’ . i PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
N/ Io GOBIERNOIDE[LA ;¢ . | . | ¢ DE LA CIUDAD DE MEXICO
V CIUDAD DE MEXICO - :

% g g L |

L%
d bl

L L SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Expediente: PAOT-2020-2768-SOT-642
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La' Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones I, XI'y XXIX, 6 fraccion IV,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 25 fraccién VIII, 27 fraccién 1il, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria

Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién | y 96 primer parrafo de
- su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2020-2768-
SOT-642, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucién considerando los lsiguientes: R

- ANTECEDENTES

- Con fecha 28 de agosto de 2020, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
- Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
- solicitar la confidencialidad de sus datos | personales, denuncié ante esta Institucion presuntos
incumplimientos en materia de dfesarrollo; urbano (zonificacion: niveles, 4rea libre y superficie maxima de
construccion), construccion (publicitacion vecinal, obra nueva, medidas de seguridad, separacién de
colindancias, ventanas en colindancia y patios de iluminacion) y ambiental (derribo de arbolado y ruido)
en el predio ubicado en calle Nebraska nimero 173, colonia Napoles, -alcaldia Benito Juarez: la cual fue
- admitida mediante Acuerdo de fecha 24 de septiembre de 2021.

~ Para la atencién/de la denuhCiaébres'entadé,isfe'reélizé visita de reconocimiento de hechos, solicitudes de
informacion 'y verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 15 BIS 4, 25 fracciones IlI; IV Bis, IX y 25 Bis de la Ley
- Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como
- 85 de su Reglamento; y de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
- México en fechas 20 de marzo, 17y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19y 30 de junio, 13 de julio, 07 de
agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12,
19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021,
se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se
desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracién
- Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para
- controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se
- reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la
- administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de

Meéxico, el 10 de septiembre de 2021. -

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

. Enel presente expediente, se anatizé la normatividad aplicable en materia desarrollo urbano (zonificacion:
~ niveles, area libre y superficie méaxima de ‘cbnétruccién), construccion (publicitacién vecinal, obra nueva,

~ medidas de'seguridad, separacién de colindancias, ventanas en colindancia y patios de iluminacion) y
ambiental (derribo de arbolado y ruido), como es el Reglamento de Construcciones, la Ley de Desarrollo
Urbano, la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra, la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013 y la Norma
Ambiental NADF-001-RNAT-2015, todas para' la Ciudad de México, asi como el Programa Parcial de

- Desarrollo Urbano vigente para “Néapoles; Ampliacién Napoles, Nochebuena y Ciudad de los Deportes”. -
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En este sentido, de los hechos denunmados las pruebas recabadas y Ia normatlwdad aphcable se tiene
lo siguiente: .

I ‘\ |

¥ i 1 i i Y } ‘ i H

1.- En materia de desarrollo urbano (zomfncacnon mveles érea Ilbre y superflcue maxima| de |
construccion)

De las diversas visitas de reconocimiento de hechos reallzadas por personal adscnto a esta Entidad, al
predio ubicado en calle Nebraska nimero 173, colonia Napoles alcaldla Benlto Juarez, se constatd un

inmueble con caracteristicas de uso habitacional deu|6 nlveles de altura y un semlsotano totalmente
concluido y parcialmente habitado.

Fuente PAOT: Reconocimiento dé hechos

.j‘--
iy

Al respecto, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano "Napoles Ampllamén Napoles Nochebuena y
Ciudad de los Deportes” del Programa Delegacmnal de Desarrollo Urbano de la alcaldia Benito Judrez, Ie
asigna la zonificacién H/3/20 (Habitacional, 3 niveles max:mos de altura 20% minimo de area libre). ----— |
En este sentido, de las documentales que obran en el expedlente se tiene que Ia superﬂcre del predlo j
asentada en el Certificado Unico de Zonificacion de Usos del Suelo folio 1126- 151SAVE19, es de 213.81
m?, por lo que del anélisis de la Norma General de Ordenacién numero 1 “Coeficiente de Ocupacion del
Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacidn del Suelo (CUS)”., se t|ene lo 5|gu|ente

e ! b afo b ! erficie
Superﬂqed | Zonificacin Niveles.| Ared libre . | Supen‘lme de | Supgrﬂme ,to.tal dg ;
predio E desplante | |||  construccién = | !
H/3/20 (Habitacional bl S EEL -
20 {Hahitagional, 3 4276 m? | . 171.048m? ,
5 niveles maximos de VST | 513.144 m
213.81m , 3 equwalente al | .equivalente al
altura, 20% minimo de - : Lo g (171.048 x 3)
. . i 20% | 80%
area libre) SRS ‘ - ¢ i

: | i - fi
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Lo anterior, coincide con el Certificado Unico de Zonificacion de Usos del Suelo folio 1126-151SAVE1S de
- fecha 05 de febrero de 2019, en el que se certifico que para el predio objeto de investigacién, se permite
- una superficie de area libre de 42.76 m?, una superficie de desplante de 171.04 m? y una superficie maxima
- de construccién de 513.14 m?, lo cual se apega a lo establecido en el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano aplicable. --- ‘ : = Xk

Asimismo, en dicho Certificado se especifica la aplicacion de la Norma de Ordenacién Particular para
apoyar la reubicacién de oficinas y otros usos diferentes a la vivienda “(...) A fin de apoyar al (sic)
- reubicacion de oficinas y servicios actualmente ubicados en zonas habitacionales, hacia zonas
‘ compatibles con este género, que tengan Certificados de Uso de Suelo por Derechos adquiridos para
- usos diferentes a la vivienda, podrén aumentar tres niveles mas a los autorizados en la zonificacion si se
dedica el predio al uso habitacional, con un area libre del 33%, sin limite minimo de drea de vivienda,
debiendo ademas cumplir con la Norma 3, en cuanto a reutilizacién de agua residual y de lluvia. DEBERA
SOLICITAR EL DICTAMEN DE APLICACION DE LA NORMATIVIDAD DEL USQO DEL SUELO O DE LAS
NORMAS GENERALES DE ORDENACION. (...)", en este sentido, se tiene lo siguiente:

1 Bol Bl ; | Superficie
N SN i { . rfi
i . 1| Zonificacion | ::Sluperﬁc_le | Niveles | Area libre supemicle de maxima de
RS R |del predio - - desplante =5
i i 1o i i construccion
CUZUS folio 1126- FRNAEYIE A 4276 m2 | 171.04 m? ,
151SAVE19 H’3’2°j el 2 (20%) (80%) Stk
Aplicacion de la Normade | | 1| 21381 m
Ordenacién Particularpara | ./ | | | | . : ) 5
‘apoyar la reubicaciénde | | H6/33 | . 18l i cdat R Ll p——
i LR R ] | (33%) (67%)
oficinas y otros usos ' ! N |
diferentes a la vivienda |

. Por lo anterior, a peticién de esta Entidad mediante oficio SEDUVI/DGOU/DRPP/1 300/2022, la Direccidn
- General del Ordenamiento Urbano de Ia Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de

- México, informé contar con Certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos, folio
63904-1610CTE18, de fecha de expedicion 15 de noviembre de 2018 en el que se acreditan derechos

legitimamente adquiridos para el uso de suelo para oficinas en una superficie ocupada de 370.76 m2. —

- Asimismo, informé haber localizado “Dictamen de Aplicacién de normatividad de Usos del Suelo o de las
. Normas Generales de Ordenacion”, folio 14250-301-MAMI19, oficio SEDUVI/CGDU/0844/2019 de fecha
- 28/de agosto de 2019, en el que se dictaminé procedente la aplicacién de la Norma de Ordenacion
‘ Particular “Norma para apoyar |a réUbicaéié»n de oficinas y otros usos diferentes a la vivienda” para la
construccion de 6 niveles maximos, debiendo proporcionar un porcentaje de area libre de 33% en el predio \
objeto de investigacion. --- : - '

—

’/u

Sin embargo, dicha Direccién General informé que el interesado debit solicitar la expedicion de Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, donde se hiciera constar la disposicién especifica respecto a la
- aplicacion del “Dictamen de Aplicacion de normatividad de Usos del Suelo o de las Normas Generales de
~ ‘Ordenacién”’, descrito 'aht'erionﬁ'ente,: de conformidad con el articulo 37 del Reglamento de la Ley de

Desarrollo Urbano vigente para la Ciudad de México, sin que de la busqueda realizada en sus archivos

haya localizado antecedente alguno donde se|acrediten 6 niveles de construccion.

X
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Al respecto, el articulo 37 del Reglamento de la Ley. de Desarrollo Urbano vigente para la Cludad de
México, sefiala lo siguiente: :

“(...) Para la aplicacion de las normas generales.y particulares de ordenacién que no sean de
aplicacion directa, los interesados podrén solicitar (...) el Dictamen de Aplicacion de Normatividad
correspondiente, en el que establezca la procedencia o no de aphcac:on de la'norma de que se trate
al caso especifico. La Secretaria (...) emitira los dictamenes de aphcac:on dé normatividad que se
turnarén al Registro de los Planes y Programas para su . rnscnpc;on y la expedicién del certificado
correspondiente. Los interesados deberén presentar (4 ) Ia documentacron denvada de los
requisitos establecidos en la normatlwdad aplicable (.. ) i

Adicionalmente, el articulo 158 fraccion | del Reglamento en mencwn prevé que el ‘(...) Certificado L'Jn:co |
de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento piblico impreso en hoja de papel seguridad en el que f
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predro o] mmueble determinado establecen
los instrumentos de planeacion de desarroﬂo urbano ( ) | : paed -

En conclusién, si bien es cierto que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Cludad de Meéxico
emitid “Dictamen de Aplicacion de normatividad de ‘Usos:del Suelo o de las ‘Normas Generales de |
Ordenacién”, folio 14250-301-MAMI19, oficio SEDUV!!CGDU/084412019 de fecha 28 de agosto de 2019, |
para la aphcacuon de la Norma de Ordenacién Particular “Norma para apoyar la reubicacion de oficinas y -
otros usos diferentes a la vivienda” respecto a la construccién de 6 niveles maximos con 33% de area
libre. También lo es que, el interesado no solicitd la e'xpedlcmn del Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo, donde se hiciera constar la aplicacion de dlcha Norma por lo tanto, no cuenta con la
documental idénea’ para acreditar la construccion de 6 niveles |de altura, toda vez que, no ‘existen
antecedentes de la emision de Certificado Unico de Zonlflcaclon de Uso del Suelo en el que se acred|ten 5
6 niveles de construccién y 33% de area libre. '

En virtud de lo anterior, a peticién de esta Entidad, medlante OfICIO INVEACDMXIDG/DEVAI0810/2022 la
Direccion General del Instituto de Verificacion Admlnlstrativa de la Ciudad de México informé que en fecha
26 de abril de 2022 ejecutd procedimiento de verificacion admmlstratlva en materia de desarrollo urbano;
por lo que corresponde a dicha Direccion General remitir a esta Entldad el resultado de sus actuaciones &
dentro del procedimiento iniciado e imponer las med|das de ﬁegundad y sanmones correspondlentes y
de ser el caso, enviar la resolucién administrativa correspondlente

2.- En materia de construcclon (obra nueva, pubI|c1taC|on vecinal, medidas de seguridad, '
separacién de colindancias, ventanas en colmdanc:la y patlos de |Ium|na¢:|on)

a. Obra nueva, publicitacion vecmal, medldasde;seguru;lad j

De las visitas de reconocimientos de hechos realizadas por persdnal adscrito a'esta Entidad al prédlo |
objeto de denuncia, se constaté un inmueble concluido y parcialmente habitado, con caracteristicas de

uso habitacional, de 6 niveles de altura y un semisétano, sm que se constataran trabajos de construccion,
materiales ni trabajadores

No obstante lo anterior, personal adscrito a esta Entldad re‘ailzo un ana]|S|s muitltem poral de las i |magenes |
disponibles en el programa Google Maps, haciendo uso de la. herramlenta Street View y'de las imagenes ||
obtenidas en las visitas de reconocimientos de hechos realizadas por esta Entidad, con las cuales se |
identificd que las actividades de obra se llevaron a cabo entre julio de 2019 y febrero de 2022, observando
que en marzo de 2020 la obra contaba con tapiales de madera sobre los cuale's se ostentaba un letrero

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte alcaldla Cuauhtemoc C P. 06700 Cludad de MeXICD
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con el Registro de Manifestacién de Conétirucéién:tipo B, folio RABJ-0135-19, con vigencia del 25 de
octubre de 2019 al 25 de octubre de 2022. e

Imagen de julio de 2019 ! | Imagen de marzo de 2020
Fuente: Street View de Google Maps 5 Fuente: Street View de Google Maps

Imagen de julio de 2021 i ! 1 Fuente PAQT: Reconocimiento de hechos de fecha %\
Fuente: Street View de Google Maps | | = = 16 de febrero de 2022 Q\J

En este sentido, en atencion al oficio PAOT-05-300/300-1777-2022, quien se ostentd como persona
representante legal del predio objeto de Ia presente denuncia, informé que se dejaron de realizar
actividades de construccion en' dicho predio y remitio copias simples de diversas documentales
- relacionadas con las actividades ejecutadas, entre otras, las siguientes:

e 'Y

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
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Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, folio 0259 de fecha 18 de febrero de 2019, -----m--

Registro de Manifestacion de Construccion tipo B, nimero RABJ-B-0135-19 con vigencia del 25
de octubre de 2019 al 25 de octubre de 2022, para la construccién de obra nueva consistente en
la edificacidon de un inmueble de uso habitacional, de 6 niveles de altura y semisétano para 10
viviendas, con una superficie total por construir de 1,308.35 m2, con un area libre de 70.95 m? y un
area de desplante de 142.86 m2.

Oficio numero DGPDPC/CPAC/SCC/0430/2019 de fecha 11 de septiembre de 2019 relacionado
con la Constancia de Publicitacion Vecinal para Manifestacion de Obra. :

Autorizacién de Uso y Ocupacién, nimero de folio:F-0-0316/21, autorizacion No. 027/2022, de
fecha 08 de abril de 2022 para la obra que comprende un total de 1,308.35 m2, de los cuales
857.160 m? son de uso habitacional para 10 viviendas en 6 niveles y 1 semisétano, realizada con
la Manifestacién de Construccion Tipo B con registro RABJ B-0135-19, con vigencia del 25 de
octubre de 2019 al 25 de octubre de 2022.

Al respecto, a peticion de esta Entidad mediante oficio ABJ/DGODSU/DDU/2022/0691, |la Direccién
General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alca]dta Benito Juarez, remitié copia simple de

las siguientes documentales:

De lo anterior, se tiene lo siguiente:

Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, folio 0259 de fecha 18 de febrero de 2019, ~---mm-

Registro de Manifestacion de Construccién nimero RABJ-B-0135-19 con vigencia del 25 de
octubre de 2019 al 25 de octubre de 2022, para la construccién de obra nueva consistente en la
edificacion de un inmueble de uso habitacional en 6 niveles de altura y semisétano para 10
viviendas, en un predio de 213.81 m?, con un érea libre de 70.95 m? (33.18%), un area de desplante

de 142.86 m?(66.82%) y una superficie total por construir de 1,308.35 m?, delos cuales 857.16 m?
son habitables sobre nivel de banqueta.

Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 1126-151SAVE19, de fecha de expedicién
05 de febrero de 2019, en el cual se certificé que para el predio objeto de investigacién aplica la
zonificacién H/3/20 (habitacional, 3 niveles maximos de construccion y 30% minimo de area libre)
en una superficie de desplante de 171.04 m?, una superficie libre de 42.76 m? y una superficie
maxima de construccion de 513.14 m2.

Aviso de Terminacién de Obra con nimero de folio 0316/21, de fecha 18 de agosto de 2021 para
la obra realizada con la Manifestacion de Construcciéon Tipo B con registro RABJ B-0135-19. =-=---

Memoria Descriptiva para un proyecto de 6 niveles y semisétano para la construcciéon de 10
viviendas, con una superficie total de construccion de 1,308.35 m2.

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
paotmx  T. 555265 0780 ext 13311 o 13321
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Lob ot b Registro de

gl . ‘Manifestacion de :
Con;?.truccién ,
1] nGimero RABJ-B-0135-19
Superficie del predio : Fobot ] .213.81m? 213.81m?

Certificado Unico de
Zonificacién y Uso de Suelo
folio 1126-151SAVE19

Niveles ' | | 6 , 3
Arealibre @ ¢ ] 70.95 m? (33.18%) 42.76 m? (20%)

Area de desplante | -1 142.86 m? (66.82%) 171.04 m?(80%)

Supgrﬁcie t_ota].de construccion 90:'1 16.m? ‘ 51314 m?
sobre nivel de banqueta S

Superﬁc_:e de const.rucc:lonibajq Hh e . 40719 m2

nivel de banqueta | A RE I !
Superficie total d:e éonstruQCEén NN 1,308.35 m?

. En este sentldo se desprende que lo reg:strado en Ia mantfestac:lon de construccién no se apega a lo
permitido de conformidad con el Programa Parmal de Desarrollo Urbano “‘Napoles, Ampliacion Napoles,

Nochebuena y Ciudad de los Deportes del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la alcaldia
- Benito Judrez, lo cual quedé asentado en el Certificado Unico de Zonificacion y Uso de Suelo folio 1126-
- 1561SAVE19, en razén de que se incumple con la altura y superficie maxima de construccion, toda vez que

| | se registraron 3 niveles. y 388. 02 m2 de superf" c:|e de construccion adicionales a lo especificado en dicho
Certn‘" cado -

En este sentldo el: artlculo 53 dei Reglamento de Construccsones preve que al presentar la Manifestacion
de construccioén, el mteresado debera acompanar su solicitud con el Certificado Unico de Zonificacion de
' Uso de Suelo, el cual contendra, entre otros' aspectos, el méximo potencial, es decir, zonificacion,
‘ superf cie de area libre, superf C|e de desplante superficie maxima de construccion.

AdlClonaImente como se anallzo en eI apartado que antecede relacionado con la materia de desarrollo

~ urbano, si bien es ciertolel predlo en cuestion cuenta con Dictamen de aplicacion de Norma de Ordenacion

Particular “Norma para apoyaria reublcacmn de oficinas y otros usos diferentes a la vivienda” folio 14250-
301-MAMI19, oficio SEDUVI/CGDU!0844/2019 de fecha 28 de agosto de 2019, para la construccién de 6
- niveles maximos y 33% de drea libre. También lo es que, el interesado debié tramitar el Certificado Unico
- de Zonificacién de Uso del Suelo donde se hiciera constar dicha normatividad, lo cual no acontecié, toda

1 vez que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México no cuenta con antecedente

~ de Certificado aIguno para acredltar la construccmn de 6 niveles de altura y 33% de area libre, por lo tanto
el Certificado Unlco de Zonificacién y Uso de Suelo follo 1126- 151SAVE19 presentado para el tramite del
registro de manifestacion ' numero RABJ- B—0135 19 no es el documento idéneo para acreditar la
construccién de 6 nlveles de altura Al 1

b ‘ :; o

. Lo anterior se hizo de co'nbcimiento ala Difet:cién General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de

- la alcaldia Benito Juarez, para que en coordmac:1on con la Direccién General de Asuntos Juridicos y de

~ Gobierno de esa Alcaldta ejecutaran las accmnes correspondientes a efecto de dejar sin efectos el
- Registro de Manlfestacmn de Construcc;on numero RABJ-B-0135-19 y negar la emision o dejar sin efectos
la autonzacxon deusoy ocupaclon en wrtud de los |ncumpI|m|entos descritos.

Sin embargo, mediante oﬁc:o ABJ!DGODSUIDDUIZOZZI']638, la Direccién General de Obras, Desarrollo
. ¥ Servicios Urbanos _de la aicaidia Benito Juérez, indicé lo siguiente: “(...) si bien es cierfo que el predio
Medellln 202 plso 5 colonta Roma Norte alcaldla Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
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cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 1126-151SAVE 19 emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI) para una zonificacion H/3/20 este también cuenta
con un Certificado de Aplicacion de Uso del Suelo por Derechos Adqumdos Folio No. 63904-1610CETE18
(...) ademds de un Dictamen de Aplicacién de la Normatrwdad de Uso de Suelo o de las Normas Generales
de Ordenacion emitido (...) mediante oficio No. SEDUV!/CGDU/0844/201 9(...) el cual determina la |
aplicacion de la Norma de Ordenacién Particular “Norma para apoyar la reubicacién de oficinas y otros |
usos diferentes a la vivienda”, para la autorizacioén de 3 niveles de més a los autorizados en la zonificacion :
a los que establece en el Programa Parcial (...)"; por lo que dicha Direccion solicitar la validacion de los
mismos ante a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para esclarecer Ias posibles irregularidades
para la emision o negacién de la autonzacnén deusoy ocupamon

En este sentido, se tiene que, el predio en cuestlon cuenta con chtamen de apllcamén de Norma de |
Ordenacién Particular “Norma para apoyar la reubicacién de oficinas y otros usos diferentes a la vwlenda" 5
sin embargo, el interesado debid tramitar el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, donde se
hiciera constar la aplicacién de dicha Norma, en la que se acredltara la construc010n de 6 niveles de altura

y 33% de area libre, de conformidad con el articulo 37 dei Reglamento de Ia Ley de Desarrollo Urbano
vigente para la Ciudad de México.

En razon de lo anterior, se tiene que las actividades de construccuﬁn del 1nmueble objeto de denunma
contaron con Registro de Manifestacién de Construccién, en el que se asentd un proyecto de uso
habitacional en seis niveles de altura y 901.16 m? de superficie maxima de construccion, tramitado con el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 1126-154 SAVE19, en el cual sefiala que al predio
de mérito le corresponden 3 niveles maximo de altura y una superﬁCIe maxima de construccién de 513.14
m2, por lo que el proyecto ejecutado, rebasa en 3 nlveles y 388.02 m? a lo especn'icado en dicho
Certificado, de conformidad con la zonificacién apllcable en el' Programa| Parc:|al de Desarrollo Urbano
“Napoles, Ampliacién Napoles, Nochebuena y Ciudad de Ios Deportes" -

En virtud de lo anterior, corresponde a la Direccién General de Asuntos Jurfdicos y de Goblerno de la
Alcaldia Benito Juarez, informar a esta Entidad, el resultado: de las acciones legales, solicitadas mediante
oficio PAOT-05-300/300-7716-2022, a fin de dejar sin | efectos el Registro 'de Manifestacion de
Construccion numero RABJ-B-0135- 19 y de ser el caso, la autor:zac:lon de uso y'ocupacion, toda vez que
el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo, presentado para suitramite no acredita il proyecto
manifestado y ejecutado, imponiendo las medidas cautelares y sancmnes procedentes

Por lo que respecta a la Publicitacion Vecinal, el articulo 94 Bls de la Ley de Desarrollo Urbano, sefiala
que el Procedimiento de Publicitacién Vecinal es un reqw3|t0 1nd|spensable para la procedencia del
Registro de Manifestacién de Construccion tipo B o C: aS|m|smo el articulo 94 Quarter, indica los términos
en los que la publicitacién debe llevarse a cabo, sefialando en sus fracciones V y XI, el deber de colocar
la Cédula de Publicitacién Vecinal en lugares visibles al exterior del predio o mmueble durante un periodo
de 15 dias, durante los cuales, de no haberse presentado manifestacion de inconformidad o de haberse

llevado a cabo esta y no quede sustentada, la alcaldia correspondlente entregard Constancia de
Publicitacion al solicitante.

Al respecto, la Direccién General de Obras, Desarrollo y Serwcms Urbanos de Ia alcaldla Benito Juarez,
cuenta con la Constancia de Publicitacion Vecinal numero DGPDPCICPACISCCIO261IZO19 para
manifestacién de construccion. :

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, alcaldia Cuauhtémoc C.P. 06700 Cludad de México
paotmx ' T. 555265 0780/ext 13311 0 13321 o
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b.  Separacién de colindancias, ventanas en colindancia y patios de iluminacién
De las visitas de reconocimiento de hechos al inmueble objeto de investigacion, se desprende que este
cuenta con 6 niveles de altura y un semisoétano, con ventanas en su colindancia norte, sin contar con cubo

| o patio de iluminacién. Asimismo no es posible visualizar la separacién a colindancias, toda vez que se

entanasen colindancia,
““sim patio,de ilummacion

.

Pobd BRV T g
g A R Fuente!PAOT: Reconocimiento de hechos

Al respecto, el apartado 3.4.2.1 fraccién Vf:yﬁvil de las Normas Técnicas Complementarias para el disefio
arquitecténico establecen que “(...) no se permite la iluminacién y la ventilacién a través de fachadas en
colindancia (...)" y “(...) tampoco se pueden tener vistas de costado u oblicuas sobre la misma propiedad,
si no hay la distancia minima requerida para los patios de iluminacién (...)", asimismo, el apartado 3.4.2.2
sefiala; que “(...) Las disposiciones j‘coritenidas en este inciso se refieren a patios de iluminacién y
ventilacion natural con base de forma cuadrada o rectangular, estos patios tendran (...) dimensién minima
de 2.50m (sic) medida ‘p?rper}dijculahnén;‘é al plano de la ventana sin considerar remetimientos (...)". -----

' E b g E s 3 il e S o e | |
En este sentido se tiene que, el inmueble objeto de denuncia cuenta con ventanas en su fachada norte,
la cual colinda con un predio contiguo, no obstante, no se cuenta con un patio de iluminacion que
corresponda a las ventanas sefialadas como lo establece la Norma' Técnica Complementaria para el
disefio arquitecténico del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

| bz b if :I".I i il by :
Ahora bien, por cuanto hace ala separacion de colindancias, de las documentales que obran en el
expediente se tiene que el inmueble en comento, cuenta con una separacién en sus colindancias posterior
(oriente) y sur de 7 centimetros, =———--tero. :

- En este sentido, el articdlo'f 141 del Re'glamre‘ntb de Construcciones de la Ciudad de México establece que

toda edificacion debe separarse de sus linderos con predios vecinos, considerando que los espacios entre
edificaciones vecinas y las juntas de construccion deben quedar libres de toda obstruccion; asimismo, en

el humeral 1.]19 de las Nprmas TFécnig':as i(;om'plementarias para Disefios por Sismo, se prevé que toda

 Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Giudad de México
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edificacion debera separarse de sus Imderos con los plredlos vecmos una dlstanma no menor de 5
centimetros, de tal forma que la edificacion cumple con el | mlmmo estab!ecndo

En razon de lo anterior, mediante oficios PAOT-05-300/300 2523 2022 y PAOT 05- 300/300 7716 2022
se solicité a la Direccion General de Asuntos Juridicos! v de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez,
instrumentar visita de verificacion en materia de: construccnon el \inmueble objeto de denuncia,
particularmente respecto a las ventanas en cohndanma por |o que, corresponde a esa Direccién, remitir

a esta Entidad, el resultado de las acciones de verlflcacion wsollcnadas |mpomendo las medldas cautelares !
y sanciones que en derecho correspondan. - '

‘l i IR {

3.- En materia ambiental (derribo de arbolado y ruido) i
De las visitas de reconocimiento realizadas se desprende qqe frente al mmueble sobre via publica, se

constaté un individuo arbéreo, en pie, sin Stgnos de poda desmoche sm que durante Ias d|l|gen01as se
observaran tocones o restos de poda o derribo. === .

; ' | : Leidsk s @) P | i
En este sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizé6 anélisis comparativo con imagenes
obtenidas por medio de la pagina electrénica Google Maps, utilizando la herramienta Street View, del cual
se desprende que en octubre de 2018, existian 3 mdmduos arboreos en pie, ubicados al exterior del
predio; no obstante en julio de 2019, se observa un mdmduo arboreo en ple y dos toconeg; trmre—r-—trom

Imagen de octubre de 2018 : | ¥ . Imagen de julio de 2019

Fuente: Street View de Google Maps: i l FUente: St'reet View dE;Google:Maps i

En este sentido, en respuesta al oficio PAOT-OS 300/300 1777 2022 qUIen se’ ostento como persona i f
representante legal del inmueble en comento, informé contar con Declaratoria de Cumpilmlento Ambiental
folio 4923/19 de fecha 20 de marzo de 2019, en la cual' queda sefialado lo siguiente: “(...) [Existen] 3
arboles al exterior (...) del predio los cuales no serédn afectados por las obras del proyecto (...)". —===------

No obstante lo anterior, mediante oftcxo SEDEMA/DGEIRA/SAJAOCIOO2399/2022 la Direcciéon General
de Evaluacion de Impacto y Regulacién Ambiental de la Secretarla del Medlo Amblente de la’ Cludad de
\

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, alcaldia Cuauhtémoc C P. 06700, C|udad de Mex;co
paotmx T. 55 5265 0780 ext 133110 13321 !
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México, informé no contar con antecedentes en materia de impacto ambiental para el predio en mencion,
- lo cual hizo de conocimiento a la Direccién General de Inspeccion y Vigilancia de esa Entidad. =——— -

Asimismo, esa Direccion informé que, a través del oficio SEDEMA/DGIVA/05453/2022, la Direccion
General de Inspeccién y Vigilancia Ambiental de esa Secretaria le hizo de conocimiento, que llevé a cabo
una visita de reconocimiento de hechos; sin embargo, toda vez que los hechos sucedieron en el afio 2020,
no fue posible acreditar hechos constitutivos de infracciones.

- Eneste sentido, se tiene que entre octubre de 2018 a julio de 2019 se llevo a cabo el derribo de 2 individuos

- arbéreos ubicados sobre la banqueta del predio objeto de denuncia, a consecuencia de las actividades de

construccion ejecutadas, mismos que no contaron con la autorizacién correspondiente emitida por la
Direccion General de Evaluacion de Impacto y Reglf.llac':ic’m Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente
de la Ciudad de México.—- : .

En virtud de lo anterior, corresponde a la Direccién Ejecutiva de Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito
- Juarez, implementar acciones para la restauracioén del equilibrio ecolégico por el derribo de 2 arboles; asi
como considerar en su Programa anual de reforestacion 2023 la restitucion de los arboles mencionados,
con el fin de preservar y mejorar la sustentabilidad ambiental y el entorno urbano de la Alcaldia, ——---m—

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, 85
fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION = |

1. Durante las visitas de reconocimientos se constaté un inmueble desplantado al limite del
alineamiento, concluido y parcialmente habitado, con caracteristicas de uso habitacional, de 6
niveles de altura y un semisotano, el cual cuenta con ventanas en su colindancia norte, sin contar
con cubo o patio de iluminacién, sin constatar actividades de construccién, emisiones sonoras ni
poda o derribo de arbolado, observando un individuo arbéreo sobre la banqueta, el cual no presenta
signos de poda ni desmoche. e ‘

2. ElPrograma Parcial de Desarrollo Urbano “Napoles, Ampliacion Napoles, Nochebuena y Ciudad de
los Deportes”, le asigna la zonificacién H/3/20 (Habitacional, 3 niveles maximos de altura y 20%
minimo de. area libre); asimismo, le aplica la Norma de Ordenacién Particular para apoyar la
reubicacion de oficinas'y otros usos diferentes a la vivienda, la cual le confiere la zonificaciéon H/6/33
(habitacional, 6 niveles maximo de altura y 33% minimo de area libre), condicionada a la obtencion
del Dictamen de Aplicacion de la Normatividad de Usos del Suelo o de las Normas Generales de
Ordenacion y del Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo, donde se haga constar dicha

disposicion, ambos emitidos por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México.

3. La Direccion General del Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de!México, cuenta con dictamen procedente para la aplicacién de la Norma de
Ordenacién Particular “Norma para apoyar la reubicacién de oficinas y otros usos diferentes a la
vivienda”, folio 14250-301-MAMI19, para la construccion de 6 niveles maximos y 33% de area libre;
sin embargo, el interesado no solicité la expedicion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Nortei, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
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del Suelo, donde se hiciera constar la apllcamon de dicha Norma por lo tanto, no existen
antecedentes de la emisién de Certificado Unlco de Zomflcacmn de Uso del Suelo en el que se
acrediten 6 niveles de construccion. :

La Direccién General del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México informé que
en fecha 26 de abril de 2022 ejecuté procedimiento de verificacién administrativa en materia de
desarrollo urbano; por lo que corresponde a dicha Direccién General, remitir a esta Entidad el
resultado de sus actuaciones dentro del procedimiento iniciado e imponer las medidas de seguridad
y sanciones correspondientes, y de ser el caso, enwér Ia resolumon admlmstratlva correspondlente
La Direccién General de Obras, Desarrollo y Serwcuos Urbanos de Ia Alcaldia Benito Juarez, informé
contar, con Constancia de Publicitacién Vecinal nimero DGPDPC/CPAC/SCC/0261/2019, para el
Registro de Manifestacion de Construccion nimero RABJ-B-0135-19, para la ejecucién de un
proyecto consistente en la construcciéon de un inmueble de uso habitacional para 10 viviendas en 6
niveles de altura y semisétano, con superficie total de construccién de 1,308.35 m?, de los cuales,
corresponden 901.16 m? de superficie sobre nivel de banqueta y 407.19 m? de superficie bajo nivel
de banqueta, el cual fue tramitado con el Certificado Unlco de Zonificacién de Uso de Suelo folio
1126-151SAVE19, en el que se sefiala la zonificacion H/3/20 (habltamonal 3 niveles maximos de
construccién, 30% minimo de area libre) y una superﬂCIe maxima de construccién 513.14 m2, por lo
que el proyecto ejecutado, rebasa en 3 niveles y 388.02 m? a lo especificado en dicho Certificado,
de conformidad con la zonificacion aplicable en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Napoles,
Ampliacién Napoles Nochebuena y Ciudad de Ios Deportes" 1

Corresponde a la Direccién General de Asuntos Jur|d|cos y de Goblemo de Ia Alcaldla Benito
Judrez:

a. Informar a esta Entidad, el resultado de Ias acciones Iegales solicitadas mediante oficio
PAOT-05-300/300-7716-2022, a fin de dejar sin efectos el Registro de Manifestacién de
Construccién nimero RABJ-B-0135-19 y de ser el caso, la autorizacién de uso y ocupacion,
toda vez que el proyecto ejecutado, rebasa en 3 nlveles y 388.02 m? a lo especificado en el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo presentado para su tramlte . imponiendo
las medidas cautelares y sanciones procedentes -

b. Remitir a esta Entidad, el resultado de las -acciones de verificacion solicitadas mediante
oficios PAOT-05-300/300-2523-2022 y PAOT-05-300/300-7716-2022, particularmente
respecto a las ventanas en colindancia, imponiendo las medidas cautelares y sanciones
que en derecho correspondan, enwando a esta Entldad el resultado de sus actuaciones. -

Entre octubre de 2018 a julio de 2019 se llevé a cabo el derribo de 2 individuos arbc’:reos ubicados
sobre la banqueta del predio, a consecuencia deilas actividades de construccion ejecutadas,
mismas que no contaron con la autorizaciéon emitida por la Direccién General de Evaluacién de
Impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México; no
obstante, la Direccién General de Inspeccién y Vlgllanma Ambiental de esa Secretaria, llevé a cabo
una visita de reconocimiento de hechos; sin embargo toda vez que los hechos sucedleron en el
afio 2020, no fue posible acreditar hechos constltutlvos de mfracmones

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, alcaldia Cuadhtémoc iC. P 06700 Cludad de México
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8. Corresponde a la Dlrecc:|on E]ECUthB de Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez,
implementar acciones para la restauracxon del equilibrio ecolégico por el derribo de 2 arboles; asi
como considerar en' su Programa anual de reforestacién 2023 la restitucion de los arboles

mencionados, con el fin de preservar y mejorar la sustentabilidad ambiental y el entorno urbano de
la Alcaldla

RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por conclwdo el expediente en el que se actua de conformidad con lo previsto en el

articulo 27 fraccion Ill, de Ia Ley Organica de Ia Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
- Ciudad de México. ‘

SEGUNDO - Notifiquese la presente Resélucion ala persona denunciante, a la Direccién General de
- Asuntos Juridicos y de Gobierno'y a la Dlreccxon Ejecutiva de Servicios Urbanos, ambas de la Alcaldia

Benito Juarez, y a la Direccion General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Mékxico,
para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERDO. - Remitase el expedlente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para

' Asi lo provey6 y firma la LlcenC|ada Letrma Qumones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Amblental y del Ordenamlento Terntorlal de la Ciudad de México.

; d}m@%xe&& |
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