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Expediente: PAOT-2017-1321-SOT-569
y acumulado: PAOT-2017-1523-S0T-645

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a ‘g g gNE gmg , _ R o

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones 1 y Xi, 6 fraccidén IV, 15
Bis 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién 1ll, 30 Bis 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental v del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, fraccion IV, 52 fraccién |, y 101 primer parrafo de su
Reglamento, habiendo analizado los elementos contenidos en ios expedientes nimero PAOT-2017-
1321-S0OT-569 y Acumulado PAOT-2017-1523-SOT-645, relacionado con las denuncias presentadas
ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando ios siguientes; -

ANTECEDENTES

Con fecha 11 de mayo de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica vy Rendicién de Cuentas de fa Ciudad de México, ejercis su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante
esta Institucidn, presuntos incumplimientos en maleria de desarrollo urbano (use de suelo) vy
construccion (obra nueva) en ef predio ubicado en Arquimedes namero 85, colonia Polance V Seccion,
Delegacion Miguel Hidalgo; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 25 de mayo de 2017 -

Con fecha 24 de mayo de 2017, una persona que en apego al articule 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Pablica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, sjercid su dereche a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncia ante
esta nstitucion, presuntos incumplimientos en materia de desarroilo urbane (uso de suelo),
construccion {obra nueva) en el predio ubicado en calle Newton numero 84, coionia Polanco V Seccion,
Deiegacion Miguel Hidalgo, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 06 de junio de 2016.-----w-

Considerando que de 1as constancias que obran en los expedientes referidos se desprende gue ambos
tuvieron su origen en los mismos hechos, a fin de evitar duplicidad de actuaciones, atendiendo a los
principios deé simplificacion, agilidad y economia gue rigen los procedimientos de esta Procuraduria y
con fundamento en el articulo 96 del Reglamento de ia Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
dei Ordenamiente Territorial de la Ciudad de México, se emiti¢ acuerde de acumulacion de fecha 29 de
junio de 2017 para que las denuncias ciudadanas mencionadas, se tramiten en un solo expediente.----

Para la atencidén de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de los hechos v se
solicito informacidn a las autoridades competentes, en términos de jos articulos 5 fraccién Vi, 15 Bis 4,
25 fracciones |, {li, IV, VIl y IX de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como-90 de su Reglamento. - -

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
{uso de suelo} y construccidn {obra nueva), como son: Programa Parcial de Desarrollo Urbano
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‘Polanco” del Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente en Miguel Hidalgo, Ley de
Desarrollo Urbanc de la Ciudad de México, y el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
Meéxico v sus Normas Técnicas Complementarias. L i o e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente: _—

1.- En matetia de desarrollo urbano {uso de sueio)

De fa consulta realizada a! SIG-SEDUVI, se tiene gue el predio ubicado en Arquimedes nimero 85
de conformidad con el Programa Parcial de Desamollo Urbano "Polanco”, publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México, el 06 de junio de 2014, le corresponde la zonificacion H/12/30/150
(Habitacional, 12 niveles maximos de construccidn, 30% minimo de area libre, vivienda mavor a
150m°), donde €l usc de suelo para Restaurante para venta de bebidas alcohdlicas, restaurante-bar,
discotecas, cervecerias, aparece PROHIBIDO. -

Asi mismo, para el predio ubicado en Newton 84 de conformidad con el Programa Parcial antes
Referido le Corresponde la zonificacidn HC/4/30/150 (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 4
niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre, vivienda mayor a 150m?), donde el usc
de suelo para "Restaurante con Venta de Bebidas Alcohdlicas solo con Alimentos”, aparece
PERMITIDO, adicionalmente a ambos predios les aplica 1a Norma de Ordenacion nimero 4 Areas de
Conservacion Patrimonial, donde cualquier intervencion requiere dictamen técnico de la Direccion de
Patrimonio Cuitural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México -

De ios reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizado a
los predios objetes de denuncia, se observa io siguiente: -

En el predio ubicado en Arquimedes nimero 85 se observd un inmueble de 2 niveles con
caracteristicas de reciente construccion, ocupade por el establecimiento mercantil con giro de
restaurante con venta de bebidas alcohdlicas. se observa en la fachada letrero que refiere la
denominacion "MAX PRIME” ~rr-amewammm e s st e -

Por su parte, en el predio ubicado en Newton numero 84, se constato la edificacién de un inmueble
(obra nueva) de 1 nivel concluido, por sus caracteristicas fisicas el inmueble tiene uso de suelo de
establecimiento mercantif con giro de restaurante denominado "BAQ DELI STREET FOOD -mrmrwmmanns

Personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizé consulta al programa Google Earth, en el que se
identificaron imagenes multitemporales de los predios de noviembre de 2011 (ver imagen 1)y febrero
2012 (ver imagen 2) respectivamente. s -
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Imagen I Arquimedes nlmero 85, Fuente: Street view de

imagen 20 Newion ntmero 84, Fuente: Sireg! vigw
google maps de noviembre 2011

de google maps de febrero 2012

Se aprecia un inmueble de dos niveles ocupado por el
establecimiento mercantil con giro de restaurante denominado
"CAMBALACHE", con caracteristicas arquitectonicas diferentes
&l Inmueble actual,

Se ohserva que ol predio objeto de denuncia es
acupads por un estacionamiento poblico.

En la segunda consuita a la misma herramienta electronica, se observaron imagenes de octubre del

afic 2014 {(imagen 3) y enero 2015 {imagen 4), en las cusles se observa la edificacién de nuevos
inmuebles (obra nuava) en ambos predios. - - T

: ’ ‘ 7 ! ; ‘ . e
tmagen 3t Fuente Strset view de google maps de octubre 2014, Se Imagen 4: Fuente Street view de googie maps de enero 2015. Se aprecia #1

) ) ) dusplante de un inmueble 2o 1 nivel ¥ semizdtano, a Dase de estructura
chservg 2 estrughyeg metdlica 3 base de vigas de acera dasplantado nse';ii‘wa 2 base de vigas de 2cero, fon e:ve o de io:acwo
an dog miveles, con entrepiso de lozacero, o & ’ e R

Esta Subprocuraduria emitid oficic al Director Responsable de Obra, Propietario y/o Encargado de la
Obra del predio objeto de investigacion, a efecto de que reaiizara las manifestaciones que conforme a
derecho corresponden; al respectc en fecha 15 de junio de 2017, una persona quien omitié
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manifestarse respecto a su personalidad juridica, ingreso escrito a esta Subprocuraduria, anexando,
entre oiras, copia simple de las siguienies documentaies,----- —

1. Licencia de subdivision o fusién de predios folio 174/03 fecha 11 de marzo de 2003, -

2. Constancia de Alineamiento y/io Ndmero Oficial, folio nimero 1148/2012, de fecha de expedicién 7 de
Noviembre de 2012, veremcmmnmmm wmmsnmme s ammman e .

3. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos 18683-161MEMI13 de fecha 21 de
junio 2013 y Certificado Unico de Zonificacion de uso de Suelo folio B689-1510RHE 13 de fecha 8 de
abril de 2013, expedidos por la Secretaria. de Desarrollo Urbano v Vivienda de la Ciudad de México para
gl predio ubicado en Arguimedes ndmero 85, - : e e

4. Aviso de Ingreso al Sistema Electronico de Aviscs y Permisos de Establecimigntos Mercantiles de fecha
26 de octubre de 2015 con folio MHAVACT2016.10-2800157760, clave de establecimientc MH2011-04-
28EAVV-0G004609, para el establecimiento mercantil ubicado en Arquimedes nUmero 85, con giro de
restaurante con venta de vinos y licores, denominado "MAX PRIME c e s e s e rm

8. Aviso de Ingreso al Sisiema Electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles de fecha
16 de febrero de 2016 con folic MHPAPZ018-02-1700165818. clave de establecimiente MH2016-02-
17JPVO0165818, para el establecimientc mercantil ubicado en Arquimedes numero 85 local 2,
denominado “MAX PRIME BUSINESS RESTAURANT v -

8. Aviso de Ingresc al Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles de fecha
17 de febrero de 2016 con folic MHPAP2016-02-1700165818, clave de establecimients MH2016-02-
17JPVOR165819, para el establecimiento mercantil ubicado en Arguimedes niimero 85 local 2, con giro
de restauranta con venia de baebidas alcohdlica, denominado *DELE BAD" cmrmreremm cemm e e e s

De la consulia al expediente formado en la Direccién Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la
Delegacion Miguel Hidalgo, con motivo de la obra nueva, se identificd la Licencia de Fusién de Predios
folio 174/03 de fecha 21 de abril de 2003, donde se autorlza la fusidon de dos lotes de ios predlos
ubicados en la calle de Newton Nimero 84 {210.00m°) y Arquimedes Numero 85 (211.00m?),
colonia Polanco, gquedando la nomenclatura oficial como Arquimedes numero 85 en dicha
Licencia de Fusion se establece que cada lote debera conservar el uso del suelo original de
conformidad con el Programa Parciai de Desarrolio Urbano Polanco. e i

Cuenta con Certificado de Acreditacién de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos folio 18693-
161MEMIN3, de fecha de expedicidn 21 de junic de 2013, que certifica el uso de suelo para
restaurante con venta de vinos y licores, en una superficie ocupada por usc de 280.00m° en el
predio ubicadc en calle de Arquimedes ndmero 85, Colonia Polanco V Seccidn, Delegacion Miguel
Hidalgo.--- - - e - e

Asi también, se cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 70785-
151MEMATS, expedido ef 12 de octubre de 2015, que le asigha la doble zonificacion H/12/30/150% y
HC/4/30/180* (*requiere determinacién de limites de zonificacién). La Direccion General de Desarrollo
Urbano de la Secretaria de Desarrofio Urbano v Vivienda de 1a Ciudad de México, emitia Dictamen de
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determinacién de limites de zonificacion mediante oficio SEDUVIICGDAU/DGDU/0482/13, para el
predic ubicado en la calle de Arquimedes ndmero 85, colonia Polance V seccion, Delegacion Migusl
Hidalgo, determinando que la superficie total del predio es de 421.00m® con las siguientes
caracieristicas: = - o -

bre: Permitidas -
-, 20% | 80% .
Total Del Predio 421 (84 20M% (336 .86M?) 2,697.20M 17
{Arquimedes 85)
Predio Con
b 20% 0%
Zonificacion 210 2 2 2,018M2 13
Habitacional (42.00M% {165.00M7
Plurifamiliar
{(Newton 84)
Predic Con
Zonificacion 20% 80% 2
Habitacional 211 (@2.20M75 | (168.80M%) 675.20M 4
Plurifamiliaty Comercial
En Planta Baja

En dicho Certificado el uso de suelo para “Restaurante con Venta de Bebidas Alcohdlicas”, solo
con los Alimentos, en cualquier nivel, Gnicamente se permite en la porcién del predio correspondiente a
ta zonificacion Habitacional Plurifamiliar/Comercial en Planta Baja -

Al respecto, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano "Polanco” vigente en la Delegacién Miguel
Hidalgo, establece gue el uso de suelo para restauranta con venta de bebidas alcohdlicas, restaurante-
bar, discotecas, cervecerias, se encuentra prohibido; sin embargo, del articulo 92 de la Ley de
Desarrolio Urbano de la Ciudad de México, se desprende que el Certificado de Acreditacion de Uso del
Suelo por Derechos Adquiridos, es el documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos
de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen log propietarios,
poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de
este, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa gue los prohibié.-—e-comees -

Aunado a lo anterior, el articulo 125 fraccidn lll del Reglamento de ia Ley de referencia, dispone que la
vigencia del Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, sera permanente y
solo prescribird al momento en que se deje de ejercer el uso de que se frate, salvo que sea acreditado
que la continuidad se vic interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propielarios, poseedores
0 causahabientes del bien inmueble. —— e

En conclusion, del analisis de las documentales antes descritas, el predio con domicilio en Arquimedes
nimero 85, es resultado de la fusidn de 2 predios, donde los usos de suelo para restaurante con venta

Procuraguria fnbisatal v ded {Qrdenaatiendn Em’ i
Bubpristuradierid de (i

T
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de bebidas alcohdlicas, se encuentra permitido al amparo del Certificado por Derechos Adquiridos folio
18693-161MEMI13 y el Certificade Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 70785-151MEMA 15, ~--

2.- En materia de construccién {obra nueva)

De los reconocimientos de hechos, realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria se
constaté que: e - s

Durante el primer reconocimiento, se observé que en el predic ubicado en Arguimedes numero 85, se
realizd ia edificaciéon de un inmueble de 2 niveles totaimente en etapa de acabados; actuaimente ¢l
inmueble se encuentra terminado y opcupado por el establecimiento mercantl denominado "MAX
PRIME". - - -

Por su parte, en e predio ubicado en Newton nimero 84, se constatd la edificacién de un inmueble en
1 nivel fotalmente concluido, por sus caracieristicas fisicas de reciente gonstruccion, el inmueble se
encuentra ocupado por el establecimiento mercantii denominado "BAQ DELI STREET FOOD™ s ananne

Esta Subprocuraduria, emitié oficio al Director Responsable de Obra, Propietario y/o Encargadoe de la
Obra dei predio objeto de investigacién, a efecto de que realizara las manifestaciones gue conforme a
derecho corresponden, al respecto en fecha 15 de junic de 2017, quien se ostentdé como copropietiario
del predig, presentd ante esta Unidad Adminisirativa copia simple de las siguientes documentales.—-----

1. Manifestacion de Construccion tipe “B*, para obra nueva con registro RMH-B-20-2014; vigente
del 28 de febrero de 2014 ai 28 de febrert de 2016w mm ettt o s mon -

2. Aviso de Terminacidn de obra expedida el 28 de febrero 2016 y Autorizacién de uso y
ocupacion con fecha 10 de marzo de 2018 No. de folio FMH-B-AUTQ-012-2016.-ommmmmmemmnamnnas

3. Licencia de fusion de predios folio 174/03 fecha 11 de marzo de 2003 e i e

4. Constancia de Alineamiento y/o Ntmero Oficial, folioc nimerc 1149/2012, de fecha de
expedicién 7 de noviembre de 2012, -~ — R

5. Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, folic 70785-151MEMA15 expedido el 12 de
octubre de 2015, expedido por la Secretaria de desarrollo Urbanc y Vivienda de la ciudad de
Mexico.—

6. Dictamen Técnico en Area de Conservacion Patrimonial, oficio No.
SEDUVI/CGDAU/DPCU/M1499/2013, de fecha 12 de septiembre de 2013 expedido por la
Direccidn de Patrimonio Cultural urbano de 1a Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, parz la modificacion de proyecto consistente en la demolicidén totail de
420.00m? y proyecto de construccién de obra nueva para el uso de restaurante y dos locales
comerciales en 2 niveles (s¢tano + P.B. + 1 nivel) con alturas maximas de 10.15 y 5.00 metros
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con una superficie de construccion para el restaurante de 280.00m? y dos locales comerciales
en una superficie de construccion de 168. 80m~. e

7. Memoria Técnica Descriptiva y § planos arquitecténicos registrados en la Delegacion Miguei :
HId@Ig0, ~mmmmmsmmss e e e e e e e e e ot e

Esta Subprocuraduria solicité a la Direccién Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de fa Delegacion
Miguel Hidalgo, enviar las documentales que amparen |a legalidad de las actividades de construccion
(cbra nueva) para el predic objeto de denuncia; mediante oficioc DGSJG/DERA/SL/T162/2017, informé
que pone a disposicion para revision directa, los archivos que obran en esa Direccién Ejecutiva por los
trabajos de obra que se desarrollan en el predio referidg.——-c—mm-msmmemwmmne e o i

Al respecto personal adscrito a esta subprocuraduria, realizé en la Direccién Ejecutiva de Registros y
Autorizaciones de la Delegacion Miguel Hidalgo, a consulta del expediente abierto con motivo de la
obra en cuestién; siendo que de la documentacion que obra en el expediente referido, se tiene que la
obra investigada cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion tipo “B”, con nimero de folio
RMH-B-20-2014, vigente de! 28 de febrero de 2014 al 28 de febrero de 2018; ai amparp del Certificado
Unico ds Zcmf;caczon de Uso de Suelo folioc 8699-1510RHE13, expedido por la Secretaria de
Desairolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México en fecha 08 de abril de 2013, en el que se
certifica que al predio le aplica la zonificacién Habitacional Plurifamiliar y Comercéai en Planta
Baja/Altura maxima 12mts/20% de area libre, Constancia de Alineamiento yfo Numero Oficial folio
1149/12 fecha de expedicion 30 de octubre de 2012, Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial
Folic 1148/12 de fecha 07 de noviembre de 2012, Licencia de fusién folio 174/03 de fecha 11 de marzo
de 2003, Dictamen Técnico favorable en conservacion patrimonial oficio
SEDUVI/ICGDAU/DPCU/M499/2013, emitido por la Direccion Patrimonial Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la ciudad de México . -~ ne

Asi también, esta Entidad solicitéd a {a Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, el Dictamen Técnico para la autorizacion de los
trabajos de construccion en el predic de referencia; mediante . oficic  numero
SEDUVI/CGDAU/DPCU/2397/2017, de fecha 14 de agosto de 2017, dicha Direccion informo que
emitié dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservaclon patrimonial, para la
modificacion de prcyecto consistente en la demolicion total de 420.00m* y proyecto de construccion de
obra nueva para el uso de restaurante en dos locales comerciales en 2 niveles {sétano +P.B. + 1
nivel} con alturas maxlmas de 10.15 y 5 metros, con una superficie de construccién para el
restauranta de 280.00m* y dos locales comerciales en una superficie de construceién de
168.80m?, de acuerdo a la memoria descriptiva y planos presentados. - s s m-mmrwm- -

Los trabajos de construcciéon se realizaron al amparo del Registro Manifestacion de Construccién
nimero RMH B-20-2014; para la edificacion de 2. ntveles y 1 sotano, superficie del predio de
421.00m% superficie totai por construir 864.15 m® (Superficie de construcc;on para Restaurante
en 2 niveles 280. Oam superficie para locaies en 1 nivel 168.80m?%, superficie bajo nivel de
banqueta 415.35m%, y area libre de 84.20m? (20.00%).-- i -

Procurstharia Aambdoaat y del ity
Bubgean oy
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Del analisis a las superficies de construccion en los planos registrados en ia Delegacién Miguel
Hidalgo se obtiene la siguiente tabla: — oo

P ERFIC(ES DE CONSTRUECIGN DEL JERREND FUSIONATD

SGMERF%CIE OF ; UPERF%{}'E BE : y : SUFERFICIE TOTAL
...... T, .
SU?ER?iCiE TOTAL DE SUPERFICIE bE (SUPEREWIE DE ELEVABOR DE | DE CONSTRUCCION. £4 1188E DE

SUPERFICKE DEL CDNS!BUCC{Q"& LONSTRUTGON PARA.
" CONS}"QUCCID& PaRS FCONTRULCION $OTAL Cﬂ’ﬂ‘ﬁ&!ﬁ"ﬂ’cﬁ LOCAy
i . * mt 3
TERREND it | PARS RESTAURANT | RESTAURANTEEN QEST N N COMERTIAL 1 exciAL2 o CAUIOE PARALOLALES | CONSTRUTCION o

el EN ?B m“' B IS PA M - BT ) COMERCIALES m?

ARCHIGES 25 18 32058 ' 358.02 280 g o o @ a2

NERTON 24 I g ) g K 30.33 5715 2192 168.9 423
THTAL 421

Por lo anterior, se conciuye que los inmuebles edificados se apegan a la memoria descripliva, los
planos del proyectoe arguitectonico vy 1a manifestacion de construccién registrada en la delegacion
Miguel Hidalgo, asi mismo cumple cen las superficies de maximas de construccion que le asigna el
dictamen de determinacion de limites de.zonificacion emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad dé México para el predio fusionado.~--- :

Corresponde a la Direccién Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Delegacion Miguel Hidalgo,
enviar copia del Aviso de Terminacién de obra expedida el 28 de febrero 2016 y Autorizacidn de uso vy
ocupacién con fecha 10 de marzo de 2016 No. de folio FMH-B-AUTO-012-2016, emitidos de
conformidad con el articulo 66 del Reglamentio de Construcciones para la Ciudad de México ——mememmunn

Cabe sefialar que del estudic de ios hechos denunciados, y la veloracion de las pruebas que existen
en el expediente en el gue se aclia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundoe parrafo v
30 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y dei Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 80 fraccién X v 84 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion ll y
AG3 del Cédigo de Procedimientos Civiies para la Ciudad de México, de aplicacidn supleioria. ——v—--avnn

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Arquimedes ntimero 85, Colonia Polanco Il Seccidn, Delegacion
Miguel Hidalgo, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco”,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 06 de junio de 2014, le asigna la
zonificacion M/12/30/150 (Habitacional, 12 nivelss maximos de consfruccion, 30% minimo de
area libre, vivienda mayor a 150m%), donde e! uso del suelo para restaurante con venta de
bebidas alcohdlicas, restaurante-bar, discotecas, cervecerias, aparece PROHIBIDO; para
el predio ubicade en Newton 84, el Programa Parcial referido le asigna la zonificacion
HC/4/30/150 (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 4 niveles maximos de construccion,
30% minimo de &rea libre, vivienda mayor a 150m?), donde el uso de suelo para restaurante
con venta de Bebidas Alcohdlicas solo con alimentos, aparece PERMITIDO. A ambos
predios les aplica la Norma de Ordenacion namero 4 Areas de Canservacion Patrimonial, por lo
gue cuaiquier intervencidn requigre dictamen técnico de fa Direccidén de Patrimonio Cultural
Urbane de la Secretaria de Desarrclio Urbane y Vivienda de [a Ciudad de MEXigo. ~-ammmemmmmeemene
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y acumulado; PAOT-2017-1523-S0T-645

Cuenta con Certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Dereches Adquiridos folio 18693-
181MEMI13, de fecha de expedicion 21 de junic de 2013, que certifica el uso de suelo para
restaurante con venta de vinos y licores, en la porcion del predio ubicado en calle de
Arquimedes numero 85, Colonia Polanco V Seccién, Delegacion Miguel Hidalgo -—-wesevaenancnn

Cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 70785-15TMEMA1S que le
asigna la doble zonificacion HM2/30/150* y HC/4/30/150” (Mrequiere determinacion de limites de
zonificacién) de fecha r:fe expedicion 12 de octubre de 2015, que le asigna una superiicie total
del predic de 421.00m? de los cuales le corresponden 210.00m* a ia zcmﬂcac ion Habitacional
Piurifamiliar, altura maxima 36.00 metros, 20% de area libre y 211.00m? a la zonificacion
Habitacional Plurifamiliar/Comercial en Planta Baia, altura maxima 12.00 metros, 20% de area
libre, dichas superficies, no podran ser alteradas ¢ modificadas; con base en el oficio
SEDUVHCGDAU/DGDU/0482/13 emitido por la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda
referente al dictamen de determinacion de limites de zonificacion de los programas de
Desarrolio Urbano.----evemeeeaem -

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscritc 3 esta
Subprocuraduria, en el predio ubicado en Arquimedes numero 85, se observd ia edificacion
reciente de un inmuebie de 2 niveles, actuaimente ocupado por el establecimientc mercantil
con giro de restaurante con venta de bebidas alcohdlicas denominado “MAX PRIME” -mer creomen

Por su parle, en el predio ubicado en Newton nimero 84, se consiatd la edificacion de un
inmueble de 1 nivel, por sus caracteristicas fisicas de reciente construccidén y actuatmente
ocupado por el establecimiento mercantil con gite de restaurante con venta de vinos y licores
denominado "BAD DELI STREET FODD - e ot i e e e

£l predio con domicilio en Arquimedes ndmero 85, es resultado de fa fusién de 2 predics
{Arguimedes numero 85 y Newton nimero 84), donde los usos de suelo parg restaurante con
. venta de bebidas alcohélicas, se encuentra permitido al amparo del Certificade por Derechos
Adquiridos folio 18693-16TMEMI13 y el Certlffcado Umco de Zonificacion de Uso de Suelo folio

TO785-15IMEMA B mommmrmmrmmr s s e somic -

La edificacion de los inmuebies en el predio de referencia, se realizd ai amparo del Registro
Manifestacion de Construccién nimero RMH-B-20-2014 para la edificacion de 2 niveles v 1
sétano, superficie del predio de 421.00m?, superficie total par construir 864.15 m? (Superficie de
construccidn para Restaurante en 2 niveles 280.00m% superficie para locales en 1 nivel
168.80m%}, superficie bajo nivel de banqueta 415.35m* v area libre de 84.20m” (20.00%); la
obra ejecutada se adecua a la memoria descriptiva, el proyecto arquitecténico y lo registrado en
la manifestacion de construccion; se adecua a la zonificacion y superficies maximas de
construccion que Je asigna el Certificado Unico de Zonificacién de Use de Suelo folio 70785-
151MEMA1S; y cuenta con dictamen técnico favorable de la Direccion de Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda . -—— e s e e e

Frovuraiurin Arnbdsetal v det [
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Expediente: PAOT-2017-1321-8Q7-569
y acumulado: PAQOT-2017-1523-80T-645

5. Corresponde a la Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de {a Delegacion Miguei
Hidalgo, enviar copia del Aviso de Terminacién de obra expedida el 28 de febrero 2016 vy
Autorizacion de uso'y ocupacion con fecha 10 de marzo de 2016 No. de folio FMH-B-AUTO-
012-2016, emitidos de conformidad con el articulo 86 del Reglamento de Construcciones para
ia Ciudad de México.- . e - e e e e

La presente resolucidn, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacién y al estudioc de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por o que
el resultado de 'a misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectwas competenmas - -

En virtud de lo expuesto, de conformldad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se: - -~ e o

: crenn RE S'U E LV E wimrmmsinmmmsn i smmnmmr e -

PRIMERO.- Téngase por concluide et expediente en el que se'ac':tua' de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccion I, de la Ley Orgénica de la Procuraduna Amblentai del Ordenamiento
Territorial de fa Ciudad de México. _

SEGUNDO.- Notifiqguese la presente Resolucién a las personas denunciantes .y a la Direccion
Ejecutiva de Registros y Autorizaciones, de la Delegacion Miguel Hidalgo para los efectos precisados
en e! apartado que antetede . ——

TERCERO.- Rem;tasa el axpedsente en es que se actila a !a Subprocuraduna de Asuntos Jduridicos
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