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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Méxicgo,,a 81 MAY 2024

La Subprocuradﬁuria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la ECiudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones I y X|, 6 fraccién
IV, 15 BiS 4 fracjciones Ly X, 21, 23 BIS, 27 fraccién 1lI, 30 BiS 2 de la Ley Orgéanica de la Procuraduria
Ambiental y delfOrdenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion 1 y 96 primer parrafo
de su Reglamerﬁxto; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-
2020-2224—SOT-§46, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado,
emite la present@e Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 10 dé agosto de 2020 se remitid a esta Subprocuraduria mediante correo electrénico una
denuncia en la c;;ue, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Trasparencia, Acceso a la
informacién Pt’zi::}iica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, solicité la confidencialidad de
sus datos persénales, denuncié ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de
desarrolio urbaho {uso de suelo} y ambiental (ruido), por las actividades que se realizan en el
inmueble ubica&o en Calle Pensylvania nimero 136, Colonia Parque San Andrés, Alcaldia Coyoacan;
ta cual fue admi‘;cida mediante Acuerdo de fecha 24 de septiembre 2021.

Es importante sfeﬁaiar que de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de Méxiéo en fechas 20 de marzo, 17y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de
julio, 07 de agosgto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15y 29 de
enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de
agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos|y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados,
Alcaldias y Entidades de la Administracion Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia
Sanitaria por caéusa de Fuerza Mayor para controEaf, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi
como el Décimé) Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los
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procedimientos administrativos, tramites y servicios de la administracién publica y alcal

Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solit

informacién y verificacion a las autoridades competentes y se informd a:l« perdona denuncia

dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccidn VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 111, IV, I\

IAMIENTO
E MEXICO

RRITORIAL
-SOT-546

Hias de la
de 2021.-

titudes de
nte sobre
BIS, Villy

X'y 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territgrial de la

Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrol

{uso de suelo) y ambiental (ruido}, como son: la Ley de Desarrollo Urbano para {a Ciudad dé

su Reglamento, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coy
Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra para la Ciudad de México y la Norma Ambient
Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013.

lo urbano
Méxicoy
roacan, la
al para el

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad ap

icable, se

tiene lo siguiente:
1.- En materia de desarrotlo urbano (uscf de suelo}.

El articulo primero de la Ley de Desarrolio Urbano de {a Ciudad de México vigente, estable
disposiciones de dicha Ley, son de orden publico e interés general y social y tienen p
establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulac
ordenamiento territorial y que contemple la proteccion de los derechos a la Ciudad de |

crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad u

ce que las
or objeto
én de su
México, el
rbana, en

beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México.

El articulo 43 de la citada Ley, las personas fisicas o morales, plblicas o privadas, estan obli

gadas a la

exacta observancia de los Programas de Desarrotlo Urbano,
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Por su parte, eliarticuio SEXTO TRANSITORIO de la Ley de Desarrollo Urbano, establece que con el
propésito de fo:;nentar y consolidar, la actividad econémica de la Ciudad, ta Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivierﬁda en coordinacién con las Delegaciones emitira, dentro de un plazo de 90 dias
posteriores a Ea entrada en vigor de dicha Ley, un programa de regularizacién del uso del suelo de
estabiecimientois mercantiles de hasta 100 metros cuadrados de superficie construida, 'cuyos giros
sean abasto y élmacenamiento, venta de productos basicos y de especialidades, administracion y
asistencia sociaL y sean de bajo impacto urbano de conformidad con lo establecido en el articulo 42
de esta Ley, parza que cuenten con el certificado del uso del suelo correspondiente y previo pago, por
Unica ocasion, de un derecho por regularizacién equivalente a cinco dias de salario minimo. Dicho
programa tuvo éuna vigencia de 2 afios a partir de su publicacion en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federai.z_ ‘

Actualmente, .ei articulo 42 Quinquies, fraccién I, inciso a), de la Ley antes citada, dispone el ‘

procedimiento para las reformas a los Programas para cambiar el uso del suelo urbano en predios
particulares, pafi’a destinarlos al comercio, servicios de bajo impacto urbane o a la micro o pequefia
industria, debiefndo ser: Comercio, servicios, administracion y oficinas de bajo impacto urbano, en
locales de hastfa 250 m® de superficie construida y, en inmuebles afectos al patrimonio cultural
urbano de hastaﬁ 750 m?, previa opinién del Director del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria. -

- En ambos casosj, los usos de gasolinerias, verificentros, rastros, frigorificos, mudanzas y paqueteria,
no podran autforizarse. Se entendera por uso de bhajo impacto urbano, los establecimientos
mercantiles y dé servicio, que no obstruyan la via pablica, no provoquen congestionamientos viales,
no arrojen al d:i'enaje sustancias o desechos téxicos, no utilicen materiales peligrosos, no emitan
humos ni ru'ido?s perceptibles por los vecinos, cuenten con acceso directo a la via publica y los
procesos de comercializacion que se desarrollen sean al menudeo. -

De la consulta réalizada al Sistema de Informacion Geograéfica de la Secretaria de Desarroilo Urbano y
Vivienda de la Qiudad de México (http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/), se desprende que al
predio ubicado en Calle Pensylvania nimero 136, Colonia Parque San Andrés, Alcaldia Coyoacan, de
conformidad ccf)n el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Coyocacan, le aplica la
zonificacion Hlil4olMB (Habitacional, 2 niveles maximo de altura, 40 % minimo de area libre y
- densidad Muy $aja, una vivienda cada 200 m2 de terreno), donde el uso de suelo permitido es
habitacional.—-
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Ahora bien, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé el reconocimiento de lc

denunciados, levantando la respectiva acta circunstanciada, en la que se hizo constar que s
un predio delimitado por barda perimetral, cuenta con un acceso vehicular y uno peatonal, a

se encuentra desplantado un inmueble de 3 niveles, una persona que atendié la d;ilgenm
que se encontraba en funcionamiento un consultorio dental.

s hechos
e observa
al interior
3 informé

Por lo anterior, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al Representante Legal, Propietario,

Poseedor, Encargado del predio objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifé

que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran el us
que gjerce.

staciones
D de suelo

Al respecto, una persona que atendié el requerimiento realizado por esta Subprocuraduria
escrito de fecha 17 de noviembre de 2021, recibido en esta Procuraduria el dia 18 det m
realizé diversas manifestaciones y aporté como prueba para acreditar el uso de suelo que

,;imediante
[smo aho,

gjerce, lo

siguiente:

1. Certificado Unico -de Zonificacién de Uso del Suelo folio 24227-11PEJH11, de

fecha de

expedicidon del 06 de junio de 2011, para el predio ubicado en Calle Pensylvania, nimero 136,

local “C"  Colonia Parque San Andrés, Alcaldia Coyoacan, uso de suelo ¢
administracion y asistencia; giro mercantil solicitado: consultorio dental, en 65.00 m2
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 24231-11ARMILL, dej
expedicion del 06 de junio de 2011, para el predio ubicado en Calle Pensylvania, mlf
local comercial “A”", Colonia Parque San Andrés, Alcaldia Coyoacan, uso de suelo c:
administracién y asistencia; giro mercantil solicitado: oficinas, en 98.00 m~ ?

asificado;

ifecha de

mero 136,
asificado:

Por lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion del Registro de Planes y F
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México mediante ofici
SEDUVI/DGOU/DRPP/0872/2022, informé que de una bulsqueda en sus archivos ey
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 24227-11PEJH11 y Certificado
Zonificacion de Uso del Suelo folio 24231-11ARMI11, de los cuales proporcioné copia cert
como del expediente formado con motivo de su emisién e informo desconocer si los mismo
ejercidos dentro de la vigencia de los mismos que es de 10 dias a partir del dia sigui
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expedicion, mediante la Declaracién de apertura de establecimientos mercantiles ante la alcaldia
correspondiente, pues de no ser asi, se encontrarian sin vigencia.

En ese sentido,éa efecto de mejor proveer sobre el cumplimiento normativo, a solicitud de esta
Subprocuraduria, la Direccién de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Coyoacan mediante oficio
namero ALCOY/?GGAJ/DRA/9S9/2022, informé que de una blsqueda en sus archivos asi como en el

Sistema Electréinico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM), localizd los
siguientes Avisos de funcionamiento:

s Aviso de fu ncionamiento EM-03, de fecha 15/06/2011, clave tnica de establecimiento CO2011-
06—16RA\€BA—00009690, para el establecimiento mercantil denominado DIPRO, con girc de
consuitosé‘ios, en una superficie de 65.00 m?, para el predio ubicadoe en Calle Pensylvania,
namero 136-C, Colonia Parque San Andrés, Alcaldia Coyoacan.

e Aviso de fu ncionamiento EM-03, de fecha 15/06/2011, clave tinica de establecimiento CO2011-
06-16MA\3’BA—00009691, para el establecimiento mercantil denominado OFISICAP, con giro de
Oficinas, ien una superficie de 98.00 m?, para el predio ubicado en Calle Pensylvania, nimero
136-A, Coftonia Parque San Andrés, Alcaldia Coyoacan.

En este sentido,éde la informacion referida anteriormente se desprende que en el predio denunciado
se ejerce el uso de suelo para oficinas en una superficie de 98.00 m?, asi como de consultorio en una
superficie de 655.00 m?, ambas superficies menores a la superficie establecida en el articulo sexto
fransitorio de Ea%Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México (100.00 m2), ambos mediante los
Certificados de Uso de Suelo folios 24231-11ARMI11 y 24227-11PEJH11, respectivamente; los cuales
fueron ejercidosé mediante los Avisos de funcionamiento con clave (inica de establecimiento CO2011-
06-16MAVBA-00009691 y CO2011-06-16RAVBA-00009690, por lo que consecuentemente dichos
Certificados se eéncuentran vigentes y amparan el uso de suelo ejercido.

En conclusion, e%l uso de suelo para oficinas y consultorios que se ejercen en el inmueble denunciado
se encuentran p?rohibidos por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan,
no obstante, dicﬁhos usos se encuentran al amparo de los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso
del Suelo folios 24227-11PEJH11 para el uso de consultorio dental y folio 24231-11ARMI11 para el uso
de oficinas. :
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2. En materia ambiental (ruido).

Durante {os reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocur

se constatd ruido derivado del funcionamiento de los establecimientos denunciados.
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aduria, no

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo p:
BIS de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fr
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

Al predio ubicado en Calle Pensylvania ndmero 136, Colonia Parque San Andrés,

Coyoacan, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo UrSano para

iexisten en
rrafoy 30
ciudad de
accion lly

Alcaldia

Coyoacan, le aplica la zonificacion Hf/2/40/MB (Habitacional, 2 niveles méximo de a&ura, 40 %

minimo de &rea libre y densidad Muy Baja, una vivienda cada 200 m2 de terreno), do
de suelo permitido es habitacional.

1de el uso

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprc
en el predio investigado, se observo un predio delimitado por barda perimetral, cuer
acceso vehicular y uno peatonal, al interior se encuentra desplantado un inmu
niveles, una persona que atendié la diligencia informd que se encontraba en funcic
un consultorio dental.

curaduria

nta conun

able de 3
namiento

El uso de suelo para oficinas y consultorios que se ejercen en el inmueble deny
encuentran prohibidos por el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano v
Coyoacan, no obstante, dichos usos se encuentran al amparo de los Certificados
Zonificacién de Uso del Suelo folios 24227-11PEJH11 para el uso de consultorio det
24231-11ARMI11 para el uso de oficinas.

inciado se

gente en

3L’Jnicos de
ital y folio
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4. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocﬁraduﬁa, no se constaté ruido derivado del funcionamiento de los establecimientos
denunciados.

La presente resio[ucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigaciony efxl estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actila, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias. -

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se;

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccion Iii, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de ta Ciudad de México.

SEGUNDO.-. N%}tiﬁquese la presente Resolucion a la persona denunciante, para los efectos
precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Ren'flitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,-=-------

J”"”\ﬁ&/ \
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