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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 g MAY 2024

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y X|, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones 1 y X, 21, 27 fraccidn i, 30 BiS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccidn XXl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente niimero PAOT-2020-
2292-507-561, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucidon considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 18 de agosto de 2020, se remitié mediante correo electrénico a esta Subprocuraduria una
denuncia mediante la cual una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid sus derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncia ante
esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de construccién (demolicion, obra nueva y
fusion de predios) por las obras que se realizan en ¢l predio ubicado en Retorno 809 o Retorno 808
numero 16, Colonia el Centinela, Alcaldia Coyoacan; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha
24 de septiembre de 2021.

Lo anterior, derivado de los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas
20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de
septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19 y 26 de
febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se
suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se
desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la
Administracién Pdblica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de
Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto
Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos
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publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021 .
Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconoc:mlentos de hechos, soli
informacion y visitas de verificacién a las autoridades competentes y se informé a |
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25

L, i, IV, IV Bis, V, VI, Vilt y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambie

Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

citudes de
B persona
fracciones
ntal y del

UBICACION DE 1.0S HECHOS DENUNCIADOS

De las constancias que obran en el expediente de mérito se desprende que los hechos denu
gjecutan en el predio ubicado en la Calle Retorno nimero 9, colonia El Centinela, Alcaldia C¢

En consecuencia, en adelante se entendera como domicilio denunciado el ubicado en Call
809 nimero 9, colonia El Centinela, Alcaldia Coyoacan, -—---------

nciados se
yoacan, -

e Retorno

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos denunciados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de cor
(demolicion, obra nueva y fusidn de predios). No obstante, derivado de la investigacion
cargo de esta Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en materia de
urbano (zonificacién), por lo cual se realizard el estudio correspondiente, de conformid
principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 del Reglamento
Organica de la Procuraduria Ambientatl y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Méxic

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de desarro
(zonificacion} y construccién (demolicién, obra nueva y fusién de predios), como son: el
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan, la Ley de Desarrollo Urbano de
de México, el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México y sus Norma:
Complementarias del Proyecto Arquitectdnico.

\struccion
catizada a

desarrollo

ad con el
de la Ley

lo urbano
Programa
ta Ciudad
Técnicas

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad ap
tiene lo siguiente: ----

licable, se
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1. En materia de desarrollo urbano (zoniﬁca_cién)

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México aplicable dispone en su articulo primero que las
disposiciones de la citada ley son de orden publico e interés general y social que tienen por objeto
establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal, mediante la regulacién de sus
ordenamiento territorial y que contemple la proteccion de los derechos de la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentabte de la propiedad urbana, en

La planeacién del desarrollo urbano se ejecuta a traves de los instrumentos de planeacién y
ordenamiento del desarrollo urbano, entre los que se encuentran el Programa General de Desarrollo
Urbano, los programas delegacionales de desarrollo urbano y los programas parciales de desarrollo
urbano, de conformidad con el articulo 33 fracciones |, 11 y Il de la misma Ley.

El articuto 43 de la citada 'Ley prevé que las personas fisicas o morales, 'pt}blicas o privadas estan
obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbano y de las determinaciones
que la Administracion Puablica dicte en aplicacion de esta Ley.

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geogréafica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que al predio en el que se ubica el inmueble denunciado le
corresponde la zonificacion H/2/30/MB (Habitacional, 2 niveles méaximos de altura, 30% minimo de
area libre, densidad MB: Muy Baja, una vivienda cada 200 m? de terreno) de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
observé un predio con un frente de 19.8 metros {medidos con un distanciometro marca leica, modelo
D210), en su interior se desplantan 3 cuerpos constructivos (2 sobre el costado poniente y uno sobre
el costado oriente), cada cuerpo constructivo cuenta con 3 niveles de altura y el tercer nivel se
encuentra remetido en los 3 casos, ademas, sobre la azotea del tercer nivel en los 3 casos, se
encuentran cubos de tinacos, se encuentra en etapa de acabados. -
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Imagen 1. Se observé un inmueble de 3 niveles.
Fuente: Reconocimiento de hechos del dia 23 de noviembre de 2023.

Ahora bien, de las documentales que obran en el expediente se tiene que esta Subprocuraduria
determiné lo siguiente: - S— S

z:(-”)
Para el predio localizado en Calle Retorno 809 numero 9, Colonia E! Centinela, Alcaldia
Coyoacdn, con cuenta 'catastra{- se concluye lo siguiente:

1. Le aplica la zonificacién H/2/20,/MB (Habitacional, 2 niveles maximos de altura, [30%
minimo de drea libre), de conformidad con el Programa Delegacional de Desaryollo
Urbano vigente para Coyoacdn publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito

Federal, el dia 10 de agosto de 2010.

2. Le aplican la siguientes Normas de Generales de Ordenacion:
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1.-Coeficiente de Ocupacion del Suele {COS} y Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS)
4.-Area Libre de construccion y recarga de aguas pluviales al subsuelo

7.-Altura de edificacion y restricciones a la colindancia posterior del predio
8.-Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles

9.-Subdivisién de predios

11.-Calculo del numero de viviendas permitidas e intensidad de construccién con
aplicacion de literales _

13.-Locales con uso distinto al habitacional en zonificacién Habitacional (H)

17.- Via publica y estacionamiento Subterrdneo

18.- Ampliacién de construcciones existentes

19.- Estudio de impacto urbano

27.- De los requerimientos para la captacidn de aguas pluviales y descargas de aguas
residuales:

Asi como las siguientes Normas de Ordenacion Particulares:

Norma de Ordenacion Particular para el incremento de Alturas y Porcentaje de Area

Libre

Norma de Ordenacidon Particular para Equipamiento Social y/o Infraestructura, de
" Utilidad Publica y de Interés General

Norma de Ordenacién Particular para incentivar los Estacionamientos Piblicos y/o

Privados

Mejoramiento de los Espacios Abiertos

3. Durante el reconocimiento de hechos de fecha 23 de noviembre de 2023 realizados por
personal adscrito a esta Procuraduria, se desprende que en el predio se desplantan 3
cuerpos constructivos, con 3 niveles de altura cada uno, el ultimo nivel remetido del
alineamiento. Dicho inmueble se encuentra aparentemente sin habitar.

4. De lao consulta al Sistema de Informacién Geogrdfica de SEDUVI/CiudadMX, se
desprende que el predio objeto del presente Dictamen . Técnico cuenta con una
superficie de 401 m2, por lo que con la aplicacion de las Normas Generales de
Ordenacién numeros 1 y 11, se permite la construccion de 2 niveles de altura con una

Medellin 202, piso bio, Colonia Roma Norie, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México

pact.mx T.5265 0780 ext 13400
Pagina 5 de 13



% GOBIERNO DE LA

v CIUDAD DE MEXICO TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: PAOT-2020-22¢

superficie maxima de construccién de 561.4 m? en 94.8 m? de superficie de despla
63.2 m* minimo de drea libre, conforme lo establece el Programa Delegacionc
Desarrollo Urbane vigente para Coyoacdn.

Al contar con una superficie de 401 m? y 19.8 m de longitud de frente, ex
potenciadores que permiten el incremento de niveles aplicables al caso, tal con
seftala la Norma de Ordenacion Particular para el incremento de Alturas y Porcer
de Area Libre, que en su redaccién contempla que para:su aplicacién los predios
superficies menores a 2500 m? deberan contar con un frente minimo de 15my 3

restricciones minimas laterales, sefialando que cuando los predios colindante
desplantan al limite de las colindancias, estas podran eliminarse. Por lo qu

SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TE

PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
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ite y

[ de

sten

o fo
taje
con
n de
s se
e es

susceptible de aplicacion de dicha Norma particular, toda vez que cumplen con los

requisitos minimos solicitados y por lo tanto puede incrementar su altura has
niveles, debiendo para eflo respetar el coeficiente de utilizacién del suelo (CUS), ac
a la zonificacion H 2/30/MB (Habitacional, 2 niveles maximos de altura,

minimo de drea libre, densidad MB: Muy baja: una vivienda cada 200 m.

terreno}, aplicable al presente cado. Adicionalmente, es necesario referir que

identificé que el inmueble objeto de andlisis, hasta la fecha del reconocimient
hechos, correspondiente al dia 23 de noviembre de 2023, cuenta con 3 niveles de al

Al respecto, de la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Sec
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que el predio objeto de de
cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo que certifique la construc

ta 5
orde
30%
2 de
se
0 de
bur
()
retaria de
nuncia no
cion de 3

niveles,
Lo anterior se hizo del conocimiento al Instituto de Verificacion Admsmstratsva de la ¢

México, con la finalidad de instrumentar visita de verificacién en materia de desarrol
(zonificacion: nimero de niveles, nimero de viviendas, superficie maxima de construccidn,
minima libre y superficie de desplante), en el predio objeto de denuncia, asi como, i
medidas de seguridad y sanciones aplicables. Al respecto, dicho Instituto informé que ¢
procedimiento de verificacion administrativa en materia de desarrollo urbano para el
investigado el cual fue iniciado el 24 de febrero de 2022, en el que se emitié resolucién adm
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en fecha 25 de marzo de 2022, en el que se determind imponer como sanciones multas, clausura total
del inmueble visitado y la custodia de folio real, determinacién que no se encuentra firme. =-------=----u

En conclusidn, del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que
la construccion objeto de investigacion conformada por 3 niveles, incumple la zonificacién aplicable
H/2/30/MB (Habitacional, 2 niveles maximos de altura, 30% minimo de area libre, densidad MB: Muy
Baja, una vivienda cada 200 m2 de terreno} de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan y no cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso
de Suelo, publicado en el Sistema de Informacién Geografica que cértifique como permitido 3 niveles;
sin embargo, al contar con una superficie de 401 m? y 19.8 m de longitud de frente, existen
potenciadores que permiten el incremento de niveles aplicables al caso, tal como lo sefiala la Norma
de Ordenacion Particular para el incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre, que en su
redaccion contempla que para su aplicacion los predios con superficies menores a 2500 m? deberan
contar con un frente minimo de 15 my 3 m de restricciones minimas laterales, sefialando que cuando
los predios colindantes se desplantan al limite de las colindancias, estas podran eliminarse. Por lo
que es susceptible de aplicacién de dicha Norma particular, toda vez que cumplen con los requisitos
_minimos solicitados y por lo tanto puede incrementar su altura hasta 5 niveles. -

2. En materia de construccion {demolicién, obra nueva y fusién de predios)

El articulo 1°, en su primer y segundo, parrafo, del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, establece que las disposiciones de dichc Reglamento y de sus Normas Técnicas
Complementarias, son de orden pUlblico e interés social. Adicionalmente, dispone que las obras de
construccion, instalacién, modificacién, ampliacion, reparacion y demolicién, asi como el uso de las
edificaciones y los usos, destinos y reservas de los predios del territorio de la Ciudad de México, deben .
sujetarse a las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y su Reglamento;
del Reglamento de Construcciones, sus Normas Técnicas Complementarias y demas disposiciones
~ Juridicas y administrativas aplicables.

En este sentido, los articulos 47 y 48 primer parrafo del Reglamento en cita, establecen que para
construir, reparar, ampliar o modificar una obra o instalacion, el propietario o poseedor del predio o
inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los
trabajos deberan registrar la manifestacion de construccién correspondiente, para lo cual el
Medeilin 202, pisc bto, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuaunhtémoc, C.P. 08000, Ciudad de México
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interesado debe presentar en el formato correspondiente y ante la autoridad comp
declaracion bajo protesta de decir verdad, de cumplir con este Reglamento y demas dis

2-50T-561

stente, [a
osiciones

aplicables.

Asi también, el articulo 76 del citado Reglamento, establece que las alturas de las edifica
superficie construida méaxima en los predios, asi como las areas libres minimas permitic

ciones, la
as en los

predios deben cumplir con lo establecido en los Programas sefialados en la Ley.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocur
constato un predio con un frente de 19.8 metros, en su interior se desplanta 3 cuerpos con
(2 sobre el costado poniente y uno sobre el costado oriente), cada cuerpo constructivo cug
niveles de altura y el tercer nivel se encuentra remetido en los 3 casos, ademas, sobre la

tercer nivel en los 3 casos, se enctientran cubos de tinacos, se encuentra en etapa de aca

aduria, se
structivos
nta con 3
zotea del
bados. No

exhibe letrero con los datos del Registro de Manifestacion de Construccion.

Adicionalmente, se gird oficio al Director Responsable de Obra, poseedor, encargado y/o p
del inmueble, a efecto de hacer del conocimiento la denuncia para que realizara las manife
que conforme a derecho correspondan. Al respecto mediante escrito recibido en fecha 04
de 2022, una persona que se ostentd como el propietario manifest¢ lo siguiente:

ropietario
staciones
de agosto

“(...) El pasado 06 de abril del afio en curso se recibid en el domicilio arriba indicado, |
notificacién del procedimiento administrativo relativo al Expediente: PAOT—2020—229§
SOT-561, para el mismo predio, a lo cual debo hacer mencion que dicho inmueble ya fi
sujeto a verificacion por parte del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudq
de México (...) procedimiento del cual ya se cuenta con la resolucion {...) de la cual ¢
anexa copia simple y se informa que el suscrito se encuentra ya en proceso de subsan
{as observaciones contenidas en la misma (.. )", ’

Derivado de lo anterior, se solicitd a la Alcaldia Coyoacan, informar si cuenta con R
Manifestacion de Construccién para el predio de referencia. Al respecto, dicha Alcaldia in

egistro de
ormo que

no localizd Registro de Manifestacién de Construccién, Licencia de Construccion Especial i Licencia

de Fusibn de predios para el predio investigado; asimismo, mediant
ALCOY/DGGAJ/DRA/4648/2022, de fecha 08 de noviembre de 2022, solicité a la Direccién J
Medellin 202, piso 5to, Colonia Roma MNorie, Alcaldia Cuauntémoc, C.P. 08000, Cludad de i
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esa Alcaldia, instrumentar visita de verificacion en materia de construccién (demolicion, obra nueva y
fusién de predios), por los trabajos que se realizan en el predio de referencia, asi como imponer
medidas de seguridad y sanciones procedentes.

Por lo anterior, esta Subprocuraduria solicitdé a la Alcaldia Coyoacan instrumentar visita de
verificacion en materia de construccién {demolicion, obra nueva y fusién de predios) por los trabajos
que se realizan en el predio investigado, asi como imponer las medidas de seguridad y sanciones
aplicables. Al respecto, la Direccion Juridica de la Alcaldia, informé que ejecutd visita de verificacion
el dia 17 de enero de 2023.

Ahora bien, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25
fraccion VIll de la Ley Orgénica de esta Entidad, y 56 antepentitimo parrafo de la Ley de
Proc'edimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, a efecto de allegarse
y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas
limitantes que las sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, siendo
que en los procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional
a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; en
fecha 21 de noviembre de 2023, se realizé la consulta al programa Google Earth, y con ayuda de la
herramienta de muestra de imageries histéricas, se localizaron imagenes en vista aérea, con
antigliedad de un siete afios del predio denunciado y se advirtié que del afio 2018, se encontraba
edificado un inmueble preexistente en el costado sur y contaba con un area libre; para el afio 2020, se
observa que el inmueble fue demolido y el predio se encuentra libre de construccion en la parte
frontal y en la parte posterior se inici6 la edificacion de uno de los cuerpos constructivos; y para el
afio 2021, se advirtid que se realizd la edificacion del inmueble actualmente constatado. Acta
circunstanciada que tiene el caracter de documental publica y que se valora en términos de los
articulos 327 fraccion Il y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México y 30 BIS
- de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de

Lo anterior, en contraste con lo constatado en los reconocimientos de hechos, se advierte que se
realizaron trabajos de construccion (demolicién y obra nueva), tal y como se muestra en las
siguientes imagenes.

Medellin 202, pisc 5to, Colonia Roma Norie, Alcaidia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
pact.mx T.5285 0780 ext 13400
Paging 9 de 13



%

',, GOBIERNO DE LA : -
W%W od O CIUDAD DE MEXICO TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
KA

PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

SUBPROCURADUR{A DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2020-2292-50T-561

Imagen 2. Vista aérea del predio, se observa que el
predio se encuentra libre de ¢onstruccidn en la
parte frontal y en la parte posterior se inicié la

edificacién de uno de los cuerpos constructivos.
Fuente: Google Earth, afio 2020
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Imagen 1. Vista aérea del predio, se
observa un inmueble preexistente
en el costado sury tontaba con un

areali

ibre.

|
Imagen 3. Vista aérea del predio, se
observa que se realizo la ediﬁcawf:ién del
inmueble actualmente consté:tado.
Fuente: Google Earth, afio 23[)21
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En conclusién, del estudio de las constancias que integran el expediente mérito, se desprende que en
el predio objeto de investigacién no se constaté la fusion de predios, asimismo se realizé la
demolicién del inmueble preexistente y se edificaron en el predio 3 cuerpos constructivos de 3 niveles
cada uno, dichas actividades no contaron Licencia de Construccion Especial en su modalidad de
Demolicion ni con Registro de Manifestacién de Construccién Especial, por lo que incumple con los
articulos 47 y 55 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

Corresponde a la Alcaldia Coyoacan, sustanciar el procedimiento de verificacién administrativo
instaurado en el predio denunciado, asi como imponer las sanciones procedentes.

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen
en el expediente en el que se actiia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y
30 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccion X'y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccién ll y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.------------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Retorno 809 numero 9, colonia El Centinela, Alcaldia Coyoacan, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacéan le
corresponde la zonificacion H/2/30/MB (Habitacional, 2 niveles maximos de altura, 30%
minimo de drea libre, densidad MB: Muy Baja, una vivienda cada 200 m2 de terreno),—-

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un predio con un frente de 19.8 metros, en su interior se
desplanta 3 cuerpos constructivos (2 sobre el costado poniente y uno sobre el costado
oriente}, cada cuerpo constructivo cuenta con 3 niveles de altura y el tercer nivel se encuentra
remetido en los 3 casos, ademas, sobre la azotea del tercer nivel en {os 3 casos, se encuentran
cubos de tinacos, se encuentra en etapa de acabados. No exhibe letrero con los datos del
Registro de Manifestacion de Construccion.

3. Del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que en el
predio objeto de investigacion se desprende que la construccidn objeto de investigacion
conformada por 3 niveles, incumple la zonificacion aplicable H/2/30/MB (Habitacional, 2
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niveles maximos de altura, 30% minimo de area libre, densidad MB: Muy Baja, un:
cada 200 m2 de terreno) de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrol
vigente para Coyoacan y no cuenta con Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso
publicado en el Sistema de Informacion Geografica que certifique como permitido
sin embargo, al contar con una superficie de 401 m2 y 19.8 m de longitud de frent
potenciadores que permiten el incremento de niveles aplicables al caso, tal como l¢
Norma de Ordenacién Particular para el incremento de Alturas y Porcentaje de Area
en su redaccion contempla que para su aplicacién los predios con superficies meno
m?2 deberan contar con un frente minimo de 15 m y 3 m de restricciones minimas
sefialando - que cuando los predios colindantes se desplantan al limite de las col
estas podran eliminarse. Por lo que es susceptible de aplicacion de dicha Norma

toda vez que cumplen con los requisitos minimos solicitados y por lo tanto puede in
su altura hasta 5 niveles,
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y vivienda
lo Urbano
de Suelo,
3 niveles;
e, existen
sefiala la
Libre, que
res a 2500
laterales,
ndancias,
varticular,
‘rementar

El Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, informé que ¢
procedimiento de verificacién administrativa en materia de desarrollo urbang
inmueble investigado el cual fue iniciado el 24 de febrero de 2022, en el quei
resolucién administrativa en fecha 25 de marzo de 2022, en el que se determind i 1mpc
sanciones multas, clausura total del inmueble visitado y la custodia de f

ienta con
) para el
se emitio
ner como
olio real,

determinacién que no se encuentra firme

Los trabajos de construccion (demolicién y obra nueva) que se ejecutaron no contar
contaron Licencia de Construccion Especial en su modalidad de Demolicién ni con R

Manifestacién de Construccién Especial, por lo que incumple con los articulos 47

Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. --

On con no
egistro de
y 55 del

Corresponde a la Alcaldia Coyoacan, sustanciar el procedimiento de e
administrativo instaurado en el predio denunciado, asi como imponer las

procedentes. -

srificacion
sanciones

La presente resolucién, Gnicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos

investigacién y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia,
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedlml
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

para su
hor lo que
ontos que
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccién I de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, al Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y a la Alcaldia Coyoacan, para los efectos precisados en el
apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en‘el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.----

Asi lo proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de {a Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.---——

ﬁéC/WPB/ IHG
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