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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a [B 0 HAY ZUZQE R

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamieﬁfo
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2,5 fracciones Iy X1, 6 fraccién:lv,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Hi, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambienfé{ y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién XXIl y 96 primer parrafo de fsu
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente niimero PAQT-2022-6689-

SOT-1676, relacionado con la denuncia ciudadana presentada ante este Organismo descentralizado,

emite la presente Resolucion considerando los siguientes: -

ANTECEDENTES

- En fecha 05 de diciembre de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Trasparem:ia

Acceso a la mformacmn Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, solicité’ Ea_
confidencialidad de sus datos personales, denunci6 ante esta Institucion, presuntos mcumphm;entos
en materia de desarrollo urbano {uso de suelo) y ambiental (ruido), por las actividades gue se realizan
en el inmueble ubicado en calle Antigua Subida a San Bernabé nimero 498, colonia E| Rosal, Alcatc;!ia

La Magdalena Contreras; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 02 de enero de 2023. --—--

Para {a atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de los hechos denunciados,
solicitudes de informacién y verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona

denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion Vi, 25 fracciones |, 111, IV, IV
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BIS, Vil y IX'y 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento ferritoriai de

la Ciudad de México, asi como 85 de st Reglamento. -<---—-mme=smeeememmmeeee oo ------
UBICACION DE LOS HECHOS DENUNCIADOS

De las constancias que obran en el expediente de mérito se desprende que los hechos denunciados se

ejecutan en calle Subida a San Bernabe manzana 81, lote 19, nimero 162 zona 155, colotia El Rosal,

Alcaldia La Magdalena Contreras. —————--r-emmsnsncummmnone S S—

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JU RIDICAS APLICABLES
En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo L rbano (uso
de suelo) y ambiental (ruido), como son: la Ley de Desarrollo Urbano, su Reglamento, la Lej Ambiental

de Proteccion a la Tierra todas de la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacxona! de

Desarrollo Urbano vigente en La Magdalena Contreras. —-—-—--oeeeeeemmmmse e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplica ble, setiene

lo Slgmente L. 3
1.-;‘5 En materia de desarrollo urbano (uso de suelo).

Ei art;cuio 43 de la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México, prevé que ias personas fisicas o

morales publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas y de las

determmacsones que la Administracion Plblica dicte en aplicacién de esta Ley. -
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De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente en La Magdaieiﬁa
Contreras, al predio investigado le corresponde la zonificacién H/3/30/R (Habitacional, 3 niveles
‘maximos de altura, 30% minimo de area libre y densidad R una vivienda cada 500 m2 de terreno), én

donde el uso de suelo para carpinteria se encuentra prohibido, tal y como se muestraen las siguientes

imagenes: ----

Fuente: Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en La
Magdalena Contreras

SIMBOLOGIA
Uso Permiiido
Ulso Prohibido

M Habitional Mixio
CB Ceviro de Bacso

H Habitacionat
E Equipamienio
AV Areas Verdes

{"msmc,t{:mx m: mt}s m«tt SUE:LG

(mm lerias, panadenaﬁ} cmi‘eccmn de prendas d
vestir; confeccién de otros arficulos extiles a parti
de telas pick, produccién de articules de

efrtanon o caﬂonﬁi_]le; produccitn
de amxmim de vidrio v cerfmicos ne esfructurales

Durante los reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se

-constaté un inmueble de un nivel con dos locales comerciales, de los cuales en uno de ellos se

observaron actividades de carpinteria. - e

Por lo anterior, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al Propietario, Poseedor y/o Encargado del
predio de referencia, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a dereclfio

' corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de las actividades que se
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realizan. Al respecto, mediante escrito recibido en esta Procuraduria en fecha 14 de marzo d

persona quien omitic manifestar la calidad con la que se ostenta, realizé diversas manife

§e2023, una

staciones y

proporciond copia del siguiente documento: -

¢ Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital folio ?5639-15IGUEL210,;

expedicién 08 de diciembre de 2021, en el que certifica que al inmueble denunciad

zonificacion: H/3/30/R (Habitaciconal, 3 niveles maximos de altura, 30% minimo de

densidad R unavivienda cada 500 m2 de terreno), sin acreditar el uso de suelo que E

Por lo que, esta Subprocuraduria solicitd en tres ocasiones a la Direccién General de Ord

~ Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si

de fecha de
o, te aplica
area librey

e ejerce. -~

enamiento

icuenta con

Certificado de Uso de Suelo que certifigue como permitido el uso de suelo que se ejerce, éin que ala

fecha de la emisién de la presente se cuente con respuesta alguna.

En ese sentido, personal adscrito realizé una consulta en la red de internet utilizando la

pagina del

Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de ta Ciudad de

México (SIG SEDUVY) (http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080), referente al inmueble denuncﬁziado, de la

cual se levanto el Acta Circunstanciada respectiva, de lo que se advirtié que no se cuenta:

Cértiﬁcado de Uso de Suelo expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano yVEvfenda del,

con ningin

x Ciudad de

México para el uso de suelo que se ejerce. ----

Por lo anterior, a solicitud de esta Subprocuféduria, la Subdireccién de Verificacion Admi

nistrativa y

Réglamentos detaAlcaldia La Magdalena Contreras mediante oficio LMC/DGJyG/D EAJ/SVA§/485/2024,

de fecha 02 de mayo de 2024, informé que personal especializado en funciones de
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administrativa de la Ciudad de México comisionado en La Magdalena Contreras, en fecha 26 de abril de

2024 ejecuto procedimiento de verificacion administrativa. -

En conclusion, las actividades de carpinteria que se realizan en el inmueble denunciado se encuentr%in
prohibidas en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para La Magdalena Contrerésf; y
no cuentan con Certificado de Uso de Suelo que certifique como permitido el uso de suelo que se ejerce,

incumpliendo con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México. ---mmmmm -

Corresponde a la Alcaldia La Magdalena Contreras, sustanciar y emitir resolucién administrativa en'el

procedimiento de verificacion ejecutado en fecha 26 de abril de 2024, e imponer las sanciones gue

conforme a derecho procedan. - -
2.- En materia ambiental {ruido)

El articulo 123 de la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra para la Ciudad de México, establece qﬂe
todas las personas estan obligadas a cumplir con los requisitos y limites de emisién de ruigjo
establecidos en las normas aplicables. En ese mismo orden de ideas, el articulo 151 de la Ley én
comento, dispone que se encuentran prohibidas las emisiones de ruido y vibraciones, entre otras, qﬂe

rebasen las normas oficiales mexicanas y las normas ambientales para la Ciudad de México. —-

En este sentido, en el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta

Subprocuraduria, se constataron emisiones sonoras relacionadas a musica grabada de mediana

intensidad. - - -

Medetlin 202, piso 5, catonia Roma Sur ;
Alcaldia Cuauhtémog, C.P. 06700, Ciudad de México CIUDAD INNOVADORA GOBIERND CON

Tel. 5265 0780 ext 13311 0 13321 ' Y DE DERECHGS ACENTO S0CIAL
PaginaSdes .

=



=1 PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
fﬁg W; ) ﬁ,%i;&, R gEOMDE)EUég TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
o (/

SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TéRRITOR!AL

EXPEDIENTE: PAOT-2022-6689-SOT-1676

Enrazénde lo anteriory a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que setenga
oportunidad de realizar manifestaciones, se gir¢ oficio exhortando al representante legal, gropietario,
poseedor, y/o encargado del inmueble denunciado a dar cumplifmiento voluntario a los limites
maximos permisibles establecidos en la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADFZ?'-DOS-AM BT-
2013. Al respecto, mediante escrito recibido en esta Procuraduria en fecha 14 de marzo de 2023, una

persona quien omitid manifestar fa calidad con la que se ostenta, realiz6 las! siguientes

manifestaciones;------- — —— O P

“(...) En cuanto af Ruido le hago saber que la musica que se escucha (grabadora v/o
bocina), en los locales son de bajo volumen, pero me comprometo a bajarlos atin mas

con la intencién de no perjudicar la sana convivencia entre mis vecinos (...)" ~—--------

En razon de lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé Gltimo reconocimiento, en el

- cual no se constaté ruido generado por las actividades denunciadas. «---—-------=vex- : mmmmee

En conclusion, si bien durante el primer reconocimiento de hechos se constaté ruido, detivado de la

promocion del cumplimiento voluntario realizado por esta Subprocuraduria, el mismo ya no se

K
it
{
|

constatod. -reswe- " S —

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en

el expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafc y 30
Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de lz% Ciudad de
Mexnco 85 fraccion Xy 89 primer pérrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327: fraccson Hy

403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletor":a. ------------
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

5.

Al predio ubicado en calle Subida a San Bernabe manzana 81, lote 19, nimero 162 zona 1&';5,
colonia El Rosal, Alcaldia La Magdalena 'C_ontreras,& de conformidad con el Progrérf}_a
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en La Magdalena Contreras, le corresponde la
H/3/30/R (Habitacional, 3 niveles m_éximos de altura, 30% minimo de area libre y densidad

R una vivienda cada 500 m2 de terreno), en donde el uso de suelo para carpinteria se

encuentra prohibido. - e _ --

Durante los reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constatd un inmueble de un nivel con dos locales comerciales, de los cuales en uno de ellos

se observaron actividades de carpinteria.

Las actividades de carpinteria que se realizan en el inmueble denunciado se encuentran
prohibidas en el Programa Delegac;onai de Desarrollo Urbano vigente para La Magdaiena
Contreras, y no cuentan con Certificado de Uso de Suelo que certzf:que como permitido el uso

de suelo que se ejerce, incumpliendo con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano para-la

Ciudad de México. ‘ -

Corresponde a la Alcaldia La Magdalena Contreras, sustanaaryemztir resolucion adm:mstratlva

en el procedimiento de verificacién e;ecutado en fecha 26 de abril de 2024 e imponer la 1

sanciones que conforme a derecho procedan..

Si bien durante el primer reconocimiento de hechos se constaté ruido, derivado de la promocién

del cumplimiento voluntario realizado por esta Subprocuraduria, el mismao ya no se constaté. -
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La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos - para su

investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procediry
suibstancien otras autoridades en el dmbito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer pérri

, por lo que

ientos que

instrumento es de resolverse y se: ---------

---RESUELVE

------

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actda, de conformidad con lo

el articulo 27 fraccion I, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamientt

de la Ciudad de México. -

previsto en

b Territorial

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante y a la Alcaldia La

Magdalena

Contreras, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se acttia a la Subprocuraduria de Asuntos Ju§

idicos para

su archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Or?

Territorial de la Procuraduria Ambiep del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mé

22 czwwaég)
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