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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 U HAY 2024

7 _ .
La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1,2 y 5 fracciones | y X1, 6 fraccién
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion III, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion XX y 96 primer
parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero
PAOT—2019-4771-SOT—1741, relacionado con una denuncia ciudadana presentada ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:-—--—----vo---r

ANTECEDENTES

En fecha 25 de noviembre de 2019, una persona que omitié manifestarse sobre la confidencialidad de
sus datos personales, denuncié ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de
desarrollo urbano (zonificacién) y construccion (remodelacién y ampliacion), por las actividades que
se realizan en el inmueble ubicado en calle Remolino nimero 124, colonia Ampliacién Alpes, Alcaldia
Alvaro Obregdn; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 09 de diciembre 2019, «—-rmremezme-

Es importante sefialar que de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de
julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15y 29 de
enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de
agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos y trdmites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados,
Alcaldias y Entidades de la Administracién Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia
Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi
como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los
procedimientos administrativos, tramites y servicios de la administracién piblica y alcaldias de la
Ciudad de Méxito, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.
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Para la atencidn de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de los hechos, éEo[icitudes
de informacién y verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona def‘xunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién Vi, 25 fracciones |, Il IV, IV BIS, Vi, Vil
y X'y 25 Bis de la Ley Organlca de la Procuraduria Ambiental y-del Ordemamiento Temtcﬂal de la

Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.
ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos investigados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano

* {zonificacién) y construccion (remodelacién y ampliacién), no obstante, derivado de la investigacion

realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en materia de
construccion {(obra nueva), por lo cual se hizo el estudio correspondiente, de conformidad con el

principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 del Reglamento

|de la Ley

Organica de la Procuraduria Ambiental de la Ciudad de México y del Ordenamiento Territorial de la

Ciudad de México. -

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrolio urbano

(zonificacion) y construccion (remodelacién, ampliacion y obra nueva), como son: la Ley de

Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y su Reglamento, el Programa Delegacional de f)esarrolio
Urbano vigente en Alvaro Obregén y el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de MEXICO Y SuUs

Normas Técnicas Complementarias para el proyecto arquitecténico.

En este sentido, de los hechos denunctados las pruebas recabadas y la normatividad ap

icable, se

- tiene lo siguiente: - i+

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccién {remodelacién, ampllacmn y

obra nueva)

El articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México, establece que las
fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los progr

personas
amas y de

las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacion de esa Ley. ---
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Asimismo, el articulo 1° del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que
los proyectos ejecutivos de obra, las obras de construccién, modificacién, ampliacién, reparacion,
instalacién y demolicién, asi como el uso de las edificaciones y los usos, destinos y reservas de los
predios del territorio de la Ciudad de México, deben sujetarse a las disposiciones de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento; ese Reglamento; las Normas Técnicas
Complementarias y demas disposiciones juridicas y administrativas aplicables, incluyendo las de
impacto ambiental, sustentabilidad, movilidad y proteccion civil.

En este sentido, el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece
que para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacién de las sefialadas en el articulo
51 de ese ordenamiento, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director
Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la
manifestacién de construccidn correspondiente.

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregén, al
predio de referencia, le corresponde la zonificacién H/3/50/MB (Habitacional, 3 niveles méaximos de
construccion, 50% minimo de area libre y densidad Muy Baja: una vivienda cada 200.0 m2 de
terreno). '

Adicionalmente, el inmueble referido le aplica Norma Técnica para Zonas con Riesgo, la cual
establece que los proyectos localizados en las zonas de Riesgos en el Programa Delegacional, que
requieran realizar alguna obra de ampliacién y/o construccion de niveles adicionales, deberan
cumplir previo al inicio de las obras, con Estudio de Mecanica de Suelos y/o Geotécnica, Dictamen de
la Direccion General de Proteccion Civil y Zonas de Alto Riesgo de la Alcaldia, opinidn técnica de
riesgo emitida por la Secretaria de Desarrolic Urbano y Vivienda.

Asimismo, le aplica la Norma Particular por Colonia la cual refiere que las construcciones deberan
dejar una area jardinada al frente de 5.00 m y de 3.00 m. al fondo. En predios ubicados en esquina
aplicard Gnicamente la restriccién al frente de 5.00 m.

Por otra parte le aplica la Norma de Ordenacion Particular para incentivar los Estacionamientos
PUblicos y/o Privados, la cual establece, entre otras, que los estacionamientos se apegaran al nimero
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de niveles especificados por la zonificacién del predio, pudiendo ocupar el 100% de la sup;arficie del
terreno como desplante, considerando para ello, el cumplimiento de las restricciones de tas Normas
Generales de Ordenacion que le aplique en su caso. :

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd un predio de forma regular en el que se desplanta un inmueble en obra nii_agra, con
semisotano y 3 niveles de altura sobre el nivel de banqueta. El nivel 3 adn no cuenta cqzn losa; la
planta baja se encuentra delimitada por tapiales de ldmina y madera, en donde se encﬁlentra un
letrero de obra con la siguiente informacion: “publicitacién wvecinal para Manzfestac;on de
Construccién Tipo B. Superficie de terreno: 204.00 m2. Superficie a construir: 301.85 n1;2 Uso o
destino: Habitacional Unifamiliar. Niveles: 3 niveles. Zonificacion: H/3/50/MB”. El inmueble se
desplanta al limite del alineamiento. Al momento de las diligencias no se llevaban a cabo. trabos de
J construccion en el predio y no se observo persona alguna en el sitio, ------

Por otro lado, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25
fraccion VIII de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antepeniltimo parrafo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de {a Ciudad de México, de aplicacion supletoria, a efecto deé allegarse
y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas
limitantes que las sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, siendo
que en los procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la céﬁnfesionai
a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costu;nbres; en
fecha 20 de mayo de 2024, realizo la consulta al Sistema de Informacién Geogréafica Google Maps y
Google Earth, via Internet (https://www.google.com.mx/maps y https://www.google.com. finx/earth)
\(en la cual se localizaron imagenes via satelital y a pie de calle, con antigliedad de uno a seis afios del

predio denunciado, donde se observé que para octubre de 2018 se encontraba Un predio
delimitado mediante una fachada preexistente en la que se encuentra una lona con zlkiatos del
Registro de Manifestacion de Construccion AOB-3620-2017 con vigencia al 09 de Agostc% de 2019,
donde al interior no se advierten inmuebles y en su lugar se observan trabajadores reaiizando el
armado de varilla para elementos estructurales; para abril de 2019 se encontraba un predio
delimitado mediante tapiales, laminas y plastico, donde al interior se advierten trabé::iadores y
un cuerpo constructivo de 1 nivel mas semisétano, asi como el habilitado de varitlas cie aceroy
levantamiento de muros de tabique para un segundo nivel; para abril de 2022 se encoiéitraba un
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predio delimitado mediante tapiales de madera y laminas, donde al interior se advierte un
cuerpo constructivo de 2 niveles mas semisétano, asi como el levantamiento de muros de
tabique y columnas de concreto para un tercer nivel, sobre la fachada de dicho inmueble se
encuentra una lona de publicitacion vecinal para Manifestacién de Construccion Tipo B; ahora
bien, en vista satelital se observa que el inmueble se desplanta en la mayoria del predio sin
advertir area jardinada en la parte posterior ni frontal del predio. Acta circunstanciada que tiene
el cardcter de documental publica y que se valora en términos de los articulos 327 fraccién Ii y 402 del
Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México y 30 BIS de la Ley Organica de la

Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. Tal y como se observa
en las siguientes imagenes:

Street View de Google Maps actubre 2018

Street View de Google Maps abril 2019
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Google Earth marzo 2018 Google Earth septiembre 2023

Ahora bien, de conformidad con las documentales que obran en el expediente, esta Subprocuraduria
determind lo siguiente;
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Para el predio localizado en Calle Remolino ndmero 124, Colonia Ampliacién Alpes, Alcaldia Alvaro
obregdn, con cuenta catastral 054_429_31, se concluye lo s:gwente

Le aplica la zonificacién H 3/50/MB (Habitacional, 3 niveles mdximos de altura, 50% minimo
de drea libre, densidad: Muy Baja, una vivienda cada 200 m? de terreno), de conformidad con
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén, publicado en
la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el dia 10 de mayo de 2011.

Le aplican las siguientes Normas Generales de Ordenacién: 01. Coeficiente de Ocupacién del
Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS); 02. Terreno con pendiente natural en
Suelo Urbano; 04, Area libre de construccién y recarga de aguas pluviales al subsuelo; 07,
Alturas de edificacion y restricciones en la colindancia posterior del predio; 08. Instalaciones
permitidas por encima del nimero de niveles; 09. Subdivisién de predio; 11. Célculo del
numero de viviendas permitidas e intensidad de construccion con aplicacién de literales; 13.
Locales con uso distinto al habitacional en zonificacién Habitacional (H); 17. Via pdblica y
estacionamientos subterraneos; 18. Ampliacién de construcciones existentes; 19. Estudio de
Impacto Urbano y 27, De los requerimientos para la captacion de aguas pluviales y descarga
de aguas residuales.

Le aplican las siguientes Normas de Ordenacién Particulares: Norma de Ordenacién
Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura, de Utilidad Piblica y de Interés
General; Norma de Ordenacién Particutar para incentivar los Estacionamientos Piablicos y/o
Privados; Norma Técnica para Zonas de Riesgo y Normas por Colonia.

. Al contar con una superficie de 204 m?, se le permite la construccién de méximo una vivienda

en 3 niveles de altura, con una superficie mdxima de construccién de 306 m? 102 m? de

- superficie de desplante y 102 m? de drea libre, de conformidad con la zonificacién H 3/50/MB

que le aplica el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén.,
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5. Del andlisis a la normatividad aplicable, se tiene que al predio no le aplican Normas
Generales o Particulares de Ordenacion que le permitan el incremento de niveles ac‘g’icionbies
a los permitidos por la zonificacién aplicable.

6. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Procurf:rduria en
fecha 18 de julio de 2022, se constatd un inmueble en proceso de construccion, en oigra negra
con semisétano y 3 niveles de altura, de los cuales el nivel 3 atin se encuentra sin !oisa, por lo
que hasta el momento de la emision del presente dictamen técnico, el inmueble de%p!antado
en el predio de mérito no rebasa el nimero de niveles permitidos por la zonificacion
3/50/MB aplicable. !

En razén de lo anterior, se gird oficio al Director Responsable de Obra, poseedor, enca:l;gado y/o
propietario del inmueble, a efecto de hacer del conocimiento la denuncia para que r;iea{ice las
manifestaciones que conforme a derecho correspondan y aportara las documentales con as cuales
se acrediten los trabajos constructivos. Al respecto, una persona quien se ostentd como p:‘opietario
del inmueble de referencia, realiz6 diversas manifestaciones y proporciono, entre otros, copla simple
de los siguientes docu mentos: : -

1. Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial folio 6580-2018 de fecha de expédicién 07
de enero de 2019, - EE— : - -

2. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio nimero 25760-151CAAD19 de
fecha de expedicion 27 de junio de 2019.

3. Registro de Manifestacién de Construccidn tipo “B” folio AOB 3620-2017 con vigef cia del 09
de agosto de 2017 al 09 de agosto de 2019, para la construccién de un Estacionamiento
Privado para 27 cajones, en una superficie de predio de 204.00 m2, en 3 ni@ketes mas
semisotano, en una superficie de desplante de 200.62 m2 y un éarea libre de 3.38 m2, con
una superficie de construccion total sobre nivel de banqueta de 601.86 m2. - -------------
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En este sentido, por cuanto hace a la materia de desarrollo urbano {zonificacion), se solicitd a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si la Norma de
Ordenacién Particular para incentivar estacionamientos requiere de Dictamen de aplicacion o se
aplica directamente, y en su caso informar si cuenta con Dictamen para la aplicaciéon de la Norma de
Ordenacion Particular para incentivar los Estacionamientos Publicos y/o Privados para el predio de
referencia. Al respecto, la Direccién de Instrumentos de Gestion del Desarrollo Urbano de dicha
Secretaria informé que su aplicacién debe realizarse mediante la solicitud de Dictamen de Aplicacion
de la Normatividad ¥ Usos del Suelo o de las Normas General de Ordenacién, a través del formato
TSEDUVI-CGDAU_DAN 2, cumpliendo con todos y cada uno de los requisitos establecidos en el

mismo; asi también informé que no cuenta con antecedente alguno de solicitud del Dictamen
respectivo.

Asimismo, se solicitd a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar
si cuenta con Opinién Técnica de Riesgo para el predio objeto de investigacion. Al respecto, la
Subdireccion de Control de Reserva y Registro Territorial de dicha Secretaria informo que no cuenta
con dicho documento,

Por otro lado, se solicité a la Direccién de Proteccion Civil y Zonas de Alto Riesgo de la Alcaldia Alvaro
Obregén, informar si cuenta con Dictamen de Zona de Riesgo para el predio de referencia. Al
respecto, dicha Direccién informé que no cuenta con dicho documento.

En razon de lo anterior, se solicité al instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
instrumentar visita de verificacion en materia de desarrolio urbano por cuanto hace al cumplimiento
a la Norma particular por colonia y por no contar con Opinién Técnica de Riesgo, asi como imponer
las medidas de seguridad y sanciones procedentes. Al respecto, la Coordinacién de Verificacion
Administrativa de dicho Instituto informé que cuenta con procedimiento instaurado en materia de
desarrollo urbano al inmueble en cita, el cual fue ejecutado en fecha 15 de enero del afio 2020, -

Por otra parte, por cuanto hace a la materia de construccién, se solicité a la Direccién General de
Obrasy Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregdn, informar si cuenta, entre otros, con Registro
de Manifestacidn de Construccion para el predio de referencia, Al respecto dicha Direccién informé
que cuenta, entre otros, con las siguientes documentales:
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1. Registro de Manifestacién de Construccidn tipo “B” folio AOB 3620-2017 con vigericia del 09
de agosto de 2017 al 09 de agosto de 2019, para la construccion de un Estacidfpamiento
Privado para 27 cajones, en una superficie de predio de 204.00 m2, en 3 ni\ffeles mas
semisétano, en una superficie de desplante de 200.62 m2 y un érea libre de 3.38 m2, con
una superficie de construccion total sobre nivel de banqueta de 601.86 m2. -‘

2. Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 0910-2016 de fecha de expedicion 08
de abril de 2016, el cual refiere que al predio le aplica la Norma de Ordenacién fParticular
para incentivar los Estacionamientos Publicos y/o Privados pero no refiere que cj.tente con
Dictamen de aplicacién de dicha Norma.

3. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio niimero 56604- 153.NISH16 de
J fecha de expedicién 26 de agosto de 2016, ---- : -

4. Memoria Descriptiva Arquitectdnica de la que se desprende que se trata de un ptfoyecto de
un Estacionamiento Publico para 27 cajones distribuidos de la siguiente manera: t------—--—--

Semisdtano
Planta Baja 6
Planta 1
Planta 2

En razdn de lo anterior, se solicité a la Alcaldia Alvaro Obregén instrumentar visita de venficacmn en
materia de construccidén {obra nueva), en el predio de referencia, a efecto de que lo ejecutado
corresponda con lo manifestado en el Registro de Manifestacidén de Construccién folio AOB 3620-
2017, sin que hasta la fecha de la emisién de la presente se cuente con respuesta a lo sohmtado. mmmmen

No obstante, durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 19 de julio dé 2022 se
constataron sellos de clausura impuestos por la Alcaldia Alvaro Obregén bajo el ngmero de

expediente DVA-JCA/OVO/088/2022, mismos que fueron retirados y en el Gltimo reconociiﬁwiento de
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hechos realizado se constataron sellos de clausura de dicha Alcaldia bajo el nimero de expediente
0OV0/083/2023. -- ;

En conclusién, los trabajos de construccion {obra nueva) que se ejecutan en el predio de referencia,
cuentan con Registro de Manifestacién de Construccién ante la Alcaldia Alvaro Obregén sin vigencia,
no cuentan con Dictamen ni Opinién Técnica de Riesgo; adicionalmente la construccién desplantada
en el predio de interés no cuenta con Dictamen de Aplicacién la Norma de Ordenacién Particular para
incentivar los Estacionamientos Pdblicos y/o Privados por lo que debe cumplir con la Norma de
Ordenacidn Particular por Colonia y no cumple la restriccion frontal para area jardinada de 5.00 my
de 3.00 m al fondo, por lo que incumple el articulo 43 de la Ley de Desarrolio Urbano para la Ciudad
de México y el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

Corresponde a la Alcaldia Alvaro Obregén, informar el estado que guardan los procedimientos
administrativos numeros DVA-JCA/OVO/088/2022 y OV0/083/2023, instaurados en el predio
denunciado, y en caso de haber emitido resoluciones administrativas, remitir copias de las mismas. -

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, concluir conforme a
derecho su procedimiento ejecutado en fecha 15 de enero del afio 2020, valorando esta Resolucion
- Administrativa, asi como imponer las medidas cautelares y sanciones procedentes, a efecto de que se
cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrollo urbano aplicables.

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y 1a valoracion de las pruebas que existen
en el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y
30 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccion Xy 89 primer pérrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. -----------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado calle Remolino nimero 124, colonia Ampliacion Alpes, Alcaldia Alvaro
Obregdn, le corresponde la zonificacién H/3/50/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de

Medellin 282, piso 5to, Colonia Roma Notte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 05000, Ciudad de México
paoct.mx T. 5285 0780 ext 13400
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i
construccién, 50% minimo de area libre y densidad Muy Baja: una vivienda cada 200.0 m2 de

i
0,

terreno).

Adicionalmente, el inmueble referido le aplica Norma Técnica para Zonas con Riesgfo, la cual
~ establece que los proyectos localizados en las zonas de Riesgos en el Programa Delegacional,

que requieran realizar alguna obra de ampliacidén y/o construccidén de niveles ad
deberan cumplir previo al inicio de las obras, con Estudio de Mecénica de St
Geotécnica, Dictamen de la Direccién General de Proteccion Civil y Zonas de Alto Rig
Alcaldia, opinion técnica de riesgo emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vi

Asimismo, le aplica la Norma Particular por Colonia la cual refiere que las consﬁ

deberan dejar una area jardinada al frente de 5.00 m y de 3.00 m. al fondo. E
ubicados en esquina aplicara Gnicamente la restriccion al frente de 5.00 m.

icionales,
Gelos y/o
sgo de la
tvienda. -
rucciones
h predios

Por otra parte le aplica

Estacionamientos Publicos y/o Privados, la cual establece, entre otras,

estacionamientos se apegaran al nimero de niveles especificados por la zonifi¢

la Norma de Ordenaciéon Particular para incen

itivar los
ique los

acion del

predio, pudiendo ocupar el 100% de la superficie del terreno como desplante, considerando

para ello, el cumplimiento de las restricciones de las Normas Generales de Ordenac
aplique en su caso.

on que le

Durante los reconocimientos de hechos

Subprocuraduria, se constatd un predio de forma regular en el que se desplanta un

- no cuenta con losa; la planta baja se encuentra delimitada por tapiales de lamina y n
los que se observaron sellos de clausura impuestos por la Alcaldia Alvaro Obregd

numero de procedimiento DVA-JCA/OVO/088/2022 y OVO/083/2023, asi como un

obra con la siguiente informacion: “publicitacién vecinal para Manifestacion de Construccién

realizados por personal adscrito

a esta

linmueble
en obra negra, con semisétano y 3 niveles de altura sobre el nivel de banqueta. El ni

ivel 3 adn

nadera en

n bajo los
etrero de

Tipo B. Superficie de terreno: 204.00 m2. Superficie a construir: 301.85 m2. Uso (;3 destino:

Habitacional Unifamiliar. Niveles: 3 niveles. Zonificacién: H/3/50/MB”. El innf\uebie se
desplanta al limite del alineamiento. Al momento de las diligencias no se llevab%n a cabo

trabos de construccion en el predio y no se observo persona alguna en el sitio.

i
i
E
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3. Los trabajos de construccion (obra nueva) que se ejecutan en el predio de referencia, cuentan
con Registro de Manifestacion de Construccion ante la Alcaldia Alvaro Obregén sin vigencia,
no cuentan con Dictamen ni Opinidén Técnica de Riesgo; adicionalmente la construccion
desplantada en el predio de interés no cuenta con Dictamen de Aplicacién la Norma de
Ordenacion Particular para incentivar los Estacionamientos Publicos y/o Privados. por lo que
debe cumplir con la Norma de Ordenacién Particular por Colonia y no cumple la restriccién
frontal para area jardinada de 5.00 m y de 3.00 m al fondo, por lo que incumple el articulo 43
de la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México y el articulo 47 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México.

4. Corresponde a la Alcaldia Alvaro Obreg6n, informar el estado que guardan tos procedimientos
administrativos nimeros DVA-JCA/OVO/088/2022 y OVO0/083/2023, instaurados en el predio
denunciado, y en caso de haber emitido resoluciones administrativas, remitir copias de las
mismas.

5. Corresponde al Instituto de Verificacidon Administrativa de la Ciudad de México, concluir
conforme a derecho su procedimiento ejecutado en fecha'15 de enero del afio 2020, valorando
esta Resolucién Administrativa, asi como imponer las medidas cautelares y sanciones
procedentes, a efecto de que se cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrolio
urbano aplicables.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al anélisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se attaa, por {o
que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos
que substancien otras autoridades en el 4mbito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
INStrumento es de resolVerse Y S@: - e
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E
i

RESUELVE-

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actiia, de conformidad con 16 previsto
. . t .

en el articulo 27 fraccidn Ili, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordepamsento

Territorial de la Ciudad de México. . - y

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como a 3 Alcaldia
Alvaro Obregén y al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para 195 efectos

precisados en el apartado que antecede., :

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de AsuntosiJuridicos
para su archivo y resguardo.

i
Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.---------
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