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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Méxicéo,a 3] HAY 2824‘

La Subprocuradjun’a de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la :Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y Xl, 6 fraccidn IV,
15BIS4 fracciories Iy X, 21, 27 fraccion lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento ?erritoriai de la Ciudad de México, 4, 51 fraccidon XXIl y 96 primer péarrafo de_su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2021-5 %,
SOT-1193, relacnonado con la denuncia ciudadana presentada ante este Organismo descentral:zado R %
emite la presente Resolucion considerando los siguientes: |

ANTECEDENTES

En fecha 01l de rfnoviembre de 2021, una persona gue en apego al articulo 186 de la Ley de Trasparencia,
Acceso a la iniformacién Piblica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, solicité la
conﬁdencialidad de sus datos personales, denuncié ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en
materia de desafrrolio urbano {uso de suelo) y ambiental (ruido y emision de particulas a la atmosfera),
por las actividédes que se realizan en el inmueble ubicado en Calle Zamora nimero 172 interior 1,

Colonia Condes}a, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 17 de f‘
noviembre de 2021.

Para la atencic'n;ﬁ de la denuncias presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién y ivisitas de verificacién a las autoridades competentes y se informé a la persona
denunciante de?dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones I, H],
IV, IV BIS, VEH,'!EX y Xy 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la iCiudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALbRACIéN DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos inveéstigados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso
de suelo) y am@biental {ruido y emision de particulas a la atmésfera), no obstante, derivado de la
investigacion reializada a cargo de esta Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en
materia de estaéb!ecimiento mercantil, por lo cual se hizo el estudio correspondiente, de conformidad
con el principio%inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley
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Organica de la Procuraduria Ambiental de la Ciudad de México y del Ordenamiento Tertltorial de la

Ciudad de México.

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo’
de suelo), establecimiento mercantil y ambiental {ruido y emisién de particulas a la atmé

urbano (uso
sfera), como

son: la Ley de Desarrollo Urbano, su Reglamento, la Ley de Establecimientos Mercantiles, la Ley

Ambiental y de Proteccion a Tierra, [a Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, todas para

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplica

lo siguiente:

la Ciudad de
Mexico, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc. -

1. En materia de desarrollo urbano {uso de suelo).

El articulo primero de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (actualmente Ciuda%j de México)
vigente, establece que las disposiciones de dicha Ley, son de orden piblico e interés general y social y
tienen por objeto establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal (actualmenf:e Ciudad de

México}, mediante la regulacién de su ordenamiento territorial y que contemple la prote

En este sentido, de conformidad con el articulo 33 fracciones I, 1l y V de la referida Ley, dic

ccion de los

derechos a la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la funcion del desarroild sustentable

i dela propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras del Distrito Feddral.

pone gue la

planeacién del desarrollo urbano se ejecuta a través de los instrumentos de planeacién y

ordenamiento del desarrollo urbano, entre los que se encuentran los Programas Deleg
Desarrollo Urbano, Programas Parciales de Desarrollo Urbano y las normas de ordenaci

Al respecto, el articulo 48 de la citada Ley prevé que, el ordenamiento territorial comprendé
de disposiciones que tienen por objeto establecer la relacién entre la zonificacién y los us

on.

icionales de

e el conjunto
0s, destinos

y reservas del suelo de la Ciudad de México, las actividades y derechos de sus habitantes y las normas

de ordenacion, asi como la reglamentacién en materia de construcciones, de paisaje
equipamiento urbano y anuncios. -

irbano y de

Por su parte, los articulos 3 fraccion XXVl 'y 33 fraccién i1l de la referida Ley, disponen que los
Parciales de Desarrollo Urbano son los instrumentos a través de [os cuales se establece o
planeacion del desarrollo urbano en areas especificas con condiciones particulares, p‘
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conformidad cofn el articulo 43 de la multicitada Ley, las personas fisicas o morales, publicas o privadas,
estan ob[igadasﬁ a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbano.

Ahora bien, de acuerdo a lo establecido en los articulos 9 fraccionesy IV de la referida Ley de Desarroii

Urbano, 18y 19 fraccién Il de su Reglamento, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, a traves del Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano, es la encargada de la
ad ministraciéni y operacion de los servicios pablicos registrales en materia de desarrollo urbanoy
ordenamiento éterritorial de la Ciudad de México, teniendo por objeto, entre otros, inscribir y
resguardar los Epianes programas, normas de ordenacién y demas instrumentos de planeacién de
desarrollo urbano de la Ciudad de México, asi como aquellos actos y proyectos de disefio urbano qﬁe

incidan en el temtono de la Ciudad de México, y a partir de la informacién contenida en su acervo
registral, expedir certificados en materia de usos de suelo. ——nee

Por su parte, el articulo 45 de la multireferida Ley, establece que los usos del suelo que se establezcan en
los programas 0 en las determinaciones administrativas que se dicten en aplicacién de la Ley de
referencia, respetaran los derechos adquiridos por los propietarios o poseedores de predios o sus
causahabientes/que de manera continua y legitima, hayan aprovechado esos usos, en su totalidad o en

unidades zdentlfscabies Los derechos adquiridos prescribiran al término de un afio en que se deje de
ejercer el uso de que se trate. :

En todo caso, dfe acuerdo a lo establecido por el articulo 90 de la Ley de Desarrollo Urbano multicitada,
las. consta nciags, certificados, permasos dictdmenes, licencias, autorizaciones, registros de
mamfestacxones y demas actos administrativos relativos a los instrumentos de planeacién del desarrollo
urbano, asi como su protocolizacion ante fedatario publico, deberan coadyuvar al desarrotlo urbano. -

Por su parte, el artlculo 92 de la referida Ley, dispone que el Registro de Planes y Programas expedira
los certificados jGinicos de zonificacién de uso del suelo, y en su caso, los de acreditacién de uso del
suelo por derechos adquiridos, entiendo como taies el documento publico que tiene por objeto
reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los prog:etanos, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en

unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los
prohibi6. -1

Por otra parte, iel articulo 89 de la referida Ley, prevé que las constancias, certificados, permisos,
licencias, autoriizaciones registros de manifestaciones, dictdmenes y demas actos administrativos que
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hubieran sido celebrados mediando error, dolo o mala fe, serdn declarados n Hos por la
Administracion Pablica. También podra revocarlos de oficio cuando no cumplan con las disposiciones
legales aplicables o sobrevengan cuestiones de interés piblico. En su caso, promoveré el prfacedimiento
de lesividad ante el tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal, en térmif os de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, independientemente de las respopsabilidades
administrativas o penales que resulten. -- S

En este sentido, el articulo 15 BIS 4 fraccidon XVIi de la Ley Organica de la Procuraduria Ampiental y del
Ordenamiento Territorial de [a Ciudad de México, establece que la Subprocuraduria de Ofdenamiento
J Territorial podra solicitar a las autoridades administrativas y jurisdiccionales competentes,i la ejecucion
de la cancelacion o revocacion de licencias, autorizaciones, permisos, certificados y registros dictados
en contra de lo dispuesto por las disposiciones juridicas en materia ambiental y del ofdenamiento
territorial en la Ciudad de México, adjuntando las constancias que acrediten dichas irregulaf dades. ~-----

Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
% Cuauhtémoc al inmueble ubicado en Calle Zamora nGmero 172 interior 1, Colonia Condesa, Alcaldia
Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion H/3/20/M {Habitacional, 3 niveles maximo deialtura, 20 %
minimo de area libre y densidad Media una vivienda cada 50 m2 de terreno) en donde el iaso de suelo
para restaurante sin y con venta bebldas alcohélicas se encuentra prohibido, tal y como se muestra

en la siguiente iMagen; -———---——mmemeeer e e e

o
o
. . g !
Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en P 3
Cuauhtémoc g 18
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SIMBOLOGIA

O Habitacional can Oficitas

1 Habitacional con Comercioen P B

16 Halitacional Mixto
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i Equipamietto

- mntf:s de mdas anti:gmms
torteriag ¥ eocinas econdmicas,

éFuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc

Adicionaimenteé le aplica la Norma de Ordenacién General nimero 13 referente a los locales con uso
distinto al habi?cacional en zonificacién Habitacional (H) establece que los tocales con uso distinto al
habitacional esxfabiecidos con anterioridad a la normatividad vigente en los Programas Delegacionales,
previa obtencic’:fn del Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por derechos adquiridos, podran
cambiar de giroj, de acuerdo con lo permitido en la zonificacion Habitacional con Comercio en Planta
Baja (HCQ), sierriwpre y cuando el uso cumpla con la normatividad aplicable por el Reglamento de
Construccionesé para el Distrito Federal, y dicho cambio sea autorizado por la Delegacién
correspondient{e, de conformidad con la normativa aplicable a los establecimientos mercantiles. -----—---

En ese sentido,é durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuradurﬁa, se constato un inmueble de tres niveles en el cual en un local de la planta baja se

encuentra en funcionamiento un establecimiento mercantil denominado “Marisc8 Condesa” con giro de
FESTAUFANTER, ~=rbrmmmemmmsmsm e e e e e et e e

Al respecto, esté Subprocuraduria emiti6 oficio dirigido al representante legal, propietario, poseedor y/o
enbargado del Epredio objeto de investigacién, a efecto de que realizara las manifestaciones que
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so de suelo

En razén de lo anterior, una persona quien se ostenté como titular del establecimient

to mercantil

denominado “Marisc8 Condesa”, mediante escrito de fecha 14 de enero de 2022, recibido eﬁx las oficinas

de esta Procuraduria el dia 17 del mismo mes y afio, realizé diversas manifestaciones y 4

portéd como

prueba los siguientes documentos en copia simple:

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 38231-151DIMALS, de fecha 2!
2020, el cual certifica que de conformidad con el Programa Delegacional de Desari
para la Alcaldia Cuauhtémoc publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
septiembre de 2008, le aplica la zonificacion Hf3/20/M (Habitacional, 3 niveles maxin

de conformidad con el oficio SEDUVI/CGDU/DIDU/1811/2019 emitido con fecha 24 d
2019, por la Direccién de Instrumentos para el Desarrollo Urbano, asi cont
SEDUVI/CGDU/DIDU/490/2020 de fecha 25 de marzo de 2020, que contiene ¢
procedente para la aplicacién de la Norma General de Ordenacién ntimero 13, el usé
restaurante sin venta de bebidas alcohdlicas en una superficie de 38 m?, se encuentra

. Oficio nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/1927/2018, de fecha 26 de noviembre de 2

contiene el Dictamen procedente para la aplicacion de la Norma General de Ordena
13 para el uso de suelo de restaurante sin venta de bebidas alcohdlicas en una su;:i

, para el inmueble ubicado en Calle Zamora nlmero 172, Colonia Conde
Cuauhtemoc

5 de junio de
iollo Urbano
el dia 29 de
no de altura,
20 % minimo de area libre y densidad Media una vivienda cada 50 m2 de terreno}, asjmismo, que
e octubre de
no el oficio

el dictamen

de suelode
permitido. -

018, el cual

Cion ndimero
orficie de 38
sa, Alcaldia

En este sentido, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccidn del Registro de Planes y P
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé que
Certificado Unico de Zonificacién del Uso de Suelo folio 38231-151DIMALS de fecha 25 dejd
en el que certifica que le aplica la zonificacion en los términos antes referidos, asi como el o

rogramas de

{cuenta con

nio de 2020,
|cio numero

SEDUVI/CGDAU/DGDU/1927/2018 de fecha 26 de noviembre de 2018,

i

Respecto de la emision de diche documento, es importante sefialar que se hizo uso de la aplicacién de la

Norma General de Ordenamiento nimero 13, la cual establece que los locales con us

habitacional establecidos con anterioridad a la normatividad vigente en los Programas Del

h distinto al

legacionales,

previa obtencién del Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por derechos adqui ldos podran
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cambiar de gxro de acuerdo con lo permzt;do en la zonificacion Habitacional con Comercio en Planta
. Baja (HQ), S|empre y cuando el uso cumpla con la normatividad aplicable por el Regiamento de
Construcciones: para el Distrito Federal, vy dicho cambio sea autorizado por la Delegacion
correspond|ente de conformidad con la normativa aplicable a los establecimientos mercantiles. ----------

En ese sentido,% de la informacién de la informacién proporcionada por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivier;nda de la Ciudad de México se desprende que el inmueble cuenta con Certificado de
Acreditacion de Derechos Adquiridos con numero de folio CE600368 de fecha 17 de abril de 1995, para
uso de local con:werciat en una superficie de 38 m?2,

Con base en el mlsmo se emitid el Dictamen de Aplicacion de la Norma General de Ordenacién nun”*?en%
13 con nlimero; de folio 50851-81GAMA18 autorizando el cambio de uso de suelo de local comercial a°
restaurante sin venta de bebidas alcohélicas, uso de suelo permitido en la tabla de usos de suelo del
Programa Deleigacionai de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc por la zonificacion HC
{(habitacional cdn comercio en planta baja).

Sin embargo, cie la investigacion realizada se detectaron inconsistencias respecto de los derechos
'adquiridos queése pretenden acreditar con el Certificado de Acreditacién de Derechos Adquiridos con
numero de folioi CE600368 de fecha 17 de abril de 1995, para el uso de suelo de local comercial en una
superficie de 38 m?, documento con el que solicitd la aplicacion de la Norma General de Ordenacion
numero 13, En éste sentido, de las documentales que integran el expediente formado con motivo de su
expedicién, de cuyas documentales se desprenden, entre otras, las siguientes:

1 Soiicitudé de Certificado de Acreditacién de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos con ntimero de
folio 201;51, para acreditar el uso de suelo de local comercial en una superficie de 38 m2, giro que
se encuentra establecido desde el afio 1950,----
2. Un pianof arquitectonico para el proyecto de comercio y apartamentos de fecha 16 de junio de
1940, -men _ .
3. Declaracion de Valor Catastral y Pago el Impuesto predial del afio 1998, para uso habitacional. ----

De lo anterior se advierte que no hay documento que certifique la continuidad, toda vez que los
derechos confeéridos en la Solicitud de Certificado de Acreditacién de Uso de Suelo por Derechos
Adquiridos searf} ciertos y que la obra al momento date del afio 1950, existe una inconsistencia en la
continuidad de jios mismos puesto que no hay documento posterior que certifique que en el inmueble se

Medelliin 202 piso guinto, Calonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhiémoc, C.P. 08000, Ciudad de México
: paot.mx T. 5265 0780 ext 13621
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redial el usg

de suelo registrado en 1998 es de uso habitacional.

Refuerza lo anterior la informacién proporcionada por la Direccién de Procesos Car

tograficos y

Catastrales de la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México mediante oficio

numero SAF/TCDMX/SCPT/DPCC/09113/2022 de echa 08 de septiembre de 2022, respectd
denunciado cuenta con una superficie de 210 m2 y tiene registrado con un uso habitacionat‘
uso con la que actualmente se encuentra registrado y que date del afio 1947. 3

al inmueble
superficie y

De lo anterior se advierte que existen inconsistencias por cuanto a la continuidad de t
adquiridos que se pretende que pretende hacer valer, toda vez que de la informacion vy las dg
proporcionadas por ta Subtesoreria de Catastro y Padron Territorial de la Secretaria de Fi

os derechos
scumentales
ranzas de la

Ciudad de México, se desprende que el uso de suelo registrado es habitacional.

s POF lo tanto, Certificado de Acreditacion de Derechos Adqguiridos se encuentra emitido me
por no contar con documentos que acrediten la continuidad de los derechos adquiridos.

diante error

Consecuentemente, el Dictamen para la aplicacidén de la Norma General de Ordenacion n(
emitido con error, asf como el Certificado Unico de Zonificacién del Uso de Suelo folio 38231
de fecha 25 de junio de 2020, por lo que los usos que deben ejercerse son los permitidos en
Delegacional de Desarrollo urbano vigente y contar con el Certificado de Unico de Zonificac
Suelo respectivo, sin que de autos se advierta que cuenta con el mismo.

mero 13 fue
-151DIMALS

el Programa
iény Uso de

Es importante sefialar que en Gltimo reconocimiento de hechos se constato el funcionarf
establecimiento denominado “Muelle Canalla” con giro de restaurante con venta

alcohdlicas, uso de suelo prohibido y que no se apega al Certificado Unico de Zomﬁcacuot
Suelo folio 38231-151DIMALS de fecha 25 de junio de 2020.

jento de un

|de bebidas

h del Uso de

En conclusion, existen incumplimientos en materia de desarrollo urbano {uso de suelo), to¢
Certificado de Acreditacién de Derechos Adquiridos base de emision de Dictamen de Apli
Norma General de Ordenacién nimero 13 con nimero de folio 50851-81GAMAL8 y el Certi
de Zonificacién del Uso de Suelo folio 38231-151DIMALY de fecha 25 de junio de 2020
mediante error, toda vez que no se acredita la continuidad de los mismes, asimismo, el uso
se ejercerse es diverso al permitido en el Certificado de Uso de Suelo referido, incumpl
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc.

da vez que el
icacion de la
ficado Unico
fue emitido
de suelo que

:endo con el
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Corresponde a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en términos de lo
dispuesto en el articulo 89 de la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México realizar tas acciones
legales el Certificado de Acreditacion de Derechos Adquiridos con niimero de folio CE600368 de fecha 17
de abril de 1995, y en consecuencia el Dictamen para la aplicacidén de la Norma General de Ordenacién
ndmero 13 con fm}mero de folio 50851-81GAMAL8 y el Certificado Unico de Zonificacion del Uso de Suelo
folio 38231-151EENMA19 de fecha 25 de junio de 2020, por haberse sido emitidos mediante error. ------- -

Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc, ejecutar visita de verificacién en materia de uso de suelo e
imponer las saniciones que conforme a derecho procedan. Hes

2. En matefria de establecimiento mercantil.

La Leyde Estabiecimientos Mercantiles para la Ciudad de México, determina en su articulo primero, que
las dlsposmlones contenidas en ese ordenamiento son de orden piblico e interés general y tienen por
objeto regular el funcionamiento de los establecimientos mercantiles de la Ciudad de México. -

En este sentidé, fa fraccion XiHf del articulo 2 en relacién con el articulo 19 de dicho ordenamiento
aplicableensu temporalidad, establecen que son considerados de Impacto Vecinal los establecimientos

mercantiles que, por sus caracteristicas provocan transformaciones, alteraciones o modificaciones en la
armonia de la comunidad. -~

Al respecto, !oséestablecimientos mercantiles con giro de Impacto Vecinal deberan, en términos del
articulo 31 de ta Ley en cita aplicable en su temporalidad, obtener el permiso para su funcionamiento,
el cual, de coniformidad con la fraccion VI de dicho articulo, deberd ser emitido con base en un
certificado en e£ que seiiale que el uso del suelo es permitido para el giro que se pretende operar. --«---

En ese sentido,@ durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduri@a, se constatd un inmueble de tres niveles en el cual en un local de la planta baja se

encuentra en fupcionamiento un establecimiento mercantil denominado “Marisc8 Condesa” con giro de
restaurante, ----

Al respecto, estaf Subprocuraduria emiti6 oficio dirigido al representante legal, propietario, poseedor y/o
encargado del predio objeto de investigacién, a efecto de que realizara las manifestaciones que

Medellin 202 p!so guinto, Colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhiémoc, C.P. 08000, Cludad de México
paoct.mx  T.5265 0780 ext 13621
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so de suelo

ejercido.

En razén de lo anterior, una persona guien se ostentdé como titular del establecimienfo mercantil

denominado “Marisc8 Condesa”, mediante escrito de fecha 14 de enero de 2022, recibido er

de esta Procuraduria el dia 17 del mismo mes y aflo, realizé diversas manifestaciones y a
prueba los siguientes documentos:

las oficinas
porté como

1. Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo |

establecimiento denominado “Marisc8 Condesa” con giro de restaurante sin venté
alcohdlicas al amparo del Certificado Unico de Zonificacion del Uso de Suelo |

mpacto con
nimero de folio CUAVAP2021-06-0300324125 de fecha 02 de junio de 202

1, para el
de bebidas

folio 38231-

151DIMAL9 de fecha 25 de junio de 2020.

Por lo anterior, la Direccién de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc informé que cuenta co
el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo impacto con nim
CUAVAP2021-06-0300324125 de fecha 02 de junio de 2021, sin proporcionar copia del
obstante lo anterior, el uso de suelo que ejerce es diverso al sefialado en el aviso referido, a
el uso de suelo que se ejerce debe de contar con permiso de impacto vecinal.

N Aviso para
ero de folio

mismo, no
unando que

En ese sentido, se solicitd a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, ej
de verificacion en materia de establecimiento mercantil, asi como imponer las sanciones y
seguridad correspondiente. Al respecto, dicha Direccién General informéd que en fecha 12 dgd
de 2022, personal de Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, asi
Alcaldia ejecutd visita de verificacion en materia de establecimiento mercantil al estz
denominado “Marisc8 Condesa”. ‘

Es importante sefialar que en el Gltimo reconocimiento de hechos se constatd el funcionan
establecimiento denominado “Muelle Canalla” con giro de restaurante con venta
alcohdlicas. ----

ecutar visita
tmedidas de

septiembre

gnado a esa

blecimiento

niento de un
Ide bebidas

En conclusidén, como quedo senalado en parrafos anteriores, el funcionamiento del esté
mercantil con giro de restaurante sin venta de bebidas alcohdlicas requiere de Perrr;
funcionamiento, por lo que al no contar con el mismo incumple con lo establecido en losj
fraccion Il y 31 Vil de la Ley de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de México; adi

Medellin 202, piso quinto, Colonia Roma Sur, Alcaldla Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de N
pactmx T. 5265 0780 ext 13621
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supeniendo sin éconceder que contara con dicho Permiso, como quedb referido en el apartado anterior,
el Certificado U?nico de Zonificacion del Uso de Suelo folio 38231-151DIMA19 carece de validez, por lo

que bhajo el priréwcipio de que lo accesorio sigue la suerte de lo principal, dicho Permiso se encuentra
indebidamente éemitido.

Corresponde a Ea Alcaldia Cuauhtémoc sustanciar y emitir resolucién administrativa en el procedimiento
en materia de eistablecimiento mercantil y determinar lo que a derecho corresponda.

Corresponde a; la Alcaldia Cuauhtémoc, ejecutar nueva visita de verificacién en materia de
estableumzento mercantil al establecimiento denominado “Muelle Canalla” e imponer las sanaoges
que a derecho correspondan , .

3. En matejria ambiental (ruido y emision de particulas a la atmésfera). %\ )

Durante los recénocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se

constatd ruido, ni emisién de parttculas a la atmoésfera generadas por el funcionamiento del
esta blec:imzento denunciado.

Al respecto, estaja Subproéuraduria emitio oficio dirigido al representante legal, propietario, poseedor y/o
encargado del ipredio objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que
conforme a deirecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran el uso de suelo
ejercido. !

En razén de Eo anterior, una persona quien se ostenté como titular del establecimiento mercantil
denominado “Marisc8 Condesa”, mediante escrito de fecha 14 de enero de 2022, recibido en las oficinas
de esta Procuraduria el dia 17 del mismo mes y afio, realizé las siguientes manifestaciones: ----s-mwe-me-ms

“.0) enlmi establecimiento }nercanti{ no constamos con sistema de sonido alguno
ya que Gnicamente utilizmaos el televisor que no sobrepasa los decibeles permitidos
en la NORMA AMBIENTAL PARA la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013 (.. =

Y aporté como prueba lo siguiente: ' e

1. Oficio SEEDEMA/DGEIRA/DRRA/OO3093/2021 de fecha 17 de agosto de 2021, otorgando
Actualizécién de Licencia Ambiental Unica de folio SEDEMA/DGEIRA/DRRA-003093/2021 de fecha

Medeliin 202 piso guinto, Calonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 08000, Ciudad de México
: pact.mx T. 5265 0780 ext 13621 .
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17 de agosto de 2021, manifestando como giro Restaurante con servicio de pre

paracién de

alimentos a la carta o comida corrida en el predio denunciado. - -

2. Nueve fotografias del establecimiento denunciado, donde se advierten las medias d
antes referidas, ----

e mitigacion

Adicionalmente, personal adscrito a esta Subprocuraduria envié un correo electrénico

denunciante, diligencia de la cual se levanté el Acta Circunstanciada respectiva, a efect

tpoder contactarlo, ------------

denunciado. -

la persona

o de que se
agendara una cita para llevar a cabo la medicién de ruido en el establecimiento objeto de denuncia; sin

#iEn razén de lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé Gltimo reconocimiento, en el
tual no se constaté ruido ni emisién de particulas generadas por el funcionamiento del estc blecimiento

En conclusién, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adsé

Subprocuraduria ne se constaté ruido ni emision de particulas generadas por el func;on
establecimiento denunciado.

rito a esta
amiento del

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que

Eexisten en el

expediente en el que se actda, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo pérraf‘o y 30 Bisde

la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad d
fraccion X y 89 primer pérrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion
Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Zamora nGmero 172 interior 1, Colonia Conde

e México, 85
Iy 403 del

...........................

sa, Alcaldia

Cuauhtémoc;, conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano pafa fa Alcaldia

Cuauhtémoc publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 29 de septiem
le aplica la zonificacion Hf3f20/M (Habitacional, 3 niveles maximo de altura, 20 9
area libre y densidad Media una vivienda cada 50 m2 de terreno) en donde el uso d

bre de 2008,
» minimo de
le suelo para

restaurante sin y con venta bebidas alcohoélicas se encuentra prohibido,

Medellin 202, piso guinto, Colonia Roma Sur Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de N
paot.mx  T. 5265 0780 ext 12621
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2. Durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subproct:Jraduria, se constatd un inmueble de tres niveles en el cual en un local de la planta baja
se encueintra en funcionamiento un establecimiento mercantil denominado “Marisc8 Condesa”
con giro fde restaurante. En Posteriores reconocimiento de hechos, se constato el funcionamiento
de un eistabiecimiento denominado “Muelle Canalla” con giro de restaurante con venta de
bebidas %kohéiicas.

3. Llas acti\fidades de restaurante con venta de bebidas alcohdlicas que se ejercen en el inmueble
denuncxado no cuenta con Certificado Unico de Zonificacién del Uso de Suelo, toda vez que e[

Cert:flcado de Acreditacién de Derechos Adquiridos base de emision de Dictamen de Aphcac:on %, Y ;
dela Nogma General de Ordenacién nimero 13 y el Certificado Unico de Zonificacién del Uso de §
Suelo, fu:e emitido mediante error, toda vez que no se acredita la continuidad de los mismos, “\“ﬁ

asimismo, el uso de suelo que se ejercerse es diverso al permitido en el Certificado de Uso de
Suelo referido.

4, Correspoinde a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en términos
de lo disbuesto en el articulo 89 de la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México realizar
las accioénes legales el Certificado de Acreditacion de Derechos Adquiridos con nimero de folio
CE60036$ de fecha 17 de abril de 1995, y en consecuencia el Dictamen para la aplicacién de la
Norma deneral de Ordenacion nimero 13 con niimero de folio 50851-81GAMA1S8 y el Certificado
Unico de Zonificacién del Uso de Suelo folio 38231-151DIMA19 de fecha 25 de junio de 2020, por
haberse sido emitidos mediante error. -

5. Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc, ejecutar visita de verificacién en materia de uso de suelo
e imponer las sanciones que conforme a derecho procedan.

6. El establecimiento mercantil con giro de restaurante con venta de bebidas alcohélicas incumple
con lo d:spuesto en los articulos 19 fraccién 1t y 31 VIl de la Ley de Establecimientos Mercantites
parala C;udad de México, toda vez que requiere de Permiso para su funcionamiento, —-------=--=-- _

7. Correspoﬁnde a la Alcaldia Cuauhtémoc sustanciar y emitir resolucion administrativa en el

procedimiento en materia de establecimiento mercantil y determinar lo que a derecho
corresponda. -

Medeilin 202 plSO quinto, Colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
: pact.mx  T.5265 0780 ext 13621
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8. Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc, ejecutar nueva visita de verificacién en! materia de
establecimiento mercantil al establecimiento denominado “Muelle Canalla” e imponer las
sanciones que a derecho correspondan. -

9. Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscfito a esta
Subprocuraduria, no se constaté ruido ni emisién de particulas a la atmdésfera gengradas por el
funcionamiento del establecimiento denunciado.

La presente resolucion, tGnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admiti&ios para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, ipor loqueel
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimtentos que
substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias, ----- i--

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se; —--m-=smmmv -

RESUELVE -

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actlia, de conformidad con lo ﬁrevisto en el
articulo 27 fraccidn IHi, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento 1 erritorial de
la Ciudad de México. -

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, a la Alcaldia Cuajjhtémoc, asi
como a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Jurlc‘itcos para su
archivo y resguardo. ------------- ‘

Asi lo proveyé y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento T erritorial de
- la Procuraduria Ambiental y[d?(irdenamlento Territorial de la Ciudad de México. | .

\
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