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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 ﬁ MAY 2@2&5 ‘

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fracciéon 1V,
15BIS 4 fracciones |, Ill,VyX, 21, 27 fraccion 111, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién XXIl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2022-5979-
SOT-1500 y acumulado PAQOT-2023-2779-SOT-808, relacionado con la denuncia presentada ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 25 de octubre de 2022, una persona que en apego a los dispuesto en el articulo 186 de la Ley
de Trasparencia, Acceso a la informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México,
solicité la confidencialidad de sus datos personales, denuncié ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), establecimiento mercantil y
ambiental (olores), por las actividades que se realizan en el inmueble ubicado en Avenida 22 Norte

numero 5, Colonia Isidro Fabela, Alcaldia Tlalpan; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 01
de noviembre de 2022.

Posteriormente, en fecha 11 de mayo de 2023, otra persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ¥
ejerciendo su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién
confidencial, denuncié ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de
establecimiento mercantil, obstruccion de via publica y ambiental (ruido) por las actividades que se
realizan en el predio ubicado en Calle 22 Norte nimero 9, Colonia Isidro Fabela. Alcaldia Tlalpan; la cual ,l
fue admitida mediante Acuerdo de fecha 29 de mayo de 2023. -

UBICACION DE LOS HECHOS
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De la consulta realizada por personal adscrito a esta Subprocuraduria al Sistema de|Informacién
Geografica de la Secretaria de Desarrollo urbano y Vivienda (SIG SEDUVI), se advierte que el predio fue
ubicado como Avenida 22 Norte LT 8 MZ 47, Colonia Isidro Fabela, Alcaldia Tlalpan.-------f-==resseumuacaev

Durante los reconocimientos de hechos se constaté que el predio denunciado exhibe la nomenclatura
9y se ubica entre los niimeros 3 y 7.--- e e

De las constancias que obran en el expediente, se advierte que la ubicacién del predio para efectos de
esta investigacion es Calle Avenida 2a Norte LT 8 MZ 47 entre los nimeros 3 y 7, Colonia Isidro
Fabela, Alcaldia Tlalpan. ‘

Para la atencion de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes
de informacién y verificacion a las autoridades competentes y se informé a las personas denunciantes
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones I/ 111, IV, IV BIS,
V, VI, VIl y IX'y 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamlento Territorial
de la Ciudad de México, asf como 85 de su Reglamento. -

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a la materia de desarrollojurbano (uso
de suelo), establecimiento mercantil, obstruccién de via plblica y ambiental (ruido y olores), como lo
son: la Ley de Desarrollo Urbano, la Ley de Establecimientos Mercantiles, la Ley AFbiental de

Proteccion a la Tierra y el Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo, todos de la Ciudad de México, el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplrcab{e, setiene
lo siguiente: ------=-n-euuov . e s -

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo), establecimiento mercantil y obstruccién
de via publica.

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur
alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México

Tel. 5265 0780 ext 13311 0 13321 CIUDAD INNOVADORA
Pagina2de7 Y DE DERECHOS




PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
Qo TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
o ﬂo GOBIERNO DE LA SUBPROCURADURIA DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
d CIUDAD DE MEXICO
(e}

EXPEDIENTE: PAOT-2022-5979-SOT-1500
y acumulado PAOT-2023-2779-SOT-808

De conformidad con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
Programas de Desarrollo Urbano.

En este sentido, de conformidad con los articulos 2 fraccion XV, 10 apartado A fraccion I, 35 fraccion lll,
articulo 38 fraccion V y articulo 39 primer parrafo de la Ley de Establecimientos Mercantiles para la
Ciudad de México, normatividad aplicable al momento de la presentacion de la denuncia, los Titulares
de los establecimientos mercantiles tienen la obligacion de tener el establecimiento mercantil el
original o copia del Aviso o Permiso; el cual de conformidad con el articulo 6 de la Ley en comento
debera ser solicitado a través del Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos
Mercantiles de la Secretaria de Desarrollo Econémico de la Ciudad de México, mismo que debera ser
compatible con el uso de suelo permitido. :

Asimismo, por cuanto hace a la ocupacion de via publica, el articulo 11 de la Ley de Establecimientos
Mercantiles para la Ciudad de México, establece que queda prohibida la utilizacion de via publica para
la prestacion de los servicios o la realizacidn de las actividades propias del establecimiento mercantil.-

También, el articulo 42 ultimo parrafo de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México
establece que los establecimientos mercantiles que presten servicios de reparaciones mecanicas
tienen prohibido la utilizacion de la via piblica para la prestacion de los servicios.

Al respecto, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Tlalpan, establece que al predio
investigado le corresponde la zonificacion H/3/40/B (Habitacional, 3 niveles de altura maxima, 40%
minimo de area libre, densidad Baja -1 vivienda cada 100 m? de terreno), donde el uso de suelo para
talleres de motocicletas se encuentra sefialado como prohibido.

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos se constatd un inmueble de 5 niveles de altura el
cual se encuentra remetido, cuenta con un garaje el cual tiene las puertas abiertas hacia el exterior del
predio obstaculizando el paso sobre la banqueta, asimismo se encuentra habilitado como taller de
motos, toda vez que al interior se advierten motos y herramientas, no exhibe denominacion y se

advierte la nomenclatura “9”, mismo que se encuentra ubicado entre los predios con nimero 3 y
numero 7.
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Fotografia tomada por personal adscrito a esta Fotografias tomadas por personal adscrito a esta Subp rocuraduria
Subprocuraduria durante el reconocimiento de durante el reconocimiente de hechos o7 de junio de aop3.
hechos 06 de diclembre de 3022,

\
En razén de lo anterior, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al Representante Legéal, Poseedor,
Encargado, y/o Propietario del predio objeto de investigacion, a efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho corresponden y presentara las documientales que
acreditaran la legalidad de las actividades que se ejercen, sin que a la fecha de emision de la presente

|
resolucion se haya desahogado dicho requerimiento,-=-==-smssmmssxssee oo e

En este sentido, esta Subprocuraduria solicito a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México informar si cuenta con Certificado de Uso de Suelo que certifique como|permitido el
uso de suelo para taller de motos. Al respecto, dicha Secretaria informo no contar con informacién a lo
solicitado.--=--=-n=ennmememeaneen mmmm e

: \
Por otro lado, se solicité a la Direccidn General de Asuntos Juridicos y de Gobierno dje la Alcaldia
Tlalpan, informar si para el taller de motos cuenta con Aviso ante el Sistema de Avisos y Permisos
Electrdnicos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM) asi como instrumentar visita de verificacion en
materia de uso de suelo y establecimiento mercantil. Al respecto, la Direccion Juridica de la Alcaldia
Tlalpan informé que inicié procedimiento administrativo en materia de establecimientos mercantiles
y proteccion civil para el predio investigado, el cual se encuentra en sustanciacion. ‘
\
Es importante sefialar que personal adscrito a esta Subprocuraduria realizo una llamadd telefonica a
una de las personas denunciantes a efecto de conocer si se siguen efectuando las actividades de taller

de motos. Al respecto, dicha persona manifesté que si bien las actividades del taller harf aminorado,
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estas se siguen llevando a cabo a puerta cerrada, toda vez que en ocasiones se perciben las emisiones
sonoras y olores que dichas actividades producen.

En conclusidn, el uso de suelo para taller de motocicletas esta prohibido y dichas actividades no
cuentan con Certificado de Uso de Suelo que lo certifique como permitido, por lo que se incumple lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México, asimismo se
desconoce si cuenta con Aviso ante el sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos
Mercantiles (SIAPEM).

Corresponde a la Alcaldia Tlalpan sustanciary concluir el procedimiento administrativo en materia de

conforme a derecho corresponda; asi como instrumentar la visita de verificacién en materia de uso de
suelo solicitada y determinar las sanciones procedentes.

2. En materia ambiental (olores y ruido).

El articulo 61 Bis de la Ley Ambiental y de Proteccién a la Tierra de la Ciudad de México, establece que
la Licencia Ambiental Unica es el instrumento que concentra las obligaciones ambientales de los
responsables de fuentes fijas, normatividad aplicable al momento de admision de la denuncia.-------—-

J Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria no se constataron emisiones sonoras, ni tampoco olores.

No obstante lo anterior a efecto de mejor proveer y toda vez que se constataron actividades de taller,
se solicitd a la Secretaria del Medio Ambiente informar si el taller de motos denunciado cuenta con
Licencia Ambiental Unica, en caso de no contar con la informacion solicitada ejecutar visita de
inspeccion. Al respecto, la Direccién General de Evaluacion de Impacto y Regulacién Ambiental informo
no contar con antecedente a lo solicitado. -

En relacion a la visita de inspeccién solicitada, la Direccion General de Inspeccién y Vigilancia
Ambiental informo encontrarse imposibilitada para realizarla toda vez que no ubico el inmueble.-—-----

Corresponde a la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México realizar visita de inspeccién por

cuanto hace a la falta de Licencia Ambiental Unica, asi como imponer las sanciones procedentes.-------
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Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas qﬂlle existen en
|

el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo|péarrafo y 30

BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de

México, 90 fraccion Xy 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 32
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supleto;" A

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

%a Ciudad de

7 fraccion Il y

1.  Delasconstancias que obranen el expediente, se advierte que la ubicacion del predio para

efectos de esta investigacion es Calle Avenida 2a Norte LT 8 MZ 47 entre los ni

meros 3y 7,

Colonia Isidro Fabela, Alcaldia Tlalpan, el cual de conformidad con el Programa De*egacional de

Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan, le corresponde la zonificacién H/3/40/B (
3 niveles de altura maxima, 40% minimo de area libre, densidad Baja -1 vivienda c
terreno), donde el uso de suelo para talleres de motocicletas se encuentra se

prohibido.---

Habitacional,
ada 100 m?de
Aalado como

2. Durante los reconocimientos de hechos se constaté un inmueble de 5 niveles el cual se

encuentra remetido y cuenta con una garaje que sobresale habilitado co
motocicletas, mismo que no exhibe denominacion y ostenta la nomenclatura “9%.

3. Elusodesuelo para taller de motocicletas esta prohibido y dichas actividades no cuentan

con Certificado de Uso de Suelo que lo certifique como permitido, por lo que s

dispuesto en el articulo 43 dela Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de Méxi‘

4.  Corresponde a la Alcaldia Tlalpan sustanciar y concluir el procedimiento administrativo
en materia de establecimientos mercantiles y protecciéon civil iniciado para el predio
denunciado y determinar lo que conforme a derecho corresponda; asi como in§ rumentar la
visita de verificacion en materia de uso de suelo solicitada y determinar chS sanciones

procedentes. - -- - 1

5.  Las actividades de taller mecénico no cuentan con antecedente en la emisiéh de Licencia
Unica Ambiental. s - " | -
6. Corresponde a la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México realizar visita de
inspeccién por cuanto hace a la falta de Licencia Ambiental Unica, asi comO‘ imponer las
sanciones procedentes.-
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La presente resolucién, Gnicamente se circunscribe al anélisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE 2

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, a la Secretaria del Medio
Ambiente de lay a la Alcaldia Tlalpan, para los efectos precisados en el apartado que antecede,-----——

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y getQrdenamiento Territorial de la Ciudad de México.-—

/
ﬁcm\ﬁ{mé/ncv
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