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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a ’3 0 MAY 224‘ .

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorfg’_af
de ta Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciories | y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones
y X, 21, 27 fraccién lil, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorjal
de la Ciudad de México, 4, 51 fraccidn | y 96 primer péarrafo de su Reglamento; habiendo analizado fos
elementos contenido en el expediente nimero PAOT-2020-3461-SOT-741, relacionado con la denuncia

presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes: -

Py
®

ANTECEDENTES

Con fecha 18 de noviembre de 2020, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar
la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucién presuntos incumplimientos en
materia de construccion (obra nueva y separacion de colindancias) por los trabajos de obra realizados en el
predio ubicado en Calle Fresno nimero 278, Colonia Santa Mariz ia Ribera, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 24 de septiembre de 2021. -t

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de hechos correspondientés,
solicitudes de informacion las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencia, en términos de los articulos 5 fraccién V, 15 BIS 4 fraccién IV y 25 fraccion i de la Ley Organica de

la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 fraccion | de su
Reglamento y de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de jufio, 07 de agosto, 29 de
septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31

de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los
terminos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y trémites que se desarrollan ante las
Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracion Publica de la Ciudad de
México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar:la
propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y piaz;{)s
inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la administracién piblica y alcaldias

- de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021. x\

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analiz6 la normatividad aplicable a la materia de construccion (obra nuevaﬁ'_y
separacién de colindancias), como son: el Programa Parcial de Desarrolio Urbano para “Santa Maria la Ribera,
Atlampa y Santa Maria Insurgentes”, dentro def Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Cuauhtemoc, asi como el Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias para‘el
Disefio Arquitectonico, vigente para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tieﬂe;}_o
siguiente: :

1.- En materia de construccién (obra nueva y separacion de colindancias).

De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para “Santa Maria la Ribera, Atlampa y Santa
Maria Insurgentes”, dentro del Programa Delegacional de Desarrolio Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc,{_r;a!
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pfedio ubicado en Calle Fresno numero 278, Colonia Santa Maria la Ribera, Alcaldia Cuauhtemoc e

corresponde la zonificacion H/3 o 10m/20 (Habitacional, 3 niveles y/o 10 metros de altura maxfmos de
construccion, 20% minimo de area libre).

Adm:onalmente de la consulta antes referida se desprende que ei predio objeto de denuncia se encuentra an
. érea de conservacion patrimonial, por lo que es sujeto de aplicacidn de la Norma de Ordenacién nimero 4 y
de valor urbano arquitecténico por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Mex;co con

nivel de proteccién 2 por lo que cualquier intervencion debera.contar gqr&lectamen u Opinién Tecmca en
materia de conservacidn patrimonial por dicha Secretaria. Mo e e :

En ese sentido, personal adscrito a esta Subprocuradursa realizé los reconocimientos de los hechos desde las
inmediaciones del predio objeto de denuncia, diligencias de las que se levantaron las actas c:rcunstancxadas
correspondientes, en las que se hizo constar un inmueble de 3 niveles de altura mas sem:sotano,
completamente edificado y parcialmente habitado con caracteristicas de uso habitacionai, asimismo es de
sefialar que el tercer nivel de dicho inmueble se encuentra remetido; durante la diiigenn:la no se
constataron actividades de obra, ademas el inmueble en cuestion cuenta con una separacton de 10
centimefros en sus colindancias laterales.

Por otra parte, a efecto de mejor proveer, es necesario sefialar que de conformidad con los artsculos 21y 25
fraccién Vill de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antepenltimo parrafo de la Ley de Progedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, a efecto de allegarse y desahogar todo tipo de elementos probatonos
para el mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las sefialadas en la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, siendo que en los procedimientos administrativos se admitiran toda
clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al
derecho ¢ las buenas costumbres; personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé la consults a la base
cartografica de Google maps en uso de la herramienta Street view, de la cual se levanto el acta circunstanciada
correspondiente, en la que se hizo constar que ‘en el predio ubicado en Calle Fresno nimero 276, Celonia
Santa Maria la Ribera, Alcaldia Cuauhtémoc se ejecutaron trabajos de demolicién parcial de un inmueble de
dos niveles de altura y los trabajos de obra nueva de un inmueble a tres niveles de altura cuyo tercer nivel se
encuentra remetido del alineamiento. Dicha informacion que tiene el carécter de documental simple y que se
valora en términos de los articulos 373 y 402 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal y
30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federai {se
anexan imagenes para mayor referencza)

Fuente: Google Maps Street view: junio 2017 Fuente: Google Maps Street view: febréro 2019
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Fuente: Google Maps Street view: mayo 2022 Fuente: Google Maps Enero 2023 |

En razén de lo anterior, resulta aplicable en forma analoga, la siguiente tesis:

v Registro No. 186243, Localizacién: Novena Epoca, instancia: Tribunales Colegiados
de Circuito, i
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, XV, Agosto de 2002, Pagina: 1308,
Tesis: V.30.10 C, Tesis Aislada, Materia(s): Civil.

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO. El articulo 188 del
Cadigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de Amparo, en
términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone: "Para
acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se ventila, pueden las partes
presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en general, toda clase de elementos
aportados por los descubrimientos de la ciencia"; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacién que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la
informacién generada o comunicada que conste en medios electrénicos, opticos o en
cualquiera otra tecnologia: ahora bien, entre los medios de comunicacion electrénicos se
encuentra "internet”, que constituye un sistema mundial de diseminacién y obtencién de
informacion en diversos ambitos y. dependiendo de esto (ltimo, puede determinarse el
caracter oficial 0 extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un
adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarte valor probatorio idéneo.

L ST O RN gt T

L T

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

P R

g

De la transcripcién anterior se desprende Ia factibilidad de otorgar valor probatorio idéneo a la informacion qU
se encuentra en internet. 4
Sobre el particular, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y‘ de
Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México informé mediante

el oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1997/2021, que para el predio objeto de denuncia cuenta con el siguienie

antecedente:

1. Oficio SEDUVI/CGDAU/DPCUEP/1394/2017, por medio del cual esa Secretaria emite lo siguier X
*(...) dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial paraja
demolicion parcial de una superficie de construccion de 437.4 m? en dos niveles, conservango
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34.64 m? de la primer crujia entre los ejes (10,11 y A, D) indicadas en el plano del estado actual,
conservacion, adecuacién rehabilitacién de 3 niveles (Semisétano + P.B + 2niveles), quedando de la
siguiente manera: conservacion, adecuacién, rehabilitacion de la primera crujia (en 1 nivel) y la
realizacion de obra nueva al frente en 2 niveles, un remetimiento de 3.00 m alcanzando los niveles
permitidos (3} en la parte restante del predio, con aftura de 9.80 m al piso terminado de la azotea, una
superficie de construccion de obra nueva sobre ef nivel de banqueta de 676.3 m? y una superﬁcre bajo
el nivel de banqueta de 259.2 m? para una capacidad de 8 cajones de estacionamiento (.. ) e

Por otra parte, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Alcaldia Cuauhtémoc, informé mediante el oficic AC/DGODU/0060/2021 gue para el predio objeto del presente
instrumento se cuenta con los siguientes antecedentes en materia de construccién:

1. Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B, para la obra nueva para inmueble destinado a
Uso Habitacional Plurifamiliar, registrada a través de Ventanilia Unica, el dia 28 de febrero de 2018,
bajo el folio No. 000508/2018, con registro No. 1/06/029/2018; RCUB-023-2018 de fecha 28 de
febrero de 2018 y vigencia al 28 de febrero de 2020.

~ 2. Constancia de Alineamiento y Numero Oficial con folio No, 000265/2018, de fecha de expedicIOn
el dia 16 de febrero de 2016,

1 3. Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, con folio No. 109-151VASA18D, exipedido por
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México el dia 08 de enero de 2018. -

¢ 4. Dictamen Técnico en Area de Conservacion Patrimonial ante la Secretaria de Desarrcf;!!o Urbano
: y Vivienda con folio No. SEDUVI/CGDAUWDPCU/1394/2017 de fecha 18 de mayo de 2017.2' e

5. Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes, oficio No. 1895-C/1141, de fecha 06 de
septiembre de 2017,

: 8. Prorroga del Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B, para la obra nueva para inmueble
: destinado a Uso Habitacional Plurifamiliar, registrada a través de Ventanilla Unica, el dia 07 de febrero
de 2020, bajo el folio No. 000181/2020, con registro No. 1/06/029/2018; RCUB-023-2018 de fecha 29
de febrero de 2020 y vigencia al 29 de febrero de 2022,

Por lo antes expuesto es de concluir que la obra ejecutada en Calle Fresno niimero 276, Colonia Santa
Maria la Ribera, Alcaldla Cuauhtémoc, se apega a lo registrado en el Dictamen Técnico en Area de
Canservacxon Patrimonial ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda; lo cual que se corroboré de lo
mformado por la Direccion general de Obras y Desarrollo Urbano de fa Aicaldia Cuauhtémoc, toda vez que
dicho tramite obra entre las documentales del expediente formado ante dicha Direccién, con motivo
Reg:stro de Manifestacion de Construccién Tipo B, para la obra nueva para inmuebie des‘imado a Uso

. Habitacional Plurifamiliar y es importante sefialar que del reconocimiento de hechos y el estudio multatemporal

realizado por personal adscritc a esta Subprocuraduwria se constaté que el inmueble de interés se
ericuentra completamente edificado, habitado y cuenta con separacién de 10 centlmetros en sus

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que ex;sten en e
exped:ente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo pérrafo y 30 BIS de la
Lgy Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccitn
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X'y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Codigo (§e
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. .

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

TR

1. De conformidad con'el Programa Parcial de Desarrolio Urbano para “Santa Maria ia Ribera, Atlama
y Santa Maria Insurgentes”, dentro del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Alcaldfa
Cuauhtémoc, al predic ubicado en Calle Fresno niimero 276, Colonia Santa Maria la Ribera, Alcaldia
Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion H/3 o 10m/20 (Habitacional, 3 niveles yfo 10 metros dge
altura maximos de construccion, 20% minimo de drea libre). :

Adicionalmente, de la consulta antes referida se desprende que el predio objeto de denuncia §e
encuentra en area de conservacion patrimonial, por lo que es sujeto de aplicacion de la Norma de -
Ordenacion nimero 4 y de valor urbano arquitecténico por la Secretaria de Desarrollo Urbanoiy
Vivienda de la Ciudad de México, con nivel de proteccidn 2 por lo que cualquier intervencion debe;fé
contar con Dictamen u Opinién Técnica en materia de conservacion patrimonial por dicha Secretarig.-

i
2. De los reconocimientos de los hechos v la consulta a la base cartogréafica de Google maps, se hiZo
constar que en el predio ubicado en Calle Fresno nimero 276, Colonia Santa Maria la Ribera, Atcaicfia
Cuauhtémoc se ejecutaron trabajos de demolicién parcial de un inmueble de dos niveles de alturaly
los trabajos de obra nueva de'un inmueble a tres niveles de altura cuyo tercer nivel se encuent};a
remetido del alineamiento. ‘

3. La Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pablico de la Secretaria de Desarrollo Urbar,zo
y Vivienda de la Ciudad de México, informé que para el predio objeto de denuncia cuenta dictamen
técnico favorable para la demolicion parcial en dos niveles, quedando de la siguiente manera:
conservacion, adecuacién, rehabilitacién de la primera crujia (en 1 nivel) y la realizacion de obra nueva

al frente en 2 niveles, un remetimiento de 3.00 m alcanzando los niveles permitidos (3) en la parjﬁe
restante del predio,

[
@

4. La Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informo que para :ei
predio objeto del presente instrumento cuenta con antecedentes en materia de construccion para gl

proyecto de obra nueva para inmueble destinado a Uso Habitacional Plurifamiliar, entre las cuales obfa
el Dictamen sefialado en el parrafo que antecede. =

5. La obra ejecutada en Calle Fresno nGmero 276, Colonia Santa Maria la Ribera, Alcaidia
Cuauhtémoc, se apega a lo registrado en el Dictamen Técnico en Area de Conservacion Patrimonfiai
ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda: lo cual que se corrobord de lo informado por ja
Direccién general de Obras y Desarrolic Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, toda vez que dicHo
tramite obra entre las documentales del expediente formado ante dicha Direccién, con motivio
Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B, ademés es importante sefialar que dfei
reconocimiento de hechos y el estudio multitemporal realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria se constaté que el inmueble de interés se encuentra completamente edificadp,
habitado y cuenta con separacién de 10 centimetros en sus colindancias laterales. ---—--—---———-E;:f}-

2
La presente resolucion, tinicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigaci'éfn
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el resultado dé ia
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades
en el ambito de sus respectivas competencias. £

s

Lexrs
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los amculos citados en el primer parrafo de este mstrumento es
de resclverse y se:

RESUELVE

PRIMERO .- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo pre\;.flsto en el
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y def Ordenamiento Terrltorsal de la
Ciudad de México.

SEGUNDO - Notifiqguese la presente Resoiucxon a la persona denunciante.

TERCERO.- Remitase el expedlente eh el que se acitia a la Subprocuraduria de Asuntos Jundxcos para su
archwo y resguardo :

A51 fo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quificnes Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Temtor:a! de
ia Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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