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RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a 23 0CT 219

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y X, 6 fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones
|y X, 21, 27 fraccién I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-1961-SOT-836, relacionado con la denuncia
ciudadana presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los
siguientes: : it o

ANTECEDENTES

Con fecha 21 de mayo de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncio ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental (emision
de particulas a la atmésfera) por las actividades de restaurante que se realizan en el inmueble ubicado en
Calle Forestal y/o Xomalli nuimero 177, Colonia San Lorenzo Huipulco, Alcandia Tlalpan, la cual fue admitida \
mediante Acuerdo de fecha 04 de junio de 2019. \

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizd reconocimiento de hechos, se notifico oficio al
responsable de los hechos que se investigan, se solicité informacion y visita de verificacion a las autoridades
competentes y se informo a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5
fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, IV, V, VIIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. ---------------

RESPECTO DE LA UBICACION DE LOS HECHOS DENUNCIADOS
De conformidad con el escrito de denuncia presentada en fecha 21 de mayo de 2019, los hechos de

denuncia se ubican en Calle Forestal y/ojl‘)(omalli;‘fn’ﬁﬁderof 177, Colonia San Lorenzo Huipulco, Alcandia
Tlalpan. — ‘ £

Al respecto, de la consulta al Sistema de Informacién Geogréfica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México y de las referencias proporcionadas por la persona denunciante, se
desprende que el predio de interés es el ubicado en Calle Forestal y/o Xomalli nimero 77, Colonia San
Lorenzo Huipulco, Alcandia Tlalpan.

En consecuencia, en adelante se entendera como domicilio denunciado el ubicado en Calle Forestal y/o Ly
Xomalli nimero 77 y/o 177, Colonia San Lorenzo Huipulco, Alcandia Tlalpan.
(\‘

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso de
suelo) y ambiental (emisién de particulas a la atmésfera) como lo es la Ley de Desarrollo Urbano y su
Reglamento, la Ley de Establecimientos Mercantiles y la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra, todos
instrumentos vigentes en la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Tlalpan.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo \
siguiente:
\
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1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental (emision de particulas a la atmésfera)

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio de interés le aplica la zonificacién H 3/40
(Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 40% minimo de &rea libre), donde el uso de suelo para
restaurante no se encuentra permitido.

REWARERS, e o 1 ;

Por otro lado, personal adscrito a esta Entidad se constituy6 en el inmueble ubicado en Calle Forestal y/o
Xomalli namero 77 y/o 177, Colonia San Lorenzei Huipulco,-Alcaldia Tlalpan, a efecto de realizar el
reconocimiento de los hechos denunciados, levantando-elacta circunstanciada correspondiente en la que se
hizo constar que se observé la existencia de un establecimiento mercantil con giro de restaurante, sin
observar denominacion social alguna. Durante la diligencia se observaron comensales en el lugar, asi como
un horno de piedra y una chimenea al interior del mismo sin constatar emision de particulas en el lugar. -~

Aunado a lo anterior, y a efecto de mejor proveer el cumplimiento de la normatividad, se notifico el oficio
correspondiente al responsable de los hechos que se investigan, con la finalidad de que realizara las
manifestaciones que considerara procedentes y aportara el soporte documental que acreditara la legalidad de
las actividades que se realizan, por lo cual la persona interesada presenté escrito ante esta Entidad y anexo
entre otros, copia simple de los siguientes documentos:

1. Copia de Solicitud de Certificado Unico de Uso del Suelo de fecha de ingreso 25/06/2019. ---------------
2. Nota del equipo anticontaminante instalado en febrero 2019.

En ese sentido, esta Entidad solicitd a la Direccién General de Control y Administracién Urbana de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, informar si emitié Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo en cualquiera de sus modalidades que acredite el uso de suelo de restaurante, sin que al momento de
la emisién del presente instrumento se cuente con respuesta.

No obstante lo anterior, personal de esta Entidad identificé en el SIG-SEDUVI el Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo folio 58981-1510LUR18 de.fecha 05 de octubre de 2018 para el inmueble de
interés, en el que se puede leer que al predio le aplica la zonificacion H 3/40 (Habitacional, 3 niveles
méaximos de altura, 40% minimo de area libre), asi también se hace referencia de la norma particular
comercio y servicios en planta baja hasta un maximo de 60 m? en las colonias previstas en la tabla N°51 del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Tlalpan, la cual se muestra a continuacion para
mejor referencia:

En las siguientes colonias con zonificacion habitacional se permitira el Comercio y los Servicios en Planta Baja hasta un
maximo de 60 m.

Tabla N° 31. Colonias con zonificacion H (Habitacional). en donde se permite el comercio v los servicios en planta baja hasta

Colonias
1. Lomas de Padiema en el poligono comprendido entre las | 18. Lomas Hidalgo
calles: Calkini: Balancan: Chicoasén: Halacho hasta cerrar con | 19. Miguel Hidalgo 2* seccion.
Calkini. 20. Miguel Hidalgo 3" seccion
2. Héroes de Padiena. 21. Miguel Hidalgo 4" seccion.
3. Torres de Padiema. 22. Bamo El Capulin
4. Pedregal de San Nicolas 1" seccion. 23. Barrio El Metro
5. Pedregal de San Nicolas 2* seccion. 24. Mesa de los Homos
6.  Pedregal de San Nicolas 3" seccion 25. Paraje Temastitla
7. Lomas de Cuilotepec 26. Santisima Trinidad
8. Dos de Octubre. 27. Chimalcoyotl.
9.  Lomas Altas de Padierna 28. Pueblo San Pedro Martu
10. Belvedere. 29. Ejidos de San Pedro Martir
11. Mirador L 30. La Nopalera
12, Mirador IL. 31. Romulo Sanchez Mireles.
13, Chimulli. 32. Isidro Fabela.
14. Cruz del Farol. 33, Pueblo Quieto
15. Cultura Maya o Lopez Portillo 34. Comuneros de Santa Ursula.
16. Cuchilla de Padierna. 35. Cantera Puente de Piedra.
17. Los Encinos.
Los limites de las colonias se definen en la Informacion Grafica: enel Plano E - 3
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Asimismo, para mayor referencia se muestra el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo referido:---
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De lo anterior se tiene que el inmueble ubicado en Calle Fbrestal y/o Xomalli nimero 77 y/o 177, Colonia San
Lorenzo Huipulco, Alcandia Tlalpan, se encuentra dentro de la Colonia San Lorenzo Huipulco de la Alcaldia
Tlalpan,zcolonia que no se encuentra dentro de las cuales se permite el comercio y servicios en planta baja
en 60 m°.

En esas consideraciones, mediante oficio PAOT-05-300/300-7588-2019, esta Entidad solicito a la Direccion
General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, realizar las acciones de
verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) al inmueble objeto de la denuncia, toda vez que el
uso de suelo para restaurante no se encuentra permitido e imponer las medidas y sanciones procedentes, el
que mediante oficio INVEA/CVA/1612/2019 informé que con fecha 25 de septiembre de 2019 ejecuto visita
de verificacion al inmueble de mérito y que las constancias derivadas de la diligencia fueron remitidas a la
Coordinacion de Substanciaciéon de Procedimientos de ese Instituto para su legal calificacion. --------------

Adicionalmente, se solicité a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan, instrumentar
visita de verificacion en materia de establecimiento mercantil, toda vez que las actividades se realizan
en el sitio de interés son incompatibles con el uso de suelo permitido, imponiendo las sanciones que
resulten procedentes, sin que a la fecha se cuente con respuesta al respecto.

C.P.06700. Ciudad de México
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En ‘vutt_xd de lo expuesto, se tiene que en el inmueble dé interés unicamente se permite el uso
habitacional, sin embargo se constaté que en el mismo:opera/un establecimiento mercantil con giro de
restaurgnte, sin que para ello se cuente con Certificado de Uso de Suelo que acredite dicho uso como
permitido.

Por lo anterior, corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
substanciar el procedimiento iniciado en el inmueble de interés, imponiendo las medidas de seguridad y
sanciones aplicables.

Adicionalmente a lo anterior, corresponde a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia
Tlalpan, realizar visita de verificacién en materia de establecimiento mercantil, toda vez que las
actividades se realizan en el sitio de interés son incompatibles con el uso de suelo permitido,
imponiendo las sanciones que resulten procedentes, lo que esta Subprocuraduria solicito mediante
PAOT-05-300/300-7547-2019.

No obstante, no se descarta la existencia de emisién de particulas a la atmoésfera en el inmueble de
denuncia, por lo que una vez que se cumpla el uso de suelo permitido en la zonificacion aplicable al
caso, estas cesaran en consecuencia. :

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados; y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del' Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organicaccitada; y 327 fraccion Iy 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1 Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en Calle
Forestal y/o Xomalli nimero 77 y/o 177. Colonia San Lorenzo Huipulco, Alcaldia Tlalpan, se constato
un establecimiento mercantil con giro de restaurante, en el que se observaron comensales, asi
como un horno de piedra y una chimenea. No se constaté emision de particulas a la atmésfera
durante la diligencia.

2 De la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Tlalpan vigente, al
inmueble objeto de denuncia le corresponde la sonificacion H 3/40 (Habitacional, 3 niveles

méaximos de altura, 40% minimo de area libre), donde el uso de suelo para restaurante no se

encuentra permitido.

3. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, substanciar el
procedimiento iniciado en el inmueble de interés, imponiendo las medidas y sanciones
aplicables, toda vez que el uso de suelo que se ejerce (restaurante), no se encuentra permitido,
lo que esta Subprocuraduria solicité mediarite’ oficio PAOT-05-300/300-7588-2019. ----==----m-—==- -

4. Corresponde a la Direccion General Juridi,c:;‘iax y;:de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan, realizar la

visita de verificacion solicitada mediante “oficio.

medidas y sanciones que conforme a derecho correspondan.

5 En materia ambiental, no obstante que no se constataron emisiones de particulas a la atmosfera

en el sitio de denuncia, no se descarta que existan por el tipo de actividad que se realiza, por lo -

que una vez que se respete el uso de suelo permitido, las mismas dejaran de existir. ----------——-
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La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Ill de la Ley Organica-de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a Iaripérsonafdenunciante, a la Direccién General Juridica y
de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan y al Instituto de Vefificacién Administrativa de la Ciudad de México para
los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y debOrde nto Territorial de la Ciudad de México.
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