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Expediente: PAOT-2022-2952-S0T-747

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Méxié:o, a ?33 PiAY 2024

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de laiCiudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y X!, 6
fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion HH, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96
primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente
nimero PAOT-2022-2952-SOT-747, relacionado con la denuncia ciudadana presentada en este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: -—-—me-wommmmv

ANTECEDENTES

Con fecha 31 de mayo de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Plblica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
ejercié su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién
confidencial de:juncio ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo
- urbano {uso de suelo), por la operacién de un hotel en el inmueble ubicado en Calle Vazquez de
Melia namero 421, Colonia Polanco [ Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo, la cual fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 14 de junio de 2022.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizé el reconocimiento de hechos, solicitudes de
informacién y verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 111, 1V,
IV Bis, V, VIi, Vil y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(uso de suelo), como son: el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco” contenido en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo, la Ley de Desarrollo
Urbano y su Reglamento, y Ley de Establecimientos Mercantiles, las anteriores para la Ciudad de
Meéxico. En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad
aplicable, se tiene lo siguiente:

En materia de desarrollo urbano (uso de suelo).

Al respecto, de%ia consulta realizada al Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco” del

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo, se desprende que al
predio de mérito le corresponde la zonificacion H/6/30/150 (Habitacional, 6 niveles maximos de
construccion, 30% minimo de 4area libre, superficie minima de vivienda igual o mayor a 150.00 m?),
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Expediente: PAOT-2022-2952-SOT-747

zonificacion en la cual de conformidad con la tabla de usos de suelo anexa adicho F
el uso de suelo para “Hotel”, se encuentra prohibido.

rograma,

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos realizados por ‘persénal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un inmueble prexistente de 14 niveles, en cuya fachada no se observé
‘letrero alguno que advirtiese el nombre de algtn establecimiento ¢ alusion a algin giro gue opere
en el inmueble, no obstante lo anterior, se observd el ingreso y salida de personas con maietas en
el acceso peatonal del inmueble.

En ese tenor, se gird oficio al Propietario, Poseedor, Encargado y/o Respori able del
establecimiento mercantil que opera en el inmueble que nos ocupa, a fin de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho correspondieran y en su caso presente prtizebas que
acreditaran la legalidad de los trabajos constructivos ejecutados. Sin que hasta el mo ento de la
emision de la presente Resolucion Administrativa se haya proporcionado respuesta. —-‘-‘l—-»-——------

_Por lo anterior, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccion VIli de la Ley Orgamj a de esta
Entidad, y 56 antepenultimo parrafo de ia Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico, a efecto de allegarse y desahogar fodo tipo de elementos probatorios paré el mejor
conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las sefialadas en la Ley de Proéedfmtento
Administrativo de la Ciudad de Meéxico, siendo que en los procedimientos administrativos se
admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la autoridad y las; que sean
contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; personal adscrito a esta Subprocuraduria

~‘Resulta aplicable en forma analoga, la siguiente tesis:

realizé una blasqueda en la red de internet utilizando el servidor Google, de la cual se
Acta Circunstanciada respectiva, donde se desprende que el inmueble de, se publi
hotel, en diversas paginas elecfrénicas de alojamientos. Informacion que tiene el ¢

levants el
cita como
aracter de

documental simple y que se valora en términos de los articulos 373 y 402 del
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal y 30 BIS de la Ley Organica de la Pr
Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal.

Codigo de
ycuraduria

Registro No. 186243, Localizacién: Tribun%ales
Colegiados de Circuito,
Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, XVI, Agosto de 2(

Pagina: 1306, Tesis: V.30.10 C, Tesis Aislada, Materia(s): Civil.

Novena Epoca, Instancia:

302,

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO. Ei artf
188 del Cddigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a la
de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenami
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en refacion con el negocio|
se ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y,
en general, foda clase de elementos aportados por los descubrimientos de fa cien

cia’;
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta,

culo
iLey
bhito
que
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enlo conducente reconoce como prueba fa informacioén generada o comunicada que
conste en medios electrénicos, épticos o en cualquiera ofra tecnologia; ahora bien,
entre los medios de comunicacion electrénicos se encuentra “internet”, que constituye
un sistema mundial de diseminacién y obtencién de informacién en diversos ambitos
y, dependiendo de esto ditimo, puede determinarse el carécter oficial o extracficial de
la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia,
procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.

TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

La transcnpczon anterior se desprende la factibilidad de otorgar valor probatorio idoneo a la

Imjen 1 — Publicidad de Hotel predio investigado en la pagina "Hoteles en México DF”,
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Imagen 2 - Publicidad de como hotel en el inmueble investigado en la pagina "Boeking.com”.
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Al respecto, derivado de la consulta realizada en el Sistema de Informacion Geogréfica de la

Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, el inmueble de mérito
con publicacién de algun Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo que certifi

no cuenta
que el uso

de suelo para “Hotei”

Por lo anterior, esta Procuraduria mediante oficio PAQT-05-300/300-5549-2022, sd
Direccidn Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, instrumentar acciones de veri
materia de desarrollo urbano (uso de suelo), por la operacién de un hotel en el predio
Sin que al momento de la emision de la presente Resolucion se cuente con respuesta. -

En conclusion, de las constancias que obran en el expediente de mérito se da cuenta, ¢
de suelo para “Hotel”, se encuentra prohibido en el inmueble, de acuerdo con la ta
de suelo anexa al Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco” contenido en el

licitd a la
ficacion en
de mérito.

gue el uso

bla de uso
Programa

Delegacional de Desarrollo Urbane vigente para Miguel Hidalgo, el cual suponiendo siniconceder

Medellin 202, 587° piso, Colenia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de Méxi

14]
Paginad de b

www.paolmx  Tel 5285 0780 ext 13621



S

; 155 Eﬁ} 00 ' PROCURADUR{A AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
2 f% GOBIERNC DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD BE MEXICO

é V 0 CIUDAD DE MEXICO
. “x

0

i
%

SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Expediente: PAOT-2022-2952-SOT~747

que cuente con Aviso y/o Permiso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles,
este contravendria el articulo 39 de la ley de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de
México, el cual establece que para el funcionamiento de los establecimientos, los titulares
deberan mgresar el Aviso correspondiente al sistema para ejercer exclusivamente el giro
que en el mismo se manifieste, el cual debera ser compatible con el uso de suelo establecido

mediante el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo emitido por la Secretaria de -

Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

Porio que corresponde a ia Direccién Ejecutiva Juridica de !a Alcaldia Miguel Hidalgo, enviar a esta
Procuraduria la Resolucién recaida al procedimiento de verificacion solicitado a través del oficio
PAOT-05-300/300-5249-2022, en su caso informar el estado que guarda dicho procedimiento o si
se interpuso algun medio de impugnacion; de ser necesario realizar visita de verificacion en materia
de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil (legal funcionamiento), toda vez
que en el mmuebie de mérito prevalecen las actividades deé alojamiento, a través de medios
electrénicos, as: como remitir el resultado de su actuacion a esta Procuraduria.

~ Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen
en el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo
y 30 BIS de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y

327 fraccion i y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion
supletoria

RESULTADO D?E LA INVESTIGACION

1. Al predio ublcado en Calle Vazquez de Mella nimero 421, Colonia Polanco | Seccién, Alcaldia
Miguel Hldaigo de conformidad con el Programa Parcial de Desarrolio Urbano “Polanco” del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano v:gente para Miguel Hidalgo, le corresponde fa
zonificacién H/6/30/150 (Habitacional, 6 niveles méaximos de construccion, 30% minimo de
area libre, superficie minima de vivienda igual o mayor a 150.00 m2), zomﬂcacuon en la cual
de conformldad con la tabla de usos de suelo anexa a dicho Programa, el uso de suelo
para “Hotel” se encuentra prohibido.

2. Delas constanc;as que obran en el expediente de mérito se da cuenta, que el uso de suelo
para “Hotel", se encuentra prohibido en el inmueble, de acuerds con la tabla de uso de suelo
anexa al Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco” contenido en el Programa
Delegacronal de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo, el cual suponiendo sin
conceder;que cuente con Aviso y/o Permiso para el Funcionamiento de Establecimientos
Mercantiles, este contravendria el articulo 39 de la ley de Establecimientos Mercantiles para
la Ciudad de México, el cual establece que para el funcionamiento de los estabiecimientos,
los txtulares deberan ingresar el Aviso correspondiente al sistema para ejercer exclusivamente
el giro que en el mismo se manifieste, el cual debera ser compatible con el uso de suelo
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establecido mediante el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo em
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

tido por la

3. Corresponde a la Direccion Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, en

viar a esta

Procuraduria la Resolucion recaida al procedimiento de verificacion solicitado a
oficio PAOT-05-300/300-5249-2022, en su caso informar el estado que gus
procedimiento o si se interpuso algun medio de impugnacion; de ser necesario re:
de verificacién en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimient
(legal funcionamiento), toda vez que en el inmueble de meérito prevalecen las actﬂ
alojamiento, a través de medios electrénicos, asi como remitir el resultado de su 2
esta Procuraduria.

fravés del
rda dicho
lizar visita
mercanti
idades de

jctuacion a

|.a presente resolucion, dnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitids para su

investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se ag
que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procs
que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

tua, por lo
adimientos

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parra
instrumento es de resolverse y se:

fo de este

RESUELVE

PRIMERQO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad ccni
en el articulo 27 fraccion i, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ord
Territorial de la Ciudad de México.

lo previsto.
enamiento

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucién a la persona denunciante, asi como a tc

Direccién

Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Migue! Hidalgo, para los efectos precisados en el apartado que

antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actiia a la Subprocuraduria de Asunto
para su archivo y resguardo.

5 Juridicos

iAsi lo provey6 y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
“de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. --+--—m-cmmmnmm

e
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