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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Méxic%o, a 181 MAY 2024

La Subprocuraduna de Ordenamiento Terrltonai de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de, México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y X, 6 fraccién IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccién 1ll, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Temtonal de la Ciudad de México, 1, 3, 4, 51 fraccién | y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo anaixzado los elementos contenidos en el expediente nlimero PAOT-2022-4472-SOT-1187,
relacionado con fa denuncia presentada ante este Organismo Descentralizado, emite la presente Resolucién
considerando lo siguiente:

ANTECEDENTES

Con fecha 3 de égosto de 2022, una persona gue en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar que sus
datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos §en materia de desarrollo urbano {uso de suelo) y ambiental (ruido), por la operacion de una
panaderia en el predio ubicado en calle Plan Sexenal Manzana 50, Lote 25, Colonia San Lorenzo la Cebada,
Alcaldia Xochimilco, misma que fue admitida mediante Acuerdo de fecha 17 de agosto de 2022, —w—=ceremmrrm -

Para la atencion de la denuncia ciudadana presentada, se realizé el reconocimiento de hechos y se informé a
la persona der;uznciante sobre dicha diligencia, en términos de los articulos 5 fracciones IV y V, 15 BIS 4
fracciones |, I, y 1V, 25 fracciones H1, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Terntonal de la Ciudad de México, asf como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VAI;_ORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente eJi(pediente, se analiz0 la normatividad aplicable a la materia de desarrolio urbano (uso de suelo)
y ambiental (ruic?lo) como son: la Ley de Desarrolio Urbano y su Reglamento, la Ley de Establecimientos
Mercantiles, Ley Ambiental de Proteccidn a la Tierra y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, todos

instrumentos vrgentes para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano
para Xochimilco \ngente

En este sentido,: de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia dfe desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental (ruido).

De conformidadécon el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para Xochimilco vigente, al predio
ubicado en calle!Plan Sexenal Manzana 50, Lote 25, Colonia San Lorenzo la Gebada, Alcaldia Xochimilco, le
aplica la zomﬁcacmn HC 2/40 (Habitacional con comercio en planta baja, 2 niveles maximos de construccién,
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40% minimo de area libre), donde el uso de suelo para panaderia se encuentra permitidd
continuacién se muestra: : 3
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En el caso que nos ocupa, personal de esta Subprocuraduria se constituyd en las inmediaciones
denunciado ubicado en calle Plan Sexenal Manzana 50, Lote 25, Colonia San Lorenzo la Cebad

Xochimilco, con la finalidad de realizar el reconocimiento de los hechos denunciados, diligencia de
levanto el acta circunstanciada correspondiente en la que se hizo constar que desde la via pliblica s

vigente,

del predio

3, Alcaldia

la cual se
e observd

el funcionamiento de un establecimiento giro de venta de alimentos denominado Panaderia "Esabelia" con

vitrinas y pan integral en planta baja, como a continuacién se muestra.
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FUENTE: PAOT
Imagenes Localizacion y registro fotografico de visita de reconocimiento de hechos en el sitio objeto de denuncia.

Al respecto, a efécto de mejor proveer el cumplimiento de la normatividad aplicable, se notificé el oficio PAQT-
05-300/300- 08092 2023, dirigido al propietario, poseedor, ocupante y/o encargado del establecimiento
mercantil medlante el cual se le hace de conocimiento la denuncia que por esta via se atiende, con la finalidad
de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho correspondan y en su caso aportara el soporte
documental que acredltara ta legalidad de las actividades que realiza.

En atencién al of icio referido, una persona mediante correo electronico envio escrito en el manifestd que de
forma voiuntana adoptaria acciones para mitigar las emisiones que se generen por las actividades de
elaboracion de pan (se revisaran todas las maguinas, se colocaran sistemas de amortiguamiento } y dejaria
de reproducir mus:ca que pudiera ocasionar molestia a los vecinos, ademas anexd copia simple del Certificado
Unico de Zonifi cacson de Usos del Suelo folio 52247-181DEMA11 de fecha 11 de noviembre de 2011, en el
gque se especifi ca que el uso de suelo para panaderia y produccién artesanal y microindustrial de ailmentos
" (panaderias) eniuna superficie de a ocupar de 120m?2, esta permitido, asi como registro en el Sistema
Electronico de Awsos y Permisos de Establecimientos folio tramite; XOAVAPP2011-11-18-00034217, con
clave (nica de estabiecmrento XOZOH 11-18JAVBA-00034217, con nombre comercial Panaderia “isabella”.

Ahora bien, se consuito el sistema de informacion geogréfica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, en la que se encuentra publicado el Certificado Unico de Zonificacion de Usos del

Suelo folio 52247-181DEMA11 de fecha 11 de noviembre de 2011, donde el uso de suelo para panaderia se
encuentra permmdo

Por otro lado, pejrsonai de esta Unidad realizé nuevo reconocimiento de hechos en el inmueble denunciado,
constatando la operacién de la panaderia, sin que durante su funcionamiento se generaran emisiones de ruido
por las actividades denunciadas.

Lo anterior fue héchos del conocimiento de Ia persona denunciante, guien refirid que a rafz de lo actuado notd
cambios en las actividades que se realizaba en el establecimiento denunciado, siendo que las emisiones
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sonoras disminuyeron y ya no eran constantes y sin que liegue a ser molesto, ademas de que los responsables
implementaron diversas medidas que beneficiaron a la zona.

En conclusién, en el predic ubicado en calle Plan Sexenal Manzana 50, Lote 25, Colonia San ﬁiorenzo la
Cebada, Alcaldia Xochimilco, perra una panaderia al amparo del Certificado Unico de Zonificacion dé Usos del
Suelo folio 52247-181DEMA11, expedid en fecha 11 de noviembre de 2011 y Registro en & Sistema
Electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos folio tramite; XOAVAPP2011-11-18-0003 4217, con
clave tUnica de establecimiento: X02011-11-18JAVBA-00034217, uso del suelo que es compatlb[e ron el uso
del suelo permitido.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que exijsten en el
expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo péarrafo y 3C BiSdela
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 80 fraccian
X y 94 primer péarrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacidn supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Plan Sexenal Manzana 50, Lote 25, Colonia San Lorenzo la Cebacf 8, Alcaldia
Xochimilco HC 2/40 (Habitacional con comercio, en planta baja, 2 niveles maximos de construccion,
40% minimo de area libre), donde el uso de suelo para panaderia se encuentra permitido, ~~-~--—

2. En materia de uso del suelo, en el predio denunciado opera el establecimiento mercantil cpn giro de
panaderia denominado "ISABELLA’, uso del suelo que se encuentra permitido y para el cualise cuenta

con certificado de uso del suelo y Registro en el Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de
Establecimientos.

3. En materia ambiental {ruido), se denunciaron emisiones sonoras generadas por el establecimiento
mercantil denunciado, esta Entidad hizo del conocimiento del responsable los hechds que se
investigaban, quien adopto medidas para reducir emisiones sonoras y de manera voluntariaidejaria de
reproducir muasica que pudiera ocasionar molestia a los vecinos. El denunciante refirié queilos ruidos
disminuyeron, sin que lleguen a ser molestos, ademas de que ya no son constantes corio cuando
denuncio, por lo que no se cuenta con elementos para determinar incumplimientos en la materia. --—--

La presente resolucién, Gnicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su imfrestigacién

y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el resukado de la

misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras afutoridades

en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este mstrumento es
de resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO.- Tengase por concluido el expediente en el que se actlia, de conformidad con lo previsto en el

articulo 27 fraccién lil, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de Mexu:p

SEGUNDO.- Notlﬂquese la presente Resolucion a la persona denunciante, para los efectos precisados en el
apartado que antecede

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo

Asilo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria }-‘;smbiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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