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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Cludad de México,a 3 |1 m\f 2;‘}2# . e e S

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | v X|, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccian 111, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XX y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2022-1677-
50T-400 y acumulados PAOT-2023-5208-50T-1436, PAOT-2023-5345-50T-1485, relacionado con las
denuncias presentadas ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién
censiderando los siguientes: e msasas -

ANTECEDENTES

Con fecha 17 de marzo de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Pdblica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de México, ejercit su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como infarmacion confidencial, denuncic ante
esta Institucion presuntos incumplimientos en materia de construccion (demolicion, obra nueva ¥
publicitacion vecinal) y ambiental (derribo de arbolade), per los trabajos de obra que se realizan en
Avenida Tecamachalco namero 243, colonia Reforma Secial, Alcaldia Miguel Hidalgo; la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 06 de abril de 2022 —rr———

Con fechas 15 ¥ 18 de agosto de 2023, dos personas que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Pablica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
ejercieron su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién
confidencial, denunciaron ante esta Institucién presuntos incumplimientos en materia de desarrollo
urbano (zonificacion: niveles), construccion (obra nueva) y ambiental (ruide), por los trabajos de obra
que s& realizan en Avenida Tecamachalco nimero 243, colonia Reforma Social, Alcaldia Miguel Hidalgo;
las cuales fueron admitidas mediante Acuerdos de fechas 31 de agosto v 06 de septiembre de 2023. -
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Para la atencion de las denuncias presentadas, s realizaron los reconocimientos de hechos vy

solicitudes de informacion y verificacion a las autoridades competentes, y se informa a [a persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fracciones VI y VII, 15 BIS 4, 25
fracciones |, lIl, IV, IV BIS, V, VI, VIl y [X y 25 Bis de |a Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. e ST TP P

AMALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la nermatividad aplicable en materia de desarrollo urbano
(zonificacion: niveles), construccién (demelicién, obra nueva y publicitacion vecinal) y ambiental
(derribo de arbolado y ruide), como es: la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, la Ley Ambiental
de Proteccién a la Tierra, el Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias,
tedos para la Ciudad de Mexico, asl comoe el Programa Delegacional de Desarrolle Urbane vigente en
Miguel Hidalge, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2015, que establece los
requisitos y especificaciones técnicas que deberan cumplir las personas fisicas, morales de caracter
publico o privado, autoridades, y en general todos aquellos que realicen poda, derribo, trasplante y
restitucion de arboles en la Ciudad de México, y la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-
005-AMBT-2013, que establece las condiciones de medicion y los limites maximos permisibles de
emmisiones sonoras, que deberan cumplir los responsables de fuentes emisoras ubicadas en el Distrito
Federal (ahora Ciudad de México). - S e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
o Sigulente: scemsseeaa. A e B ki, | ERae

1. En materia de desarrollo urbane (zonificacidn: niveles).

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México (S1G-SEDUVI CDMX) y de conformidad con el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente en Miguel Hidalgo, al inmueble objeto de investigacion le corresponde
la zonificacién HC/5/30fM (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 5 niveles maxime de
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construccion, 30% minimo de drea libre, densidad Media: una vivienda cada 50 m? de la totalidad del

terren D]‘. T N B e EETEEmRERRmEm e ———— S

Durante los reconocimientos de hechos realizadoes por personal adscrito a esta unidad administrativa
en fechas 23 y 24 de noviembre y 11 de diciembre de 2023, se ohservd un inmueble de cinco niveles de
altura en etapa de obra negra, con un cuerpo constructivo en la azotea, el cual se encontraba remetido
respecto al alineamiento y desplantado en el extremo noroeste, —— e

Fachada poniente. Fachada sur y oriente,
Fuente: Reconocimiento de hechos realizado por PAOT el dia 22 de noviembre de 2023

Adicionalments, de las constancias que integran el expediente, esta Subprocuraduria determiné lo

SIEUIEMTR oo O — e R
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Parg el predio localizade en Avenida Tecomachalco nimero 243, Colonia Reforma Socia
Miguel Hidaigo, con cuenta catastral 034_046_05, se concluye lo siguiente:

1, Le aplico la zenificacion HC 5/30/M (Habitaclonal con Comercio en plonta bajo, 5

4. Le aplican los siguientes Normas Particulares de Ordenacidn:

P
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L Alealdin

tiveles de

altura mdxima, 30% minimo de drea libre, densidad M = una vivienda por cada 53.00 m* de
la superficie del terrenc), de conformidad con el Programa Delegacional de Desorrolla

Urbano para Miguel Hidalge vigente publicado {...) el 30 de septiembre de 2008.

Durante el reconocimiento de hechos de fecha 11 de diciembre de 2023, se idantifice un

inmueble de 5 niveles de alturg con ung censtruccidn adiclonal en lo azoteo
escoleras y/o elevador), la cual oln se encuentro en proceso de construccitn v

feubo de
remetida

respecto al alineamiento de la calle. El inmueble se encuentra en proceso de construccidn y

deshabitado.

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrallo Urbano vigente pa
Hidalgao, le aplican las siguientes Normos Generales de Ordenacidn:

01 Coeficiente de Qcupacidn del Suela (COS) v Coeficiente de Litilizacidn del Suelo

02 Terrenos con pendiente natural en suela urbano

04 Area libre de construceidn y recargo de aguas pluvieles al subsuelo

07 Alturas de edificacidn p restricciones en la colfndancio posterior del predio

08 instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles

05 Subdivision de predios

11 Cdiculo del nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccidn con ¢
de literales

17T Vio piblica v estacionamientos subterrdneos

18 Ampliacion de construcciones axistentes

19 Estudio de impacto urbano

Medellin 202, pizo 5, cclonla Roma Sar, alcaldia Cuauhtémoe, CP. 26000, Chcdad de México
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5. Considerando la zonificacién H/5/30/M, v una superficie del predio de 198.70 m: se permite
una superficie maxima de construceicn de 695,45 m’, en 139.09 m de superficie de desplonte
(T0%), 59.61 m¥ de drea libre (30%) v lo construceidn de un mdximo de 4 fcuatra) viviendas.

6. Durante el reconocimiento de hechos, se constatd que el inmueble cuents con una
construccion adicional en lo azotea, que de ocuerdo con sus carocteristicas fsicas es un cubo
de escaleras /o elevadores. En razdn de lo anterior, se desprende que el inmueble cuenta
con 5 niveles de alture, yo que los cubos de escoleras y/o elevadores, se encuentran dentro
de los supuestos establecidos por la Norma General de Ordanaeién nimero 8. Instalaciones
permitidas por encima del mimero de niveles, los cuales no cuvantifican come nivel adicional.

7. Durante el reconocimiento de hechos de fecha 11 de diciembre de 2023, se identificé un
inmueble en proceso de edificacidn, con 5 niveles de oltura con una construccidn adicional
en lo azoteo {cubo de escaleras y/o elevador); por lo anterior, al inmueble se opega ol
nomero de niveles permitidos por la zonificocidn aplicable al case H/5/30/M, lo cual permite
un maximo de 5 niveles de olturo, de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbana vigente pora Miguel Hidalge.

BB e o

Por otra parte, esta Subprocuraduria emitid oficio dirigido 2l Propietario, Poseedor yfo Director
Responsable de |la Obra del predio investigado, a efecto de que reslizara las manifestaciones que
conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los
trabajos de construccion. En respuesta, una persona que se ostentd como propietario del inmueble
motivo de denuncia, mediante escrito recibido en esta Precuraduria en fecha 04 de diciembre de 2023,
aportd copia simple de diversas documentales, entre las que se encuentra el Certificade Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo Digital folio 44816-151CRJ022D, de fecha 20 de julio de 2022, que
acredita |la zonificacion HC/5/30/M [Habitacional con Comercio en Planta Baja, 5 niveles maximo de
construccion, 30% minimo de area libre, Densidad Media: una vivienda por cada 50 m? de terreno). —-
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Adicionalmente, se solicitd a la Direccién General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de |a Ciudad de Mexico, informar si para el predio en Eﬂl‘ﬂer:ltﬂ emitid
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, en cualquiera de sus modalidades, qué acredite
niveles adicionales a los permitidos en la zonificacién directa, por el Programa Deleg bional de

Desarrollo Urbano vigante en Miguel Hidalgo; sin que a la fecha de emisidn de la presente se cuente
con respuesta. Sl e e S ERTRINEE

Cabe mencionar que, de [a consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Sedretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Cludad de México, de |la cual se levantd el Acta Circunstanciada
respectiva, se desprende que el predio objeto de Investigacion no cuenta con Cenilicadc:' Unice de
Zanificacion de Uso del Suelo que certifique |a construccion de niveles adicionales.

En conclusion, del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desp!'ende que
la construccion objeto de investigacién, ubicada en Avenida Tecamachalco nimero 248, colonia
Reforma Social, Alcaldia Miguel Hidalgo, conformada por 5 niveles, se apega al nimers maximo de
niveles establecido en la zonificacion aplicable HC/5/30/M (Habitacional con Comercio en Planta Baja,
5 niveles maximo de construccion, 30% minimo de area libre, densidad Media: una vivienda dada 50 m?
de la totalidad del terrenc), de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolle Urbano
vigente para Miguel Hidalgo, - e o -

2. En materia de construccién (demolicion, obra nueva y publicitacién vecinal). |
De conformidad con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Jllléxlcn, e
establece que para construir y/o ampliar, el propietario, poseedor del inmueble o en su caso el Director
Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos, tienen la nbliiga:ir&n de
registrar la Manifestacion de Construccion correspondiente. et — l

Asimismo, el articulo 55 del Reglamento citado en el parrafo que antecede, dispone gue lsﬁ:emia de

construccion especial es el documento gue expide la Alcaldia para, entre otros aspectos, demoler una
obra o instalacién, - - e
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Por otra parte, el articulo 94 Ter de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, establece
que para la construccion, ampliacion, reparacién o modificacion de una obra, previamente a la
solicitud de tramitacién de permisos, licencias, autorizaciones, registros de manifestaciones y
demds actos administrativos, los solicitantes deberan agotar el procedimiento de publicitacién
vecinal en los términos que sefiala esa Ley, ——————————eeemem e —~

Asimismo, de conformidad con o establecido en el articulo 94 Bis de la Ley en cita en el parrafo
inmediate anterior, el procedimiento de Publicitacion Vecinal se tramitard ante la Alcaldia que
corresponda con base en la ubicacién del predio, bajo el procedimiento v requisitos establecidos en el
Reglamento de esta Ley, el cual es un requisito indispensable para la procedencia del registro de
manifestacion de construccion tipo B o C, asi como para la expedicion de permisos o licencias
referentes a cambios de uso de suelo, fusiones, transferencias de potencialidad, edificacion y demis
medidas que se establezcan en esa Ley, referente a las modalidades previstas en el articulo 53 del
Reglamento de Construcciones para el entonces Distrito Federal.

En el mismo sentide, el articulo 94 Quater de la Ley en cita dispone que el propietario o poseedor del
predio o inmueble, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables deberdn sujetarse al
procedimiento de publicitacion vecinal pravie a la selicitud de tramitacidn de permisos, licencias,
autorizaciones, registro de manifestaciones o demas actos administrativos referentes a cambios de
uso de suelo, Gnicamente en las modalidades previstas por el articulo 53 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, en los términos establecidos en el mismo ordenamiento, v
obtener la Constancia de Publicitacién Vecinal, -—--

En el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta unidad administrativa en fecha
15 de mayo de 2022, se hizo constar mediante acta circunstanciada que en el lugar objeto de
investigacion, se constaté un predio delimitado por tapiales de madera, sin observar alguna lona con
los datos de la Licencia de Construccién Especial para Demolicidn ni de la Constancia de Publicitacidn
Vecinal. Al interior se observé una estructura provisional a base de polines de madera y lamina, asi
comg acumulacion de cascajo y tubos de poliducto, Durante la diligencia no se constataron trabajos
constructivos en ejecucidn, herramientas ni trabajadores de cbra, —————— Semmnesaneonie
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Paor otra parte, esta Subprocuraduria emitid oficio dirigido al Propietario, Poseedor, Encalgadn yio

Director Responsable de la Obra del predio investigado, emplazandolo para que aportara pruebas y se
manifestara respecto a los hechos denunciados. En respuesta, mediante escrito recibido via correo
electrénico en esta Subprocuraduria en fecha 27 de mayo de 2022, una persona gue s ostentd como
autorizado del inmueble investigado, realizo diversas manifestaciones, entre las que se encuentran las
siguientes: *(...) Que con fecha 09 de marzo de 2022, se nos acusé de recibido el eserito para los trobajos
relocionadeos y fundamentados en apego del art. 62 del reglamento de construcciones mismos trobajos
gue no requieren Licencia de construccion especial en cualquiera de sus modalfdades o m‘l poco se
requiere Registro de Manifestacion de construccion ya gue se flevd a cabo el desmante.'ama‘enmide techos
de ldmina de asbesto y galvonizada, demelicidn mecdnica de muros provisionales equivalente o 23 m2
equivalente a 11 metros lineales, retiro de vigas de madera y limpleza general del terreno, motivo por el
cual diche articulo ompare los trobajos antes mencionados. (...)". Asimismo, aportd copia simple de
diversas documentales, entre las que se encuentran las siguientes: - |

» Aviso de ejecucion de obras del articule 62 del Reglamento de Construcciones paraila.{l iudad
de México, dirigido a la Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones dela Alcalg’dia Miguel
Hidalgo, de fecha 15 de febrero de 2022, con sello de recepcitn de la Alealdia Miguel Hidalgo
de fecha 09 de marzo de 2022, en el cual se manifestd que los trabajos r_nnsl:rur,ti'».rzs “...) 58
basara en las siguientes fracciones: Fraccién V1. Demolicidn de hasta 60 m2 en una et:l'a'ﬁr:uc:'ﬁn
de un solo piso, sin afectar o estobilidad del resto de la construccion Fraccidn X. Tch::'afes que
invadan lo acera en una medida menor o 0.5 m Fraccion XI.- Obras similares o lgs pnteriores
cienda no afecten elementos estructurales. (...) dichos trabajos consistirdn en:

o Colococion de topial o .40 centimetros del olineamiento del predio.

Desmantelamiento a mano de techos de ldming de asbesto

Desmantelamiento @ mano de techos de ldmina galvanizada

Demolicidn mecdnica de muros provisionoles, 23 m2, equivalente a 11 metros lineales.

Retiro de vigas de madera, |

Retira de laminas y materiales propios del desmantelomiento de techos de ldmina
mediante medios mecdnicos.

o o 9 Q.9

o Limpieza general de terrene. [...)" [sic], T
= Constancia de alineamiento y nimero oficial folio 47/2022, con fecha de expedididn 10 de
febrero de 2022, ——eememmsm e s | —

Medeilire 202, plso 5. colonia Rema Sur, alcaldia Cuauhtémes, C.R 06000, Cudad de México
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Al respecto, esta Subprocuraduria solicitd a la Direccion Ejecutiva de Registros y Auterizaciones de la
Alcaldia Miguel Hidalgo, informar si para el predio investigado cuenta con Constancia de Publicitacion
Vecinal, Licencia de Construccién Especial para Demolicién y Registro de Manifestacion de
Construccion, asi como el Aviso de obras que no requieren manifestacion de construccion, aportado
por el particular. En respuesta, la Subdireccion de Licencias adscrita a esa Direccién Ejecutiva, informa
que Unicamente cuenta con Constancia de Alineamiento y ndmero oficial folio 47/2022, de fecha de
expedicion 10 de febrero de 2022, asi como el Aviso de ejecucion de obras del Articulo 62 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, documentales que coinciden con las
aportadas por el particular, ——————e—eeeea.ee

Adicionalmente, con la finalidad de allegarse de mayeres elementos, personal adscritc a esta
Subprocuraduria realizé un analisis multitemporal con las imagenes de Google Earth y Google Maps,
en las que se advierte que hasta noviembre de 2019, &l predio investigado estaba delimitado por una
barda de tabigque v a lo largo del extremo este se encontraba desplantado un cuerpo constructivo de
un nivel de altura; mientras gue en el reconocimiento de hechos realizado el 19 de mayo 2022, se
constatd que el predio se encontraba delimitado por tapiales de madera, sin construcciones
preexistentes al interior, Gnicamente una estructura provisional a base de polines de madera y lamina;
tal y como se advierte en las siguientes imagenes: ————reemm s —y

vista desde planta

Moviembre de 2019 AR 2019
Fuente: Google Maps Fuente: Google Earth
Medellin 202, piso 5, colonla Roma 50, alcaldia Cuauhtémeoc, TR 08000, Cludad de Meéxico

pact.mx  T.S5265 0780 ext 13621
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1% de mayo de 2022
Reconocimiento de hechos realizado por PAOT

Ahora bien, como se refirié en parrafos precedentes, el particular manifestd que los trabajos realizados
en el predio objeto de denuncia consistieron en desmantelamiento de techos de lamina y demalicién
de muros provisionales; es decir, trabajos menores conforme al articulo 62 del Hegla:mentu de
Construcciones para la Ciudad de Mexico, que sefizlan gue no se requiere manifestacion de
construccidn ni licencia de construceién especial, para efectuar la demolicion de hasta de §0m? en una
edificacion de un solc pisc, sin afectar la estabilidad del resto de la construccion, --—-—————————

No obstante, derivado de lo constatado en el reconocimiento de hechos y con base en ?:E'l analisis
multitemparal, se desprende que en el predio motivo de denuncia, que conforme a la E-:}n‘:ﬁta ncia de
Alineamiento y nomero oficial folio 47/2022, cuenta con 10 m de frente y 20 m de largo, se llévﬁ acabo

la demolicion total del cuerpo constructivo desplantade en el extremo este, asi como la demolicién de \

la barda que delimitaba al predio, por lo gue los trabajos ejecutados no correspondieronconle
manifestado por el particular. —-—reemem e ——————

1
Por lo tanto, los trabajos ejecutados no encuadraron en los supuestos previstos en el articulo 62
del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, toda vez que se realizé 1a demnticiﬁn

total del inmueble preexistente, por lo que conforme al articulo 55 del citade Heglamentn,!mqurzrian [ |
una licencia de construccion especial para demolicion, --— e rare e e ————— S I.

Medeltin 2032, piso 5, colanla Rama Sur, alcaldiy Cuauntémoc, CPDE000, Ciudad da Maxis o |
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En razon de lo anterior, se solicité a la Direccion Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo,

instrumentar visita de verificacion en materia de construccion (demolicién), e impaner las medidas de
seguridad y sanciones procedentes. En respuesta, mediante oficie AMH/DGGAJ/DEJR EVC/OF-
1075/2022, la Subdireccion de Ordenes de Verificacion de la Alcaldia Miguel Hidalgo, informa que en
fecha 26 de abril de 2022, ejecutd visita de verificacion administrativa, con nimero de expediente
0179/2023/08, procedimiento que se encontraba en subStaNGACIHN, = -

Posteriormente, en fecha 30 de enero de 24}11 personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé otro
reconocimiento de hechos en el lugar objeto de investigacion, donde se constaté un predio delimitado
por tapiales de madera, en el que se realizaban trabajos de obra nueva en etapa de cimentacion; sin
observar letrero con los datos de la obra. e cmeen SREEETERERER

Derivado de lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-3173-2023, notificado en fecha 20 de abril
de 2023, se solicito a la Direccion Ejecutiva Juridica de la Alealdia Miguel Hidalgo, informar el estado
que guarda el procedimiento con nimero de expediente 0179/2022/0B. En respuesta, mediante oficio
AMH/DGGAJ/DEJ/SCI/OF-T24/2023, |2 Subdireccion de Calificacién de Infracciones adscrita a esa
Direccidén Ejecutiva, informd que el procedimiento administrativo con nimero de expediente
0179/2022/0B, cuenta con Reselucion Administrativa con nimero de oficio AMH/DGGAJ/DEJ/SIC/OF-
L78/2022, de fecha 11 de agosto de 2022; no obstante, no anexd copia de dicha documental, —-———-

Al respecto, se gird un nuevo oficio 2 la Direccion Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, a
efecto de que enviara copia simple de la resolucion administrativa con nimero de oficio
AMH/DGGAJ/DEN/SIC/OF-178/2022, de fecha 11 de agosto de 2022; sin que a la fecha de emision de la
presente se cuents con respuesta. —

Es de mencionar que, en los reconocimientos de hechos realizados en fechas 23 v 24 de noviembre de
2023, se hizo constar mediante actas circunstanciadas que en el lugar objeto de investigacion, se
observd un inmueble de cinco niveles de altura en etapa de obra negra, delimitado por tapiales de
madera, constatando lonas de clausura caidas. Durante |a diligencia no se constataron trabajos
constructivos en ejecucion. My

Medellin 202, pizo 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoe, C.F. 08000, Ciudad de Meéxico
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Al respecto, se giré un nuevo oficie al Prapietario, Poseedor, Encargado y/o Director Hesp-nn-.al'a ble dela

Obra objeto de denuncia, emplazandolo para que aportara pruebas y se manifestara respecto a los
hechos denunciados. En respuesta, la persona que se ostentd como propietario del inmue t}le mativo
de denuncia, manifestd mediante escrito que ...} o partir del dia 19 de septiembre de 2023 o la fecha,
prevalece el estode de clausurg impuesto por la alcaldia {...)". Asimismo, aportd copla leple de
diversas documentales, entre las que se encuentran planocs arquitectonicos del proyecto depominado
4".['|::|r|"|.=_l- T CETTIACITA NN, - s otimsminniinm: s i o s . i i i

Ahora bien, de las constancias que integran el expediente, la Direccién General de lns&:ectiﬂ-n ¥
Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de |a Ciudad de México, informé ql.ile el 26 de
septiembre de 2023, se reallzd una diligencia en el domicilio investigade, constatando que Eli inmueble
contaba con oche sellos de clausura por parte de la Alcaldia Miguel Hidalgo, con nimero de expediente
0042/2023/DV), <ot - o SELERUPIHEIPE AUV RUING FECVINVTRRREIPSTON NTRTROVEORS

Derlvado de lo anterior, se solicitd a la Direccidn Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo,
informar el estado que guarda el procedimiento de verificacion administrativa con nllmere de
expediente 0042/2023/08; sin gue a la fecha de emisién de la presente se cuente con respuesta, -—----

Posteriormente, durante el reconocimiento de hechos realizade por personal adscrite a esta
Subprocuraduria el dia 11 de diciembre de 2023, se constatd una obra nueva de 5 niveles con una
censtruccion adicional en la azotea, en etapa de obra negra. Durante |a diligencla no se canstataron

actividades constructivas en proceso ni trabajadores de la obra. Cabe mencionar que, en lajevidencia
fotografica obtenida durante la visita, no se observan sellos de clausura. e

Ahora bien, respecto a la Publicitacién Veeinal, es importante destacar que si bien enlla Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente ((ltima reforma publicada en la Gaceta D;ﬁcial de la
Ciudad de México el 15 de mayo de 2023), este procedimients no se establece coma requisito
indispensable para la procedencia de la expedicién de la licencia de construccion esp' ial para
demolicién, lo cierto es que con base en lo constatado durante el reconocimiento de hechos realizado
por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en el predio motive de denuncia comenzaron a
ejecutarse trabajos de demolicion previo al 19 de mayo de 2022, por lo que se encontraban sujetos ala
aplicacién de la Ley de Desarrello Urbano del Distrito Federal que se encontraba ".rigenlnte en ese

Medellin 202, pise 5. colonla Roma Sur, alcaldia Cuauntérmes, C.P. 06000, Thedad ce Méxica
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momento {Ultima reforma publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 28 de marzo de
2013}, que establecia lo siguiente: - SRR SRR, Sl

“(...) Articulo 94 Bis. El Procedimiento de Publicitacion vecinal, se tramitara ante la Delegacidn que
corresponda a la ubicacidn del predio, bajo el procedimiento y requisitos establecidas en esta Ley.

ensable para lo procedencia del
registro de manifestocion de construccidn tipo 8 o €, asi como para la expedicidn de permisos o
licencias referentes o combios de wso de suelo, fusiones, subdivisiones, tronsferencias de
potenciolidad, afectaciones y restricciones de construccidn, edificacion, modificacidn, empliacidn,
reparacion, demolicidn de construcciones y demds medidas que establezco esta Ley referente o las
modalidades previstas en el articulo 53 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

o Sl

Lo subravado es propio.

En esta tesitura, se desprende que el predio investigado debid agotar el procedimiento de publicitacién
vecinal para los trabajos de demolicion, para abtener la respectiva Constancia de Publicitacién Veeinal
y la Licencia de Construccidn Especial para Demolicién, prevista en el articulo 55 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, situacién que no acontecio. Adicionalmente, los tra bajos de
obra nueva también debieron sujetarse al procedimiento de publicitacidn vecinal: no obetante. no se
tramito la constancia de publicitacion vecinal correspondiente. —--- -~

En conclusion, de las constancias que integran el expediente, se desprende que los trabajos de
demolicidn total del inmueble preexistente y de construccion de una obra nusva de 5 niveles, que se
realizaron en Avenida Tecamachalco nimero 243, colonia Reforma Social, Alcaldia Miguel Hidalgo, no
contaron con Constancia de Publicitacion Vecinal para demolicidon ni para obra nueva, en
contravencion con lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, aunado a que
no contaron con Licencia de Construccion Especial para Demaolicidn ni con Registro de Manifestacion
de Construccién, en contravencion con lo dispuesto en los articulos 47 y 55 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México. s—— ’
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Corresponde a la Direccion Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, informar si ha emitido

acuerdo para el levantamiento del estado de clausura en el inmueble investigado, en caso &untrariu,
Ilevar a cabo la reposicion de los sellos commespondientes, a efecto de hacer valer el estado dei clausura
en el inmueble objeto de denuncia; asi como valorar la implementacién de las accionds legales
procedentes, de conformidad con el articule 286 del Cadige Penal para la Ciudad dé México:
informando a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion. o i

|

I

=

3. En materia ambiental (derribo de arbolado).

I
El articulo 118 de la Ley Amblental de Proteccidn a la Tierra en la Ciudad de México prevé gue para
realizar |a poda, derribo o trasplante de arboles se requiere de autorizacion previa de I* Alcaldia
respectiva; y el articule 119 de |a citada Ley dispone que se equipara al derribo de arboles I::ua!quier
acto que provogue su muerte, — oo iman __-_-._.-_-.-—--.F.-.L ..........

En fecha 19 de mayo de 2022, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé un reconocimiente de
hechos en el lugar objeto de investigacion, donde se observd un individuo arbéreo al exterior del
_ predio, sin constatar indicios de derribo de arbolade, ----——-—————- e e

Asimismo, se solicitd a la Direccidn Ejecutiva de Servicios Urbanos de la Alcaldia Miguei: Hidalgo,
informar si emitid Autorizacidn para poda, trasplante o derribo de arbolado ubicade al interior y/o
exterior del predio investigado. En respuesta, esa Direccion Ejecutiva informd gue no cuenta con
reglstros de Autorizacion para la realizacion de trabajos de poda, derribo o trasplante de arbolado.
Aunado a elle, comunicd que el 23 de junio de 2022, se realizd una visita al predio in-.restfgaf;ﬂu. con la
finalidad de constatar evidencia de trabajos de poda o demribo de arbolado al exterior diﬂ predio,
observande un arbol de la especie Fraxinus uhdei (fresno), con una estructura susceptible dﬁ‘ mejora y
una condician general buena; sin embargo, no se encontrd evidencia de poda, derribo ni trasplante de
arboladao, = R —— ,.............; _____ -
Ahora bien, con la finalidad de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta
Subprocuraduria realizé un analisls multitemporal con las imagenes de Google Earth, en las que se
advierte que en el afio 2019, se encontraban dos individuos arboreos al interior del pradia investigado,
en el extremo noroeste; sin embargo, en el reconocimiento de hechos realizade por esta Entldad el 19

Madaiin 202, piso 5, colonla Roma Swr, slcaldia Cuauhtémes, CP, 06000, Cludad de Méxica
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de mayo de 2022, no se constataron individuos arbéreos al interior del predic; tal y come se advierte
en las sigulentes imagenes: —--

TrrrrTEm. e EsEEaE ———

Individue
arbéres ubicads -
al interlar del
predio

15 de mayo de 2002

- Individuo
arbéres ublcads Reconocimiento de hechos realizado por
al exterior del PADT
predic

Afo 2019
Fuente: Goosle Earth

J En razon de lo anterior, se solicitd a la Direccién General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, instrumentar visita de inspeccitn en materia
ambiental, por el derribo de arbolado ubicado al interior del predio objeto de denuncia, e imponer las
medidas de seguridad y sanciones aplicables, En respuesta, esa Direccidn General informé que el 26 de
septiembre de 2023, se realizd una diligencia en el domicilio mancionado, sin constatar hechos que
puedan constituir infracciones a la legislacion ambiental, ————— o

En conclusion, de las constancias que integran el expediente, se desprende que se llevd a cabo el
derribo de arbolado al interior del predio ubicado en Avenida Tecamachalco nimero 243, colonia
Reforma Social, Alcaldia Miguel Hidalgo, sin contar con la autorizacién correspondiente, por lo que
corresponde a la Direccion General de Inspeccidn y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambientea de la Ciudad de Mexico, valorar el contenide de la presente resolucidn administrativa y, de

Meadellin 202, piso 5, colonfa Roma Sur, alcaldla Cusuhtémoe, C.P. 06000, Ciudad de México
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lerribo de

arbolado ubicado al interior del predio objeto de denuncia, imponiendo las medidas de saguridad v

sanciones aplicables.

N B e B i -

4. En materia ambiental (ruido).

Durante los reconocimientos de hechos realizados en fechas 23 y 24 de noviembre de 202

3, se hizo

constar mediante actas circunstanciadas que en el lugar objeto de investigacion, se obervd una
construceion de 5 piveles en etapa de obra negra, delimitada por tapiales de madera. Durante la

diligencia no se constataron trabajos constructivos en ejecucion, tampoco la pres
trabajadores, por lo gue no se percibieron emisiones sonoras asociadas a trabajos de obra.

encia de

S L LT ET e

Mo obstante, con el fin de promover el cumplimiento voluntario de las disposiciones juridica

asi como
acciones o mecanismas para que los responsables de obras o actividades que generenT:n puedan
generar efectos adversos al ambiente y los recursos naturales, adopten voluntariamente] pricticas
adecuadas para prevenir, evitar, minimizar o compensar dichos efectos, se exhortd al pﬁrtlcular a

implementar acciones tendientes a prevenir y evitar el impactode las emisiones sonoras. En ¢
una persona gue se ostentd como propietario del inmueble motive de denuncia, aportd

espuesta,
mediante

; : E : : | ;
escrito copia simple de un programa calendarizado con los trabajos a realizar, con un horario de

trabajo de lunes a viernes de 8:00 a 18:00 horas, asi come la maquinaria y herramienta

durante el proyecto constructive, con la informacidn de los decibeles que generan y el nimer
autilizarse por dia. -

Las T O e ol T el 8T T L P s e T T T

Posteriormente, mediante actas circunstanciadas de |lamada telefdnica de fechas 30 de ma

3 emplear
o de haras

LT ETE TR

de 2024,

personal adscrito a esta Subprocuraduria hizo constar que se realizaron llamadas telefénicas a las

personas denunciantes del expediente citada al rubro, Al respecto, las 2 personas gue ate
llamada manifestaron que no se han ¢jecutado trabajos de obra recientemente, por lo que

ndieron la

no se han

percibido emisiones SONOras, - s =t .-

En conclusion, de las constancias que integran el expediente, se desprende que actualme

——mr e

nte no se

realizan trabajos de obra en el predio ubicado en Avenida Tecamachalco ndmero 243, colo nllﬁ Reforma
Social, Alcaldia Miguel Hidalge, por lo que no se generan emisiones sonoras por estas actividades. -
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Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafe y 30 BIS
dela Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion |l y 403 del Codigo de

Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién su pletoria. —

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Avenida Tecamachalco nimero 243, colonia Reforma Social, Alcaldia

Miguel Hidalgo, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolle Urbano vigente en
Miguel Hidalgo, le corresponde |a zonificacién HC/5/30/M (Habitacional cen Comercio en Planta
Baja, 5 niveles maximo de construccion, 30% minime de drea libre, densidad Media: una
vivienda cada 50 m* de [a totalidad del terrenc). —

El predio objeto de investigacion cuenta con Certificado Unico de Zonificacidn de Uso dal Suelo
Digital folio 44816-151CRJ022D, de fecha 20 de julic de 2022, gue acredita la zonificacion
aplicable conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel
Hidalgo. -

. Durante el primer reconocimiento de hechos realizads por esta Entidad, se constato un predio

delimitade por tapiales de madera, sin cuerpos constructivos preexistantes al interior, tampoco
se observé lona con los datos de la Licencia de Construcclén Especial parz demolicion.
Posteriormente, durante los reconocimientos de hechos mas recientes se constatd una
construccion de cinco niveles de altura en etapa de obra negra, sin constatar trabajos
canstructivos en ejecucifn, —-—— = -

La construccion objeto de investigacidn, conformada por 5 niveles, s2 apega al nimero maximo
de niveles establecido en la zonificacion aplicable, de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrolle Urbane vigente para Miguel Hidalzo. -

Meosllin 202, pisa 5, colonis Roma Sur, alcaidia Cuauntémoc, TP, 06000, Ciudad de Méxica
PEILTIX T. 5265 OF30 ext 13621
Pégina 17 de 13

o PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

Pl | : g
|@ v o CIUDAD DE MEXICO SUBPROCURADURLA DE ORCEMAMENTD TERRITORIAL
o

A Y



PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDEMAMIENTO
TERRITORIAL DE L& CIUDAD FE MEXICC

o
Mﬂ' GOBIERND DE LA

CIUDAD DE MEXICO SUBPROCURADURIA DE ORGENAMIENTS TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2022-16T7-50T-400
y acumulados PAOT-2023-5208-50T-1436,
PﬂﬂT-IDIMHS{IE'ﬂT-HEE

. Los trabajos de demolicidn total del inmueble preexistente y de construccion de una obra nueva

de 5 niveles, no contaron con Constancia de Publicltacion Vecinal para demolicidn ni para obra
nueva, en contravencian con lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano de |a Ciudad de
Mexico, tampoco contaron con Licencia de Construccion Especial para Demolicién ni con
Registro de Manifestacidn de Construccidn, incumpliendo lo dispuesto en los articulos 47 y 55
del Reglamanta de Construceiones para la Cludad de México, ——— - mmem et

. La Direccion Ejecutiva Juridica de |a Alcaldia Miguel Hidalgo, ejecutd procedimiento de
verificacion administrativa con nimero de expediente 0042/2023/08, en el gue sia ordend
impaner el estado de clausura, por lo que corresponde a esa Direccion Ejecutiva, info i'rnar si ha
emitido acuerdo parz el levantamiento del estado de clausura en el inmueble imres{igad{:, an
caso contrario, llevar a cabo la reposicitn de los sellos correspondientes, a efecto de hacer valar
el estado de clausura en el inmueble objeto de denuncia; asi como valorar la imple +entaclﬁn
de las acciones legales procedentes, de conformidad con el articulo 286 del Cédigo Tnat para
la Cludad de Méxica; informando a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacio Ji e

. De las constancias que integran el expediente, se desprende que se llevd a cabo el l;err'shu de
arbolado al interior del predio investigade, sin contar con la autorizacién correspondiente, por
lo que corresponde a la Direccidn General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la Secretaria
del Medio Amblente de la Ciudad de México, valorar el contenido de la presente fesalucian
administrativa y, de considerarlo procedente, instrumentar visita de inspeccion eh materia
amblental, por el derribo de arbolado ubicado al interior del predio objeto de f:lenum:ia.
imponiendo las medidas de seguridad y sanciones aplicables, ——remm e

. De las constancias que integran el expediente, se desprende gue actualmente no 512 realizan
trabajos de obra en el predic motive de denuncia, por lo que no se generan emisiongs sonoras
por estas actividades, s e e e 2o

La presente resolucidn, dnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el gue se actua, por lo gue
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el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que

substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas COMPEtENCIas, —  —ssmmw—mmmmsean:

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y 58 —————r———— Rt

ne- RESUELVE

PRIMERD.- Téngase por concluido el expediente en el que se actiia, de conformidad con lo previsto en

el articulo 27 fraccién Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
el Cladad gl BN, — st s it

SEGUNDO.- M_utiﬁque&e la presente Resolucidn a las personas denunciantes, asi como a la Direccion
Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo y a la Direccién General de Inspeccion y Vigilancia
Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, para los efectos precisados en
el apartado que antecede. e -

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actda a la Subprecuraduria de Asuntos Juridicos para
sl archivo y resguardo, = A i

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de |a Ciudad de México.

.
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