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RESOLU c:éh ADMINISTRATIVA
s Ciudad de México, a 3 1 HAY 2{}24 :

La Subprocuradurfa de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de a Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1,2y 5fracciones iy Xl, 6 fraccidon
IV, 15 BIS 4 fracciones | v X, 21, 27 fraccién Vliy IH, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de laéCiudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXl y 96 primer
parrafo de su Reglamento; habiendo analizadc} los elementos contenidos en el expediente niimero
PAOT-2022-698-SOT-146, relacionado con da denuncia presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presentg Resolucion éonsiderando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 27 de enero de 2022 una persona q@e en apego al articulo 186 de la Ley de Trasparencia,
Acceso a la informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, solicitd la
confidencialidad de sus datos personales, demincié ante esta Institucion, presuntos incumplimientos
en materia de construccién (ampliacién), por las actividades que se realizan en el inmueble ubicado en

calle Totonacas nimero 301 y 305, colonia Ajusco, Alcaldia Coyoacan; la cual fue admitida mediante
Acuerdo de fecha 16 de febrero 2022.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, y se informo a
la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 15 BIS 4, 25 fracciones I,

VI, IXy X'y 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de fa
Ciudad de México, asi comd 85 de su Reglamento. -

_ UBICACION DE LOS HECHOS DENUNCIADOS

De las constancias que obran en el expediente de mérito se desprende que los hechos denunciados se
ejecutan en calle Totonacas lote 23 y lote 23-B, Mz 50 y/o numeros 305, 303 y 301, colonia Ajusco,
Alcaldia Coyoacan, con nimeros de cuenta catastral 059_63%_38y059_639_06, por lo que en adelante
se entenderan estos Gltimos como los dom:cxhos denunciados.
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ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos investigados se refieren a presuntos incumplifmientdswxen materia de con:
{ampliacion}, no obstante, derivado de la investigacion realizada a éargo de esta Subprocura
constataron posibles incumplimientos en materia de ventanas a colindancia, por lo cual 4
estudio correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo cont
en el articulo 60 del Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental de la G

AMIENTO
MEXICO

RITORIAL

50T-146

struccion
duria, se
e hizo el
emplado

ivdad de

Méexico y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de con
{ampliacion y ventanas a colindancia), como son: el Reglamento de Construcciones para la €
México y sus Normas Técnicas Complementarias para el proyecto arquitectonico. ‘

struccion

iudad de

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadasy la normatividad aplica bie setiene

to siguiente: -

1.- En materia de construccion {ampliacion y ventanas a colindancia)

El articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece §ue para
construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacion de las sefialadas en el articulo 51 de ese

ordenamiento, el propietario o poseedor el predio o inmuebie, en su caso, el Director Respor,

sable de

Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la man:festacién de

construccion correspondiente.

Asimismo, el articulo 62 fraccion VI de dicho Reglamento establece que no se requiere de Manifestacién
de Construccidn ni Licencia de Construccién Especial para obras de demolicién de hasta de 60 m2 en

una edificacion de un solo piso, sin afectar la estabilidad del resto de la construccién.

Por otra parte, el capitulo 3.4.2.1 VENTANAS, fraccion Vi de la Norma Técnica Complementaria para

Proyecto Arquitectonico del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, refie

e que no

se permiten ventanas ni balcones u otros voladizos semejantes sobre la propiedad d&l vecino

prolongandose mas alla de los linderos que separen los predios. Tampoco se pueden teneﬁ
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costado u oblicuas sobre la-misma propiedad, s: no hay la distancia minima requerida para los patios
de iluminacién. —

Durante el primer reconocimiento de hechos réalizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria
no se constataron trabajos de construccion en el predio denunciado. -

Portal motivo, se emitié el oficio niimero PAOT-05-300/300-4084-2023, notificado en fecha 10 de mayo

de 2023, en el cual se requirié a la persona denunciante para que proporcionara elementos que
sustentaran los hechos denunciados. :

Al respecto, mediante escrito recibido en esta Frocuraduria en fecha 17 de mayo de 2023, la persona
" idenunciante realizé entre otras, las siguiientes manifestaciones: “{...) ANEXO IMAGEN DE
CONSTRUCCION DE VENTANAS QUE ESTAN EN COLINDANCIA Y DE MATERIALES DE DUDQSA RESISTENCIA

(...)” y proporciond, entre otras, las siguientes fbtografias presuntamente relacionadas con los hechos
denunciados: f

Imégenes proporcionadas por la persona denunciante mediante escrito recibido en esta Procuraduria en
fecha 17 de mayo de 2023
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Asimismo, proporcioné copia simple del oficio ALC/DUGIRPC/SEyMIR/JUDPRyPC/190/2022 de
de agosto de 2022, de atencién al escrito de solicitud de reporte del Hamado que se estable{
22 de febrero de 2022, por la caida de vidrio y de madera colocadas que pueden caer provoc
accidente, por la construccién de ventanas que estan prohibidas por los reglamentos de const

En razdn de lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé un segundo Feconos
de hechos en el cual se permitié el acceso al predio denunciante, diligencia donde se constat
predios los cuales cuentan con un inmueble de 3 niveles de altura cada uno en su seccién nory
con ventanas hacia la colindancia norponiente, sin advertir trabajos de construccidén ni
emisiones sonoras relacionadas a los mismos. : —

fecha 19
i6 el dia
ando un
ruccion.

“imiento
aron dos
boniente
percibir

Ahora bien, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad conlos articulos 21y 25

fraccion

Vill de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antepenultimo péarrafo de la Ley de Procedlimiento

Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, a efecto de allegarse y desaho

gartodo

tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes gue las
sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, siendo qué en los
procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional ajcargo de

la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; en fec

ha 30 de

mayo de 2024, realizo la consulta al Sistema de Informacitn Geografica Google Maps y Google Earth,
via Internet {http://www.google.com/maps/ y http://www.google.com/earth/), vy con ayuda de la
herramienta Street View, se localizaron imagenes via satelital y a pie de calle con antigtledadj deunoca
ocho afios, donde se observan dos predios, el primero (ubicado al nororiente identificadja con los
nimeros 303, 301 y/o lote 23, Mz 50 de la calle Totonacas), cuenta en su secciéon surori?ante con
un inmueble preexistente de 4 niveles de altura, donde el primero parece estar a doﬁle altura

{dicho inmueble cuenta el mismo nimero de niveles desde noviembre de 2016), ahora

bien, en

su seccion norponiente se encuentra un inmueble de 3 niveles de altura el cual cuTnta con
ventanas hacia la colindancia norponiente en su nivel 3 (las cuales se presumen que se realizaron

a principios del afio 2022 por las pruebas proporcionadas por la persona denunci
segundo predio (ubicado al surponiente identificado con el niimero 305 y/o lote 23-B M:

nte); el
50dela

calle Totonacas), cuenta en su seccién suroriente con un inmueble preexistente de 3 njveles de

altura (dicho inmueble cuenta con las mismas caracteristicas desde noviembre de 201/
bien, en su seccidén norponiente se encuentra un inmueble de 3 niveles de altura, el cuz
con ventanas hacia la colindancia norponiente en su nivet 3 (las cuales se presume
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realizaron a principios del afio 2022 por las pi’uebas proporcionadas por la persona denunciante).
Acta circunstanciada que tiene el caracter de déocumental publica y que se valora en términos de los
articulos 327 fraccidn Il y 402 del Codigo de Pré)cedimientos Civiles para la Ciudad de México y 30 BIS
dela Ley Organica de la Procuraduria Ambientai y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
Taly como se observa en las siguientes ima’genfes:

Vista St
o

reet View en Google Maps septiembre 2017

A e

Vista Street View en Google Maps abril 2021 Vista Street View en Google Maps junio 2022
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Vista satelital en Google Earth febrero 2021
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Reconocimiento de
hechos realizado por
personal adscrito a la
PAQT en fecha 21 de
febrero de 2023

" {inmueble de 3 niveles
de altura, ubicadoenla
seccidn  norponienie
del predic lote 23}

Reconccimiento  de
hechos realizado por
personal adserito ada
PAOT en fecha 21 de
febrera de 2023
{Inmueble de 3 niveles
de altura, ubicado enila
seccion  norponlente
del predio lote 23-B):

En este sentido como ya se refirig, el articulo 62 fraccion VI del Reglamento de Constiucciones
establece gue no se requiere de Manifestacion de Construccién ni Licencia de Construcciéh Especial
para obras de demolicion de hasta de 60 m2 en una edificacién de un solo piso, sin afectar la
estabilidad del resto de la construccion. - S S
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No obstante lo anterior, el capitulo 3.4.2.1 VENTEANAS, fraccién Vi de la Norma Técnica Complementaria
para Proyecto Arquitectdnico del Reglamento ée Construcciones para la Ciudad de México, refiere que
no se permiten ventanas ni balcones u otrosﬁ voladizos semejantes sobre la propiedad del vecino
prolongandose mas alla de los linderos que sef'paren los predios. Tampoco se pueden tener vistas de
costado u oblicuas sobre la misma propiedad, sx no hay la distancia minima requerida para los patios
de iluminacién.

En conclusién, durante los reconocimientos dé hechos no se constataron trabajos de construccién
(amphacxon) no obstante se observaron ventanas con vistas hacia la colindancia norponiente, lo que
mcumple las Normas Técnicas complementar:as para Proyecto Arquitectonico del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México. - o

Corresponde a la Alcaldia Coyoacan, va[orafr realizar una visita de verificaciéon en materia de
construccion por la apertura de vanos para la instalacién de ventanas con vista hacia la colindancia
norponiente, asi como determinar lo que conforme a derecho proceda.

La presente resolucion, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacién y al estudio de los documentos qthe integran el expediente en el que se actla, por lo que
el resultado de la misma se emite en su cont{axto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.——-mmssmms-aemeen

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria a los predios ubicado en calle Totonacas lote 23 y lote 23-B, Mz 50 y/o
numeros 305, 303 y 301, cotonia%Ajusco, Alcaldia Coyoacén, con nimeros de cuenta
catastral 059_639_39 y 059_63§_06, no se constataron trabajos de construccion
(ampliacion), no obstante se oﬁservaron ventanas con vistas hacia la colindancia
norponiente, lo que incumple las Normas Técnicas complementarias para Proyecto
Arquitecténico del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. ~—-———-reee
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2. Corresponde a la Alcaldia Coyoacan, valorar realizar una visita de verificacion enimateria

de construccion por la apertura de vanos para la instalacién de ventanas con vi

sta hacia

la colindancia norponiente, asi como determinar lo que conforme a derecho proceda. ---

La presente resolucidn, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos

para su

investigacién y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que

el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimie

ntos que

substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias, --

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer pérrafd de este

instrumento es de resolverse y se: --

“ “ RESUELVE--

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actlia, de conformidad con lo pfavisto en
el articulo 27 fraccidn Il y VI, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento

Territorial de {a Ciudad de México. -

SEGUNDO.- Se dejan a salvo los derechos de la persona denunciante, para que en el momento en que

conozca hechos, actos u omisiones que pudieran constituir violaciones a la legislacion ambi
del ordenamiento territorial de la Ciudad de México presenten la denuncia correspondiente
Procuraduria o ante la autoridad competente. -

ental y/o
ante esta

TERCERO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como a laj Alcaldia

Coyoacan, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

CUARTO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridf Cos para

su archivo y resguardo.-

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Orde
Territorial de la Procuraduria Ambj

v
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