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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a o .

7 9 JUN 2027
La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién | y 96 de su Reglamento; habiendo
analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2022-901-SOT-186, relacionado
con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién
considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 14 de febrero de 2022, una persona en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacidon Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante
esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de construccién (obra nueva) y ambiental (ruido),
por las actividades que se realizan en el predio ubicado en Avenida Eje 5 Sur San Antonio nimero 84,
colonia Ciudad de los Deportes, Alcaldia Benito Juarez; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha
28 de febrero de 2022.

Para la atencién de la investigacion, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de informacién,
visitas de verificacion y se inform6 a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los
articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, I, IV, IV Bis, V, VII, VIl y IX y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, y 85 de
su Reglamento. ---

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de construccién (obra
nueva) y ambiental (ruido), como son: el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Napoles, Ampliacion
Néapoles, Noche Buena y Ciudad de los Deportes” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Benito Juarez, el Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias,
asi como la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013,
todas de la Ciudad de México. En este sentido, de los hechos investigados, |las pruebas recabadas y la
normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:

En materia de construccion (obra nueva) y ambiental (ruido)

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que al predio investigado le aplica la zonificaciéon HC 6/20
(Habitacional con comercio, 6 niveles de altura y 20% minimo de area libre), conforme al Programa
Parcial de Desarrollo Urbano “Napoles, Ampliacién Napoles, Noche Buena y Ciudad de los Deportes’
del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez.
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Adicionalmente, de acuerdo con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, preveé que el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra
y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos de obra, tienen la obligacién de registrar la
Manifestacién de Construccion correspondiente. A

Asimismo, el articulo 62 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, menciona que no
se requiere manifestacion de construccion ni licencia de construccién especial, para efectuar trabajos de
reposicion y reparacion de los acabados de la construccién, asi como reparacién y ejecuciéon de

instalaciones, siempre que no afecten los elementos estructurales y no modifiquen las instalaciones de
la misma.

Por otro lado, el articulo 123 de la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra de la Ciudad de México,
prevé que todas las personas estan obligadas a cumplir con los requisitos y limites de emisiones
contaminantes establecidos por las normas aplicables, asi como a utilizar los equipos, dispositivos y

sistemas de reduccion de emisiones que determine la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de
México.

Del mismo modo, la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, para la Ciudad de México, prevé que los
responsables de fuentes emisoras deberan cumplir con los requisitos y limites maximos permisibles de

emisiones de ruido, para el punto de referencia NFEC, de 65 dB (A) para el horario de las 06:00 a 20:00
horas.

Durante el reconocimiento de hechos, realizado por el personal adscrito a esta Subprocuraduria, se hizo
constar entre otros aspectos, un inmueble preexistente de 5 niveles de altura, de los cuales se observd
comercio en planta baja y en el tercer nivel, se identificé herramienta de obra menor, asi como diversos
bultos, de los cuales unos contaban con la leyenda “pegazulejo” y otros contenian en su interior
residuos sdlidos de manejo especial. Al momento de la diligencia, se observé a 2 trabajadores
realizando trabajos consistentes en aplicacién de pintura. Asimismo, uno de ellos refiere que se realizan
trabajos de remodelacion en el tercer, cuarto y quinto nivel: los cuales consisten en el cambio de

ventanas, sustitucion de acabados en piso, retiro de azulejo, aplicacién de pintura, entre otros. No se
observé letrero con los datos de la obra.

FOTO: RECONOCIMIENTO DE HECHOS REALIZAD EN FECHA 15 DE MARZO E 2022
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Al respecto, esta Subprocuraduria emitié el oficio dirigido al propietario, poseedor, encargado,
representante legal y/o Director Responsable de la Obra objeto de investigacién, a efecto de que
realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que
acrediten la legalidad de los trabajos de construccién; sin que a la fecha de emisién de la presente
resolucién, se cuente con respuesta al requerimiento.

En virtud de lo anterior, esta Subprocuraduria solicité a la Direccion General de Obras, Desarrollo y
Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez, informar si cuenta en sus archivos con las
documentales que acrediten la legalidad de los trabajos realizados; en respuesta, mediante oficio
ABJ/DGODSU/DDU/2022/0575 de fecha 29 de marzo de 2022, informé que no cuenta con antecedente
de documentales que acrediten dichos trabajos. Asimismo, remitié copia de conocimiento del oficio
ABJ/DGODSU/DDU/2022/0611 de fecha 29 de marzo de 2022, dirigido al Director General de Asuntos
Juridicos y de Gobierno de esa Alcaldia, a través del cual solicitd visita de verificacion en materia de
construccién para el inmueble denunciado.

Los trabajos de sustitucion de acabado en pisos, retiro de azulejo y aplicacién de pintura, no afectan
elementos estructurales ni modifican las instalaciones de las mismas, por lo que, se apegan a lo
sefialado en el articulo 62 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México.

Ahora bien, respecto al ruido, mediante acta circunstanciada de llamada telefonica de fecha 06 de junio
de 2022, la persona denunciante manifestd que desde hace mas de un mes ya no persiste el ruido,
motivo de la denuncia.

En conclusién, de las constancias que integran el expediente se desprende que en el inmueble
denunciado se ejecutaron trabajos de sustituciéon de acabado en pisos, retiro de azulejo y aplicacion de
pintura, sin afectar elementos estructurales y sin modificar las instalaciones de las mismas, no requieren
tramite de Registro de Manifestacion de Construccion.

No obstante lo anterior, corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la
Alcaldia Benito Juarez, sustanciar el procedimiento de verificacion solicitado por la Direccion General de
Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de esa Alcaldia, mediante oficio ABJ/DGODSU/DDU/2022/0611
de fecha 29 de marzo de 2022, asi como informar el resultado del mismo.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Avenida Eje 5 Sur San Antonio nimero 84, colonia Ciudad de los Deportes,
Alcaldia Benito Juarez, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Napoles,
Ampliacion Napoles, Noche Buena y Ciudad de los Deportes” del Programa Delegacional de
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Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez, le corresponde la zonificacion HC 6/20
(Habitacional con comercio, 6 niveles de altura y 20% minimo de é&rea libre).

2. Durante el reconocimiento de hechos, realizado por el personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constatd un inmueble preexistente de 5 niveles de altura, de los cuales se observd comercio
en planta baja y en el tercer nivel, se identificé herramienta de obra menor, asi como diversos
bultos, de los cuales unos contaban con la leyenda “pegazulejo” y otros contenian en su interior
residuos sélidos de manejo especial. Al momento de la diligencia, se observé a 2 trabajadores
realizando trabajos consistentes en aplicacién de pintura. Asimismo, uno de ellos refiere que se
realizan trabajos de remodelacién en el tercer, cuarto y quinto nivel; los cuales consisten en el
cambio de ventanas, sustitucion de acabados en piso, retiro de azulejo, aplicacién de pintura,
entre otros. No se observo letrero con los datos de la obra.

3. Los trabajos ejecutados en el inmueble objeto de investigacién, consistentes en cambio de
ventanas, sustitucion de acabados en piso, retiro de azulejo y aplicacién de pintura, se apegan a
lo sefialado en el articulo 62 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, por lo
que no requieren contar con Registro de Manifestacién de Construccion.

4. Corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito
Juarez, sustanciar el procedimiento de verificacién solicitado por la Direccién General de Obras,
Desarrollo y Servicios Urbanos de esa Alcaldia, mediante oficio ABJ/DGODSU/DDU/2022/0611

J de fecha 29 de marzo de 2022, asi como informar el resultado del mismo.

S. El ruido generado por los trabajos de construccidén que se ejecutan en el predio objeto de
investigacion, desde hace mas de un mes que ya no se perciben, conforme a lo manifestado por

la persona denunciante, mediante acta circunstanciada de llamada telefénica de fecha 06 de
junio de 2022.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actta, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que

substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de su actuacion.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actta, de conformidad con lo previsto en

el articulo 27 fraccién Ill, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.
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SEGUNDO.- Notifiquese la presente resoluciéon a la persona denunciante, asi como, a la Direccion
General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez, para los efectos precisados
en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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