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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 9 5 0CT 2019

. La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambienta_l y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones |, XI y XXIX, 6
fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones |, VIl y X, 21, 25 fraccién VIII, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 Qe la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Méxyco, 4, 51
fraccion |, y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el
expediente nimero PAOT-2019-1930-SOT-822, relacionado con la denunqla 'presentada ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: -—-—-----------------

ANTECEDENTES

Con fecha 20 de mayo de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
ejerci6 su derecho a solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta
Institucion presuntos incumplimientos én-materia de desarrollo urbano (zonificacién), construccion
(obra nueva) y ambiental (derribo de arbolado) enel'predio ubicado en calle Lago Texcoco numero 34,
colonia Anahuac | Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo; misma que fue admitida mediante Acuerdo de
fecha 04 de junio de 2019.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, IIl, V, VIII y IX'y 25 Bis |
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano

(zonificacion), construccion (obra nueva) y ambiental (derribo de arbolado) como son la Ley de n
Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones, la Ley Ambiental de
Proteccion a la Tierra, la Norma Ambiental NADF-001-RNAT-2015, todos para la Ciudad de México, ’
asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo. --——---------eee-—- /\’

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente: L3 ‘

LSS S 2 PRV W]
1.- En materia de desarrollo urbano (‘zbfn'ificac’ié‘p’"*" .
Durante los reconocimientos de hechos realizados. por personal adscrito a esta Entidad en calle Lago”””
Texcoco nimero 34, colonia Anahuac | Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo, se constaté un inmueble
preexistente de un nivel de altura sin observar letrero de obra, no obstante se observé una lona que
refiere la publicitacion vecinal para un proyecto de obra nueva. Al momento de la diligencia no se ’g\\
observaron actividades de construccion, trabajadores ni equipo de obra.

4 r/

Cabe sefialar que de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Miguel Hidalgo, al inmueble objeto de investigacion le corresponde la zonificacién H/4/30/M
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(Habitacional, 4 niveles maximos de altura 30% rﬁinir;o de area libre, densi i ivi
. ’ , densidad Media:
cada 50 m? de terreno). ia: una vivienda

Aunado a lo anterior, al predio objeto de la investigacion le aplica la Norma de Actuaciéon numero 4 en
areas de qonservacién patrimonial (perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas
con _el objt_eto de salvaguardar su fisionomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio
arquitecténico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de su traza y todos aquellos
elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion 'y
consolidacién); por lo que cualquier intervencién requiere de Dictamen técnico, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que acredite los trabajos
realizados, siendo que el inmueble investigado, se encuentra incluido en la relacion del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura de inmuebles con valor artistico.

Al respecto, en atencién al oficio PAOT-05-300/300-04490-2019 de fecha 04 de junio de 2019 emitido
por esta Entidad quien se ostenté como representante legal del inmueble investigado manifesté que
no han iniciado algun proceso constructivo ni derribo de arboles, puesto que se encuentran en
proceso de obtencion de los permisos, licencias -y factibilidades necesarias para el inicio de la
construccion (obra nueva).

Asimismo, de las gestiones realizadas por esta Entidag; se desprende que la Direccién de Patrimonio
Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secre,tari%g_ec.DesarrgHo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, cuenta con dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial,
para llevar a cabo la demolicién parcial del inmueble en superficie de 400.34 m2 de un nivel de altura
incluyendo semisétano y el proyecto de conservacion, remodelacion y rehabilitacién para una
vivienda en 2 niveles entre los ejes 1-2y2"-AyF, superficie de 106.70 m?2 y la ampliacion para 11
viviendas en 4 niveles (semisétano+P.B.+3 niveles), superficie de ampliacién de 1,187.28 m?,
superficie de construccién sobre nivel de banqueta de 1,207.99 m2.

Por otra parte, la Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura informé que el inmueble objeto de investigacion se
encuentra incluido en la relacion de ese Instituto para inmuebles con valor artistico, sin contar con el
visto bueno correspondiente; sin embargo, de las documentales remitidas por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México se tiene conocimiento del oficio 2592-C/1513
de fecha 08 de noviembre de 2016 relacionado con el visto bueno para la reestructuracion,
adecuacion y rehabilitacion de los espacios interiores del inmueble con valor artistico, incluyendo la
restauracién de la fachada y obra nueva en la parte restante del predio, por lo que corresponde a
dicho Instituto informar si emitio el oficio de referencia.

En virtud de lo anterior, en el inmueble ubicado en calle Lago Texcoco numero 34, colonia Anahuac |
Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo, no se constataron trabajos de obra nueva, por lo que no se cuentan

con elementos que contravengan la zonificacién. No obstante, dicho inmueble se ubica en area de
conservacion patrimonial, por lo que cualquier intervencion requiere de dictamen técnico favorable
vigente, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como
visto bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura. g

2. En materia de construccién (obra nueva)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en calle Lago
Texcoco numero 34, colonia Anahuac | Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo, se constaté un inmueble "
preexistente de un nivel de altura sin observar letrero de obra, no obstante se observé una lona que
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refiere la publicitacion vecinal para un proyecto de obra nueva. Al momento de la diligencia no se
observaron actividades de construccion, trabajadores ni equipo de obra.

De conformidad con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, para
construir, ampliar, reparar o modificar una obra, el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el
Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos, tienen la
obligacion de registrar la Manifestacion de Construccién correspondiente.

Al respecto, en atencion al oficio PAOT-05-300/300-04490-2019 de fecha 04 de junio de 2019 emitido
por esta Entidad quien se ostentd como representante legal del inmueble investigado manifesté que
no han iniciado algun proceso constructivo ni derribo de arboles, puesto que se encuentran en
proceso de obtencion de los permisos; llcenmas y factibilidades necesarias para el inicio de la
construccion (obra nueva).

Asimismo, de las gestiones realizadas por esta Entidad, la Direccion Ejecutiva de Registros y
Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo, no cuenta con registro de manifestacién construccion
para el inmueble objeto de investigacion.

En virtud de lo anterior, en el inmueble ubicado en calle Lago Texcoco nimero 34, colonia Andhuac |
Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo, no se constataron trabajos de obra nueva; asimismo el
representante legal manifestd no contar con registro de manifestacion de construccion, toda vez que
se encuentra en proceso de tramite. No obstante, una vez que inicien actividades de construccion, en
el predio objeto de investigacion debera contar con registro de manifestacién de construccion vigente.

3. En materia ambiental (derribo de arbolado)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en calle Lago
Texcoco numero 34, colonia Andhuac | Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo, se constaté un inmueble
preexistente de un nivel de altura sin observar letrero de obra. Al momento de la diligencia se
observaron diversos individuos arbéreos en pie al interior y 3 arboles en pie frente al inmueble de
referencia, sin constatar poda ni derribo de arbolado.

Por lo anterior, personal adscrito a esta-Entidad mediante el uso del programa digital Google Earth,
realizé analisis multitemporal del que se desprende’ una imagen de febrero de 2018 en la que se
identificaron diversos individuos arboreos al interiory-3 arboles frente del predio investigado. ~--------—--

Al respecto, en atencion al oficio PAOT-05-300/300-04490-2019 de fecha 04 de junio de 2019 emitido
por esta Entidad quien se ostenté como representante legal del inmueble investigado, proporcion6
copia simple de la solicitud de autorizaciéon de afectacion de arbolado de fecha 23 de enero de 2019
ingresada en la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, en la que se manifesté que al
interior del predio existen 9 arboles, lo cuales seran afectados por el desarrollo del proyecto de
construccion.

Por lo anterior, en el predio ubicado en calle Lago Texcoco numero 34, colonia Anahuac | Seccion,
Alcaldia Miguel Hidalgo se constato la existencia diversos individuos arboreos; sin embargo se tiene
conocimiento que el representante legal solicitdé autorizacion a la Secretaria del Medio Ambiente de la
Ciudad de Meéxico, para la afectacion de los mismos, debido a la interferencia con el desarrollo del
proyecto de construccion; por lo que corresponde a la Direccién General de Impacto y Regulacion
Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México mformar si emitioé autorizacion
para el derribo de arbolado en el predio de referencia.
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Cabe sefialar que el estudio de los hechos denuncia os, y lavaloracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion |l
y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. ------—-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1 Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en
calle Lago Texcoco numero 34, colonia Anahuac | Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo, se
constaté un inmueble preexistente de un nivel de altura sin observar letrero de obra, no
obstante se observé una lona que refiere la publicitacion vecinal para un proyecto de obra
nueva. Al momento de la diligencia no se observaron actividades de construccion,
trabajadores ni equipo de obra. Se observaron diversos individuos arbéreos en pie al interior y
3 arboles en pie frente al inmueble de referencia, sin constatar poda ni derribo de arbolado. ---

2 De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel
Hidalgo, al inmueble objeto de investigacién le corresponde la zonificaciéon H/4/30/M
(Habitacional, 4 niveles maximos de altura, 30% minimo de area libre, densidad Media: una
vivienda cada 50 m? de terreno), asimismg, le aplica la Norma de Actuacién numero 4 en
areas de conservacion patrimonial; por lgygue, cualquier intervencién requiere de Dictamen
técnico, emitido por la Secretaria de Desafrélio Urbano 'y Vivienda de la Ciudad de México,
que acredite los trabajos realizados, siendo que el inmueble investigado, esta incluido en la
relacion del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura de inmuebles con valor artistico. ---—

3. En atencién al oficio PAOT-05-300/300-04490-2019 de fecha 04 de junio de 2019 emitido por
esta Entidad quien se ostent6 como representante legal del inmueble investigado manifesto
que no han iniciado algun proceso constructivo ni derribo de arboles, puesto que se
encuentran en proceso de obtencion de los permisos, licencias y factibilidades necesarias
para el inicio de la construccion (obra nueva).

4 La Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, cuenta con dictamen técnico favorable en materia
estrictamente de conservacién patrimonial, para llevar a cabo la demolicion parcial del
inmueble en superficie de 400.34 m? de un nivel de altura incluyendo semisétano y el proyecto
de conservacion, remodelacion y rehabilitacion para una vivienda en 2 niveles entre los ejes 1-
2" y 2"-A y F, superficie de 106.70 m? y la ampliaciéon para 11 viviendas en 4 niveles
(semisétano+P.B.+3 niveles), superficie de ampliacion de 1,187.28 m?, superficie de
construccién sobre nivel de banqueta de 1,207.99 m2.

5. La Direcciéon de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura informé' que el inmueble objeto de investigacion se
encuentra incluido en la relacion de ese Insgltuto para:inmuebles con valor artistico, sin contar
con el visto bueno correspondiente; "‘sin?i‘éi"'r’ibargoiv{' de’' las documentales remitidas por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México se tiene conocimiento del
oficio 2592-C/1513 de fecha 08 de noviembre de 2016 relacionado con el visto bueno para la
reestructuracion, adecuacion y rehabilitacion de los espacios interiores del inmueble con valor
artistico, incluyendo la restauracién de la fachada y obra nueva en la parte restante del predio,
por lo que corresponde a dicho Instituto informar si emitié el oficio de referencia. ---------------—-
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6. La Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo, no cuenta
con registro de manifestacion construccion para el inmueble objeto de investigacion. -------------

7. En el predio ubicado en calle Lago Texcoco numero 34, colonia Anahuac | Seccién, Alcaldia
Miguel Hidalgo se constaté la existencia diversos individuos arboéreos; sin embargo se tiene
conocimiento que el representante legal solicité autorizacion a la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México, para la afectacion de los mismos, debido a la interferencia
con el desarrollo del proyecto de construccion; por lo que corresponde a la Direccion General
de Impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de
México informar si emitié autorizacion para el derribo de arbolado en el predio de referencia. --

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su, contexto |ndepend|entemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el amblto de sus respectlvas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante y a la Direccion de
Arquitectura y Conservacioén del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura y a la Direccion General de Impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambienta de la Ciudad de México para los efectos precisados en el apartado que le antecede. ----------

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi Io proveyc’) y firma la Licenciada Leticia Quiﬁones Valadez Subprocuradora de Ordenamiento

/
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