CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-2499-SOT-1021

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 91E NE 2018 _

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente niumero PAOT-2017-
2499-S0OT-1021, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes: e

ANTECEDENTES

Con fecha 04 de agosto de 2017, una persona en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante
esta Institucién, posibles incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion: nimero de
niveles) y en materia de construcciéon (obra nueva), en Calle Cuitldhuac numero 34, Barrio de San
Pedro, Delegacion Xochimilco; hechos admitidos para su investigacion mediante Acuerdo de fecha 14
de agosto de 2017. e i

Ahora bien, del reconocimiento de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad y de las
documentales recabadas durante la investigacién por parte del personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se desprende que la ubicacién correcta de los hechos denunciados corresponde a
Calle Cuitlahuac numero 134 (antes 34), Barrio de San Pedro, Delegacién Xochimilco, por lo que en
adelante se entendera el domicilio sefalado en el ultimo término, como la localizacion de los hechos
investigados. e

Para la atencion de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos y se informé a
la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25
fracciones |, Ill, IV, V, VII, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento. -----

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materias de desarrollo urbano
(zonificacion) y construccion (obra nueva) como son la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el
Reglamento de Construcciones, todas para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Xochimilco.
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente: - —

En materias de desarrollo urbano (zonificacion)

Sobre el particular, personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizé el reconocimiento de hechos en el
perimetro de Calle Cuitlahuac, Barrio de San Pedro, Delegacién Xochimilco, de lo que se levanté la
respectiva acta circunstanciada, en la que se hizo constar, entre otros aspectos, que de acuerdo a la
nomenclatura de la calle anteriormente citada el predio correspondiente al nimero 34 ostenta el nimero
134 el cual se encuentra delimitado con tapiales de madera de aproximadamente 2.5 metros de altura,
al interior del sitio no se identifico algun cuerpo constructivo, se presume que se realizé una demolicién
de un inmueble existente. e

En las imdgenes se muestra que en el sitio no existe algiin cuerpo constructivo preexistente en el predio objeto de denuncia

Al respecto, de la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Xochimilco,
se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificaciéon HC/2/25/R (Habitacional con comercio
en planta baja, 2 niveles maximos de altura, 25% minimo de area libre, densidad Restringida: una
vivienda cada 500 m? de terreno). -

De lo anterior, se desprende que en el predio objeto de investigacion se permitiria conforme a la
zonificacion aplicable y su superficie, la construccién de 1 vivienda en 2 niveles de altura, con area libre
de 106.75 m” y una superficie total de construccion de 640.25 m>

En virtud de lo anterior, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria en el predio ubicado en Calle Cuitldahuac niimero 134 (antes 34), Barrio de San Pedro,
Delegacion Xochimilco, se constato un predio delimitado con tapiales de madera, al interior se observd
que se encuentra baldio, se presume se realizé la demolicion de un inmueble preexistente por lo que no
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se cuenta hasta el momento con elementos para determinar incumplimientos en materia de desarrollo
urbano (zonificacion).

En materias de construccién (obra nueva)

Derivado del reconocimiento de hechos realizado en el predio investigado, se hizo constar entre otros
aspectos, que no se identificd algin cuerpo constructivo ni actividades de ejecucion de obra nueva en el
lugar, no obstante por las caracteristicas fisicas del predio se infiere que el sitio fue nivelado
recientemente. En la via publica, se identific6 que el sitio ostenta un letrero con datos de obra
correspondientes a la Licencia de Construccion Especial para Demolicién nimero L.C.E/001/017/16-----

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, mediante la promocién y
cumplimiento voluntario de las disposiciones juridicas relacionadas con las materias de su competencia,
se exhort6 al propietario, poseedor, encargado y/o representante legal del local objeto de denuncia, a
cumplir con los permisos y/o autorizaciones para las actividades constructivas en el inmueble objeto de
denuncia, asi como a cumplir con la zonificacién aplicable al sitio de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de Xochimilco, una persona que se ostentd como apoderado legal
de los trabajos que se realizaron en el predio objeto de la denuncia, manifesté entre otros aspectos, que
en el sitio se ejecutaron trabajos de demolicién y limpieza del terreno y que no se pretenden den
ejecutar los trabajos de obra nueva hasta que no se cuente con los permisos necesarios, ----------==--=----

Asimismo, aporté entre otras documentales, copia simple de la Licencia de Construccién Especial para
Demolicién nimero L.C.E/001/017/16, que acredita la demolicién de un inmueble de 298.21 m? de
construccién. Adicionalmente, aporto la Solicitud y Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio
154915, en la que se acredita que el numero oficial anterior del predio investigado corresponde al 34 de
la Calle Cuitlahuac, Barrio de San Pedro, Delegacion Xochimilco, y actualmente el asignado al sitio
corresponde al numero 134 de la misma Colonia y Delegacién.

En este sentido, la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Xochimilco,
informé a esta Subprocuraduria que no localizé registros existentes de antecedentes de Registro de
Manifestacion de Construccion y/o Licencia de Construccion Especial para Demolicion tramitados para
el predio objeto de denuncia, asimismo, confirmé que el predio investigado actualmente ostenta el
numero 134 de la Calle Cuitlahuac, Barrio de San Pedro, Delegacién Xochimilco. -

En el caso que nos ocupa, del analisis de las constancias que integran el expediente al rubro citado, se
desprende que en el predio objeto de investigacidon no se ejecutan actividades de obra nueva, no
obstante se ejecuté la demolicién de un inmueble preexistente sin contar con Licencia de Construccién
Especial para Demolicion, por lo que corresponde a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la
Delegacion Xochimilco, instrumentar visita de verificaciéon en materia de construccién (demolicién)
imponiendo las medidas cautelares y sanciones aplicables, a efecto de que se cumpla con las
disposiciones legales en materia de construccion, en especifico con el Reglamento de Construcciones
de la Ciudad de México.
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Al respecto, cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que
existen en el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo
parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgéanica citada, y 327
fraccion 1l y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién
supletoria. -----

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante el reconocimiento de los hechos denunciados realizado por el personal adscrito a esta
Subprocuraduria en el predio objeto de denuncia ubicado en Calle Cuitlahuac numero 134 (antes
34), Barrio de San Pedro, Delegacion Xochimilco, se constatdé un predio delimitado con tapiales
de madera, mismo gue se observd baldio, se presume se realizé la demolicién de un inmueble
preexistente.

2. Al predio investigado, conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Xochimilco,
le aplica la zonificacion HC/2/25/R (Habitacional con comercio en planta baja, 2 niveles maximos
de altura, 25% minimo de area libre, densidad Restringida: una vivienda cada 500 m? de
terreno), no obstante no existe construccién alguna en el sitio que incumpla la zonificacion
referida. s -

3. En el predio objeto de investigacién no se ejecutan actividades de obra nueva, no obstante fue
ejecutada la demolicion de un inmueble preexistente sin contar con Licencia de Construccion
Especial para Demolicién, por lo que corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno
de la Delegacion Xochimilco, instrumentar visita de verificacion en materia de construccion
(demolicién) imponiendo las medidas cautelares y sanciones aplicables, a efecto de que se
cumpla con las disposiciones legales en materia de construccion, en especifico con el
Reglamento de Construcciones de la Ciudad de MEXiCo.==mmmmmmmmmmmmmmmm e e

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. -

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

. eeeree-RESUELVE - -

il t
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PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México. -

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante y a la Direccién General
Juridica y de Gobierno de la Delegacion Xochimilco. -

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamienjg/ Territorial de la Ciudad de México.
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