a7

o PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
M GOBIERNCQ DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
Vo CIUDAD DE MEXICO " SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

(@] .

EXPEDIENTE: PAOT-2020-2324-80T-565
Y ACUMULADO PAOT-2022-1431-S07-331

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 'E 7 HAY 2024

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y de! Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y X1, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccidn i, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del

., Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 3, 4, 51 fraccién | y 96 primer parrafo de su Reglamento;
| habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente namero' PAOT-2020-2324-SOT-565 y
acumulado PAOT-2022-1431-80T-331, relacionado con las denuncias presentadas ante este Organismo
Descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 24 de agosto de 2020 y 9 de marzo de 2022 , dos personas que en apego al articulo 186 de la Ley
de Transparencia, Accesoc a la Informacion Pulblica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
ejercieron su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion
confidencial, denunciaron ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de desarrolio urbano
(zonificacién), construccion (obra nueva) y ambiental (derribo de arbolado y remocién de cubierta vegetal),
por las actividades que se realizan en el sitio ubicado en calle José Espinosa Gorostiza sin ntimero, Pueblo
de Santa Catarina Yecahizotl, colonia Santa Catarina, Alcaldia Tlahuac; las cuales fueron admitidas mediante
Acuerdos de fecha 24 de septiembre de 2021 y 23 de marzo de 2022, respectivamente.

Para la atencidn de las denuncias ciudadanas presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos,
solicitudes de informacion, visitas de verificacién e inspeccion a las autoridades competentes y se informd a
las personas denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fracciones V, VI, 15 BIS 4,
fracciones I, iV, V, Vill, 25 fracciones |, IlI, IV, VII, Viil y IX y 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuradurfa
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento, -—---2-meeeee

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES
'En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(zonificacién), construccion (obra nueva) y ambiental (derribo de arbolado y remocién de cubierta vegetal), .
como son: ia Ley de Desarrolio Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones, y la Ley
Ambiental de Proteccion a la Tierra, todos instrumentos vigentes para la Ciudad de México, asi como el
Programa Delegacionai de Desarrollo Urbano vigente para Tlahuac y el Programa General de Ordenamiento
Ecolégico del Distrito Federal.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente: ‘

1.-En materia de desarrollo urbano (zonificacién), construccion (obra nueva) y ambiental (derribo de ; /
arbolado y remocion de cubierta vegetal) X

' ) i
Sobre el particular, personal de esta Subprocuraduria se constituyé en las inmediaciones del sitio
denunciado ubicado en calle José Espinosa Gorostiza sin nimero, Pueblo de Santa Catarina Yecahizotl,
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colonia Santa Catarina, Alcaldia Tlahuac, con la finalidad de realizar el reconocimiento de !os hechos
denunciados, diligencia de la cual se levantd el acta circunstanciada correspondiente en la que se hizo
constar que se observé un predio de aproximadamente 13 hectareas delimitado con polines, malla ciclénica ¥
plastico, el predio cuenta con un acceso controlado por una pluma y caseta de vigilancia, otro acceso en la
parte poniente del predio con personal de vigilancia. Al interior se observan varias construcciones de 1 y2
niveles habitadas y otras en obra negra, se observé el trazo de caminos de terracerfa. Se constaté una lona
en la delimitacién del predio en Ia que refiere “Desarrolio Habitacional “TEQUISQUIPA”, ubicado en José
Espinoza Gorostiza nimero 251, Pueblo de Tequisquipa, Alcaldia Tidhuac. Se obtuvieron las siguientes
coordenadas X1: 502548 Yi: 2134930; Xo: 502485 Yz 2134866; Xs: 502350 Ya: 2134733; X4 502074 Y4

2134890. Como se muestra a continuacién,.

imagen 1 y 2. Localizacién y registro fotografico de visita de reconocimiento de hechos en el sitio objeto de denuncia.

GOORDENADAS DE UBICACION
iD X Y
i ) 1 502548 2134530
2 502485 2134866
3 502350 2134733
4 502074 2134890
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Se visualizo el plano para difusion con clave E-3, Zonificacién y Norma de Ordenacion, del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tlahuac, al cual se sobrepone la poligonal del predio objeto
de denuncia, y se identificd que el mismo se encuentra en suelo de conservaciéon, y le aplica doble
zonificacion PRA (Produccion Rural Agroindustrial) y Habitacional Rural de Baja Densidad (Habitacional 2
niveles maximos de construccion, 40% de area libre, densidad Muy Baja (1 vivienda cada 200 m? de terreno).

- SIMBOLOGIA

* % Ubicacion del sitio de denuncia

anmy
-
Re -,

»** Ubicacion de la zonificacion en el
*+»* PDDU de Tidhuac

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO EN

TLAHUAC

HABITACIONAL RURAL DE BAJA DENSIDAD |

HABITATIONAL RURAL CON COMERCIQ Y SERVICIOS

EQUIPAMIENTO RURAL
EQUIPAMIENTC RURAL
RESCATE ECOLGGICO

PRESERVACION ECOLOGICA

PRA]| PRODUCCION RURAL AGROINDUSTRIAL I
Zonificacion asignada al sitioc denunciado, de conformidad con el PDDU de la Alcaldia Tiahuac vigente 2008.

[SS—
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De igual manera, se visualizé la versién digital simplificada del Programa General de Ordenamiento
Ecologico del Distrito Federal, a la cual se sobreponen las coordenadas obtenidas en campo resultando que
el area de referencia se encuentra dentro de Suelo de Conservacién y le aplica la zonificacién Area Natural

Protegida Sierra de Santa Catarina donde el uso de suelo habitacional, se encuentra prohibido, como se
muestra a continuacion. '

PROGRAMA GERERAL DF
ORDENAMIENTE FCOUNBICS DRL
CISTRITO FEDERAL

Zonificacion asignada al sitio denunciade, de conformidad con el PGOEDF vigente, 2000,

Asi mismo, se realizd la consulta al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SIG-SEDUWV!), y se constatd que el sitio objeto de ifvestigacion
tiene la cuenta catastral 757_092_01, y le aplica doble zonificacién PRA (Produccion Rural Agraindustrial) y
Habitacional Rural de Baja Densidad (Habitacional Rural 2 niveles maximos de construccién, 40% de area
libre, densidad Muy Baja (1 vivienda cada 200 m? de terreno), como a continuacion se muestra; --f-----emen-a-u-

rInformacion Geasral ———————— ~Uhicacitn del Predio
Cuenta Catastral E
Direccidn
" TEQUISQUIPA ° JOSE
Ceilavﬂ[fmam:. GOR%USTI% s
Colonia: ZOHA RUSTICA
Cédlge Postal:  SCP2G
Superficie del
v b m2 { ).
z A‘ I
maﬂ;luﬂzﬂ:—ﬂﬁrn 3
E?md‘m Selecdonada v
EebRacianal Rursl dx Baia si?;;
YERSIGH DF DIVULGACION £ INFORMACSY, Denkdad H = 9 L m;.& [ ?
WY PRODUCE EFECTOS IWRIDICOS™. 1La VerTabia falizg iy
cansaita v difusion de esta micemaciin e - - . me
constteye autormace, permisy o leenda Este crogus puede o contener fac uitimas modificacienss ¥ tecens}
sobre ¢ uso de suedo, Pars comtar con up predit, producte 3z fuslones yo subfivisiones Hevades & tabo
documents de zardtter cfical as necasarin por e prepittare,
soictar 2 ls autoridzd competente, %
Fiidn def Certifizade & f
Imagen obtenida del SIG-CiudadMX de SEDUVI del sitio objeto de denuncia.
¢
!
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Adicionalmente a lo anterior, personal de esta Entidad visualiz6 la versién digital simplificada del inventario
de Asentamientos Humanos Irregulares, consultada en el SIG-PAOT “Sistema de Informacién del Patrimonio
Ambiental y Urbano de la CDMX", a la cual se sobrepone la poligonal dei sitio objeto de denuncia,
identificando que se encuentra colindante al Asentamiento Humano irreguiar denominado “Mesitas del
Caputin”. Como se muestra a continuacion. :

Por otro lado, cabe sefialar que el el Suelo de Conservacién es una regién critica para el bienestar de los
habitantes de la Ciudad de México y Zona Metropolitana, por los servicios ambientales que presta, el
funcionamiento natural de sus ecosistemas y agroecosistemas es fundamental para el mantenimiento del
ciclo hidrolégico de la Cuenca de México, ya que abarca las zonas mas importantes para la recarga del N
acuifero. Ademas, la vegetacion natural regula los escurrimientos superficiales y protege al suelo de la }
erosién hidrica y edlica. Asimismo, es una region prioritaria para la conservacion de la diversidad bioldgica,
especialmente por la diversidad de tipos de vegetacién que contiene y su riqueza de vertebrados terrestres, —
}
i
ﬁ{'
d

Asi mismo, por su ubicacién y sus caracteristicas fisicas, biolégicas y sociales, Ia Sierra de Santa Catarina
€s una zona de gran importancia para la Ciudad de México, e! papel que desempefia en una ciudad que
presenta fuertes necesidades de abastecimiento de agua, calidad de aire, espacio y recreacion, entre ofras,
) jconvierte a la Sierra en un punto natural que provee de estos servicios, por lo que su restauracién y
conservacion deben ser prioridad para quienes participan de su aprovechamiento, administracion y manejo. —

Ahora bien, del andlisis de dreas en que se ubica el sitio de denuncia realizado por el personal de esta
Entidad, se identificé que tiene una superficie total aproximada de 141,922 m?, el 79% (111,067 m?), que se
encuentra dentro del Area Natural Protegida con Caracter de Zona de Conservacién Ecoclégica “Sierra
de Santa Catarina” y el 21% restante (30,855 m?), correspondiente a las &reas normadas por el Programas
Delegacionales de Desarrollo Urbano de Tiahuac, aplicando la zonificacién a HRB (Habitacional Rural de
Baja Densidad), como se muestra a continuacién.
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Superficle tota! aproximada del paligone 141,922 m?
Superficle sproximada def ANP 111,067 m® 79%
Superficie sproximada PDU 30,855 m? 0% B

En virtud de lo expuesto, mediante oficic PAOT-05-300/300-10338-2022, se solicité a la Direccion de
Instrumentos de Gestidn del Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México informe si emitié dictamen de Determinacién de Limites de Zonificacién para el
predio de interés, quien mediante oficio SEDUVI/DGOU/DIGDU/2200/2022, informd que realizé blsqueda
exhaustiva en sus archivos, sin localizar antecedente alguno.

De modo similar, mediante oficioc PAQT-05-300/300-10347-2022, se solicité a la Direccién General de
Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informe si
para el predio objeto de investigacion ha expedido algin Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo,
sin que a la fecha se haya obtenido respuesta.

No obstante lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-10598-2022, se solicitd a la Direccion General de
Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Tiahuac informe si cuenta con antecedentes de obra para el predio
de interés, a lo que mediante oficio DMLUS/0089/2023, informé que llevé a cabo la busgueda en los archivos
de la Direccion de Manifestaciones, Licencias y Uso de Suelo, perteneciente a esa Direccién General, no se
encontré antecedente alguno e informé que solicito a la Direccién de Verificacién y Reglamentos, realizar el
Procedimiento de Verificacién Administrativa en el predio de interés mediante oficio No. DMLUS/0061/2023 -

Por lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-10600-2022, se solicité a la Direccién General de Gobierno
y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Tlahuac, realizar visita de verificacién en materia de construccién, para el
predio objeto de investigacién, e imponga las medidas precautorias y sanciones que conforme a derecho
correspondan, al respecto dicha Direccion General mediante oficio DVR/0198/2023, informé gue con fecha
23 de enero de 2020, personal especializado en funciones de verificacion del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ejecutd la Orden de Visita de Verificaciéon en Materia de Construccion
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y Edificacién con nimero de expediente 13 A/OIDVR/012/2020, constancias que fueron remitidas a la
Direccion Juridica de esa Alcaldia para su calificacion e integracion correspondiente.

En conclusién, las construcciones realizadas en el predio ubicado en José Espinoza Gorostiza sin nitimero,

Pueblo de Santa Catarina Yecahizotl, colonia Santa Catarina y/o José Espinoza Gorostiza nimero 251,

Pueblo de Tequisquipa, Alcaldia Tidhuac, en las coordenadas X1 502548 Yi: 2134930; X2 502485 Y.
2134866; Xs: 502350 Ya: 2134733; X4 502074 Y 2134890, se realizaron sin contar con _Licencia de
Construccién Especial correspondientes, incumpliendo con lo dispuesto en los articulos 61, 55 y 57
faccion | del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, por lo que corresponde a la
Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Tlahuac, substanciar el procedimiento
iniciado en el predio de interés, y enviar la resolucién administrativa que al efecto se haya emitido.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actda, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BiS de la
" | Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer péarrafo del Reglamento de Ia Ley Organica citada, y 327 fraccién 1 y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADOQ DE LA INVESTIGACION -

1. Al sitio objeto de denuncia, ubicado en José Espincza Gorostiza sin nimero, Pueblo de Santa
Catarina Yecahizotl, colonia Santa Catarina y/o José Espinoza Gorostiza nimero 251, Pueblo de
Tequisquipa, Alcaldia Tlahuac, en las coordenadas X. 502548 Y 2134930; Xa 502485 Y
2134866, X3 502350 Ys: 2134733; Xa 502074 Y 2134890, de conformidad con el Programa
General de Ordenamiento Ecolégico del Distrito Federal vigente, el 79% (111,067 m?), que se
encuentra dentro del Area Natural Protegida con Caricter de Zona de Conservacién Ecoldgica
“Sierra de Santa Catarina” y el 21% restante (30,855 m?), correspondiente a las areas normadas
por el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano de Tlahuac, aplicando la zonificacién a HRB
Habitacional Rural 2 niveles méximos de construccion, 40% de area libre, densidad Muy Baja (1
vivienda cada 200 m? de terreno

2. En todo el predio denunciado se realizaron construcciones permanentes de 1 y 2 niveles habitadas y
otras en obra negra, sin contar con Licencia de Construccion Especial, como informé la Direccién de
Manifestaciones, Licencias y Uso de Suelo, por lo que mediante oficio nimero DMLUS/0061/2023,
solicité a la Direccion de Verificacién y Reglamentos dependiente de la Direccion General de
Gobiemno y Asuntos Juridicos de esa Alcaldia, instrumentar el procedimiento de verificacion
administrativa en materia de obra, para el predio objeto de investigacion.

3. La Direccién General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Tldhuac, ejecutd Visita de
Verificacion en Materia de Construccion y Edificacién con nimero de expediente 13
AIO/DVR/012/2020, por lo que le corresponde enviar la resolucién administrativa que al efecto se
haya emitido, en su caso ejecutar nueva visita de verificacion a efecto de instrumentar procedimiento
de verificacion a las nuevas construcciones que no fueron consideradas en el procedimiento ya
iniciado, imponiendo las medidas de seguridad y sanciones aplicables .

Medeltn 202, piso 5, colonia Roma Sur : CIUDAD INNOVADORA

alcaldia Cuauhtémac, C.P. o6yoc, Ciudad de México Y DE DERECHOS

Tel, 55-5265 0780 ext 13311 0 43321
Paginaydes



o PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
M GOBIERNO DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
CIUDAD DE MEXICO SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

o]

EXPEDIENTE: PAOT-2020-2324-SOT-565
Y ACUMULADOC PAOT-2022-1431-S0T-331

4. En materia ambiental, toda vez la mayor que el sitio denunciado se encuentra en suelo de
conservacion dentro del poligono del Area Natural Protegida con Caracter de Zona de

- Conservacién Ecologica “Sierra de Santa Catarina”, le corresponde a la Direccién General de Ia
Comisién de Recursos Naturales y Desarrollo Rural de la Secretaria del Medic Ambiente de la
Ciudad de México instrumentar procedimiento de inspeccién en materia ambiental e imponer las
medidas de seguridad y sanciones procedentes, con la finalidad de preservar el suelo de
conservacion y evitar la instalacion y consolidacion de asentamientos humanos irregulares.--—-—--———-

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien ofras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actiia, de conformidad con lo previsto en el
articuto 27 fraccién 1il, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a las personas denunciantes, a la Direccion General de
Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Tldhuac y a la Direccion General de la Comisién de Recursos
Naturales y Desarrollo Rural de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, para los efectos
precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archive y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de fa Procuradurfa Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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