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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 g OCT 2019

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccién 1V,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion IIl, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | 'y 101 primer parrafo de
su Reglamento publicado el 03 de noviembre de 2009 en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal,
normatividad aplicable de conformidad con el articulo Tercero Transitorio del Reglamento de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial vigente, publicado el 22 de octubre de 2018 en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México; habiendo -analizado los elementos contenidos en el expediente
numero PAOT-2018-4877-SOT-2095, PAOT-2018-4895-SOT-2105, PAOT-2018-4918-SOT-2116, PAQOT-
2019-679-SOT-273, PAOT-2019-680-SOT-274, PAOT-2019-681-SOT-275, PAOT-2019-704-SOT-293 y
PAOT-2019-705-SOT-294 relacionados con las -denuncias presentadas ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

En fecha 26 de noviembre de 2018, 19 de febrero y 20 de febrero de 2019, ocho personas que en apego
al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de
la Ciudad de México, ejercieron su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados
como informacion confidencial, denuncian ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia
de construccion (obra nueva) y ambiental (ruido por obray emision de particulas a la atmosfera) en el
predio ubicado en Calle Benito Juarez numero 50, Colonia Espartaco, Alcaldia Coyoacan, la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 6 de diciembre de 2018, 11 de diciembre de 2018 y 14 de marzo de
2019.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, se notificé al
presunto responsable de los hechos que se investigan, se solicité informacién y visita de verificacion a
las autoridades competentes y se inform6 a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en
términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25:fracciones I, 1L, 1V, V, VIILy IX y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como
90 de su Reglamento. Lo R L 1. RN

g LI

e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente: i
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ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad:aplicable en materia de construccion (obra nueva),
como lo es la Ley de Desarrollo Urbano el Reglameénto de; Construcciones y sus Normas Técnicas
complementarias de la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Coyoacan y en materia ambiental‘la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en la Ciudad
de México y demas ordenamientos aplicables.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente: _

1.- En materia de construccién (obra nueva)

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan, al predio
ubicado en al predio ubicado en Calle Benito Juarez numero 50, Colonia Espartaco, Alcaldia Coyoacan
le corresponde la zonificacion H/3/40 MB (Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 40% minimo de
area libre, Densidad Muy Baja).

Al respecto, personal de esta Subprocuraduria se constituyé en el predio objeto de denuncia con la
finalidad de realizar el reconocimiento de hechos, levantando el acta circunstanciada correspondiente en
la que se hizo constar que se observé un fraccionamiento en el que existen diversos inmuebles de 3
niveles de altura cuyas caracteristicas fisicas infieren ser de reciente construccion, mismos que se
encuentran concluidos en su totalidad y deshabitados. Al momento no se observaron actividades de
construccién ni trabajadores; sobre la barda perimetral de dicho fraccionamiento se exhibe publicidad de
la empresa “Cristiani” para la venta de dichos iﬁrh‘debles.‘ Es de sefialar que no se constataron
emisiones de particulas a la atmésfera ni se percibieron emisiones sonoras en el lugar.

Por lo anterior, se notificé el oficio PAOT-05-300/300-2227-2019 dirigido al propietario, poseedor,
ocupante y/o director responsable de la obra mediante el cual se hace del conocimiento de la denuncia
que por esta via se atiende con la finalidad de que realizara las manifestaciones que estimara
procedentes y en su caso aportara el soporte documental que acreditara la legalidad de las actividades
que realiza, al respecto, el propietario presenté escrito dirigido a esta Subprocuraduria mediante el que
realizé diversas manifestaciones y aport6 los siguientes documentos en copia simple:

o Testimonio notarial de la escritura de Fusién de Predios.
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e Orden de inspeccion numero SEDEMA/DGIVA/02287/2019 de fecha 21 de marzo de 2019,
emitido por la Direccion General de Inspeccién y Vigilancia Ambiental, adscrita a la Secretaria de
Medio Ambiente de la Ciudad de México.

e Acta de Inspeccién con folio numero 02287/2019 de fecha 21 de marzo de 2019, emitida por la
Direccion General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental, adscrita a la Secretaria de Medio
Ambiente de la Ciudad de México.

e Acuse del ingreso de la Declaratoria de Cumplimiento Ambiental (Construccion de Conjunto
Habitacional), ante la entonces Direccion General de Regulacion Ambiental, adscrita a la
Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México.

No obstante lo anterior y a efecto de mejor proveer sobre el cumplimiento de la normatividad en materia
de construccion se solicito a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Coyoacan enviar el soporte documental que se haya tramitado para el predio de interés remitir los
documentos que se hayan tramitado para el predio de interés, quien mediante oficio
DGODU/DDU/SMLCCUS/JUDTDU/1110/2019 remiti6 lo siguiente:

e Manifestacion de Construccion tipo “B” con folio RCOB/056/2018, con vigencia de 20 de
septiembre de 2018 al 20 de septiembre de 2021 para Obra Nueva Plurifamiliar de 8 viviendas
en 4 niveles.

e Constancia de Alineamiento y/o Nﬁﬁhero O’ﬁt):i[é( con folio OB/2998/2017 expedido 15 de febrero
2018 GO ! B

e Memoria Descriptiva del Proyecto Arquitectonico.

e Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, con folio numero 48395-151CASE18, {

expedido el 22 de agosto de 2018.

Aunado a lo anterior, se solicito a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Coyoacan,
instrumentar visita de verificacién en materia de construccion y en su caso imponga las medidas de
seguridad y sanciones aplicables, sin que a la fecha de la emision del mismo se haya obtenido
respuesta.
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En virtud de lo anterior, corresponde a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia
Coyoacan, instrumentar visita de verificacién en materia de construccion, respecto a que el proyecto

ejecutado coincida con el Registro de Manifestacién de Construccion tipo “B” con folio RCOB/056/2018, -

con vigencia de 20 de septiembre de 2018 al 20 de septiembre de 2021 para Obra Nueva Plurifamiliar 8
viviendas.

2.- En materia ambiental (ruido por obra y emision de particulas a la atmésfera)

':‘ £ L8 i :
Sobre el particular, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Coyoacan, al predio ubicado en Calle Benito Juarez-numero 50, Colonia Espartaco, Alcaldia Coyoacan

le corresponde la zonificacion H/3/40 MB (Habitagional{;-B niveles maximos de altura, 40% minimo de:

area libre, Densidad Muy Baja).

YEF IS 4

Del Gltimo reconocimiento de hechos realizado por personal de esta Subprocuraduria, diligencia de la

cual se levanté el acta circunstanciada correspondiente en la que se hizo constar que no se constataron:

emisiones de particulas a la atmésfera ni se percibieron emisiones sonoras en el lugar.

No obstante, mediante oficio PAOT-05-300/300-2070-2019 de fecha 13 de marzo de 2019, se solicité a -
la Direccién General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la -
Ciudad de México, realizar las acciones de inspeccién, respecto al cumplimiento de los limites maximos
permisibles de emisiones sonoras de conformidad con la NADF-005-AMBT-2013 por las actividades de -
construccién en el predio de interés, quien mediante oficio SEDEMA/DGIVA/03114/2019 inform6 que -

realizé la inspeccién en el domicilio de interés, diligencia durante la cual constataron presuntas

contravenciones a la normatividad ambiental por lo que continuaria con la tramitacion del expediente

respectivo.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30

BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de

México, 85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Orgéanica citada, y 327 fraccion Il 'y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de'aplicacién supletoria.
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan, al
predio ubicado en Calle Benito Juarez nimero 50, Colonia Espartaco, Alcaldia Coyoacan le
corresponde la zonificacion H/3/40 MB (Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 40% minimo
de area libre, Densidad Muy Baja).. :

SRS

El predio investigado cuenta con Registro' de Manifestacion de Construccion con folio
RCOB/056/2018 con vigencia de 20 de septiembre de 2018 al 20 de septiembre de 2021, para
la construccion del proyecto denominado “CALLE 13 NO. 215", el cual se apega a la
zonificacion H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area
libre y densidad Muy Baja) donde el nimero maximo de viviendas permitidas son ocho. -—--------

De los reconocimientos de hechos realizados por personal de esta Subprocuraduria se observo
un fraccionamiento en el que existen diversos inmuebles de 3 niveles de altura cuyas
caracteristicas fisicas infieren ser de reciente construccién, mismos que se encuentran
concluidos en su totalidad y deshabitados. Al momento no se observaron actividades de
construccion ni trabajadores; sobre la barda perimetral de dicho fraccionamiento se exhibe
publicidad de la empresa “Cristiani” para la venta de dichos inmuebles. Es de sefalar que no se
constataron emisiones de particulas a la atmésfera ni se percibieron emisiones sonoras en el
lugar.

Previo a otorgar la autorizacion de uso y ocupacién, corresponde a la Direccion General de
Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Coyoacan constatar que el proyecto constructivo
registrado se apegue al ejecutado, asi como que se cumplan las densidades e intensidades
permitidas conforme a la zonificacién aplicable en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de Coyoacan. e —

3

Corresponde a la Direccion GeneralJuridica y de Gobierno de la Alcaldia Coyoacan
instrumentar visita de verificacion en materia de construccion y constatar que el proyecto
constructivo se apegue al Registro de Manifestacion de Construccion con folio RCOB/056/2018
con vigencia de 20 de septiembre de 2018 al 20 de septiembre de 2021.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que

substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias.
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer péarrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién Ill de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a Ié\ pérsona denunciante, a las Direcciones Generales
de Gobierno y Asuntos Juridicos y de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Coyoacan para los
efectos precisados en el apartado que antecede

Y e R
AN

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Sﬁbprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.----------— —

N/JDNN/D;@
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