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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México.a 9.0 JUN 9077

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones
I'y X, 21, 27 fraccién IIl, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado
los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2021-6423-SOT-1428, relacionado con la denuncia

ciudadana presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los
siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 08 de diciembre de 2021, ésta Subprocuraduria recibié via electronica la denuncia ciudadana,

mediante la cual una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la -

Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a solicitar que sus
datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncia ante esta Institucién, presuntos
incumplimientos en las materias de desarrollo urbano (uso de suelo), establecimiento mercantil y obstruccion
de la via publica, por las actividades que se realizan en el predio ubicado en calle Sur 77-A nimero 234,
colonia Sinatel, Alcaldia Iztapalapa; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 17 de diciembre 2021, -----

Para la atencion de la investigacion, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitud de informacién y se
informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4,

25 fracciones |, IIl, VIIl y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial

de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.
ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso de
suelo) y establecimiento mercantil como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Iztapalapa, Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento asi como la Ley de Establecimientos Mercantiles, todas
de la Ciudad de México. En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad
aplicable, se tiene lo siguiente:

En materias de desarrollo urbano (uso de suelo), establecimiento mercantil y obstruccion de la via
publica.

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geogréfica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion H/3/40/B
(Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 40% minima de area libre, densidad Baja: 1 vivienda cada
100 m? de terreno), en la cual el uso de suelo para reparaciones mecanicas y hojalateria se encuentra
prohibido, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Iztapalapa. -----------

De conformidad con el articulo 2 fraccion IV de la Ley de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de
México, establece que el Aviso es la manifestacion bajo protesta de decir verdad efectuada por personas
fisicas o morales, a través del Sistema, de que se cumplen los requisitos previstos para la apertura de un
establecimiento mercantil.
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En ese tenor, el articulos 43 de la Ley de Desarrollo Urbano la cual establece que “(...) Las personas fisicas o
morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley (...)" y articulo 39 de la Ley de
Establecimientos Mercantiles, el cual refiere que permite al Titular ejercer exclusivamente el giro compatible
con el uso de suelo permitido; las anteriores para la Ciudad de México.

La Ley de Cultura Civica de la Ciudad de México, establece en su articulo 28 fracciones Il y lll, que se
considera infracciones contra la seguridad ciudadana, el impedir o estorbar de cualquier forma el uso de la via
publica, la libertad de transito o de accion de las personas, siempre que no exista permiso ni causa justificada
para ello, asi como usar las 4reas y vias publicas sin contar con la autorizacién que se requiera para ello. --------

De cpr)formidad.con la Ley de Establecimientos Mercantiles, en su articulo 11 fraccién VIl menciona que queda
prohibido a los titulares y sus dependientes realizar, permitir o participar en la utilizacion de la via publica como

gstacionamiento. para la prestacion de los servicios o realizacion de las actividades propias del giro mercantil
e que se trate.

Asimi;mo. el articulo 42 de dicha Ley refiere que en los establecimientos mercantiles donde se presten los
servicios de reparaciones mecanicas, hojalateria, pintura, eléctricas, electromecénicas, de lavado y/o
engrasado; lavado de vehiculos, vestiduras, instalacién de alarmas y/o accesorios similares de vehiculo

'automotores, queda prohibida la utilizacion de la via publica para la prestacion de los servicios antes
mencionados.

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté un
inmueble preexistente de 2 niveles, en el cual no se observé razén social del establecimiento: sin embargo, en
el acceso vehicular se observo que el patio estd destinado para el funcionamiento de un taller mecanico.
Asimismo, al momento de la diligencia el zaguan del acceso vehicular se encontraba cerrado, por lo que no se
observo la obstruccion de la via publica para la realizacién de sus actividades.

A

RECONOCIMIENTO DE HECHOS: 07 DE MARZO DE 2022

En razén a lo anterior, esta Subprocuraduria, emitio oficio dirigido al Propietario, Representante legal, Poseedor
y/o Administrador y/o Responsables del establecimiento inmueble objeto de investigacion, a efecto de que
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realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden y representara las documentales que
acreditaran la legalidad de los trabajos de construccion; al respecto, mediante correo electrénico recibido en
fecha 14 de marzo de 2022, por una persona que por su propio derecho, envi6 diversas documentales, entre
otras, las siguientes:

» Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo, con folio 38736-151ARJU17 de fecha 05 de junio de
2017, el cual certifica la zonificacion descrita lineas arriba, de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Iztapalapa.

» Impresion del Aviso de modificacion en el aforo, giro mercantil, nombre o denominaciéon comercial, 0
alguna otra que tenga el establecimiento mercantil con giro de Bajo Impacto con folio IZTAVACT2017-
11-1600226333 y clave de establecimiento 12T2017-06-13MAVBA00211602 de fecha 15 de noviembre
de 2017.

Adicionalmente, se comprometié a realizar modificaciones en el establecimiento mercantil en comento, a fin de
no obstruir, impedir o estorbar de cualquier forma el uso de la via publica, la libertad de transito o de accion de
las personas.

Por su parte, esta Subprocuraduria, solicité a la Direccion General Juridica de la Alcaldia Iztapalapa informar si
cuenta con Aviso y/o Permiso ante el Sistema Electronico de Establecimientos Mercantiles, para el
establecimiento ubicado en calle Sur 77-A numero 234, colonia Sinatel, Alcaldia Iztpalapa. Al respecto,
mediante oficio SVR/0267/2022 de fecha 28 de febrero de 2022, la Subdireccion de Verificacion y Reglamentos
adscrita a dicha Direccion informé que cuenta con Avisos para el funcionamiento de Establecimientos
Mercantiles con Giro de Bajo Impacto, folios IZTAVA-2017-06-1300211602 y IZTAVACT2017-11-1600226333. -

Asimismo, se solicitd a la Direccion General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, informar si cuenta con antecedente de emision de Certificado de Uso de
suelo, en cualquiera de sus modalidades, que acredite el uso de suelo para reparaciones mecanicas y
hojalateria; al respecto, mediante oficios SEDUVI/DGOU/DRPP/303/2022 de fecha 08 de febrero de 2022 y
SEDUVI/DGOU/DIGDU/280/2022 de fecha 01 de marzo de 2022, dicha Direccion informé que no se encontrd
antecedente alguno con respecto al establecimiento mercantil denunciado. Asimismo, informé que de la
revision a la Tabla de Usos del Suelo del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Iztapalapa,
‘el uso de suelo para taller mecanico, hojalateria y pintura, es un uso contemplado como PROHIBIDO en la
zonificacion asignada al predio en comento.

Al respecto, si bien el establecimiento cuenta con los Avisos para el Funcionamiento de Establecimiento
Mercantil con giro de Bajo Impacto, folios IZTAVACT2017-11-1600226333 y IZTAVAP2017-06-1300211602,
para el funcionamiento del establecimiento mercantil con giro de taller mecanico y hojalateria y pintura, estos se
emitieron para un giro que se encuentra prohibido en la tabla de usos del suelo conforme al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Iztapalapa y no se encuentra amparado por un Certificado Unico
de Zonificacion de Uso de Suelo que certifique como permitido el uso de taller mecéanico.

En conclusién, del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que el
establecimiento mercantil con giro de taller mecanico y hojalateria y pintura objeto de denuncia, contraviene el
uso de suelo conforme el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia |ztapalapa; por lo
que corresponde a la Direccion General Juridica de la Alcaldia Iztapalapa, dejar sin efectos los Avisos para el
funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con Giro de Bajo Impacto, folios IZTAVA-2017-06-1300211602
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y IZTAVACT2017-11-1600226333, expedidos para el establecimiento objeto de denuncia, toda vez que el uso
de suelo para taller mecénico, hojalateria y pintura, no se encuentra permitido en la zonificacién asignada por el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en lztapalapa y no cuenta con Certificado Unico de
Zonificacién de Uso de Suelo, que certifique como permitido el uso ejercido y por tanto no se apega a lo
establecido en los articulos 37 y 39 de la Ley de Establecimientos Mercantiles. Asimismo, instrumentar visita de
verificacion en materia de establecimiento mercantil para el funcionamiento del establecimiento con giro de

taller mecanico, imponer las medidas de seguridad que en derecho procedan, asi como informar a esta Entidad
el resultado de las acciones realizadas.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actda, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Orgénfca de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion
X'y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Sur 77-A nimero 234, colonia Sinatel, Alcaldia Iztapalapa, de conformidad
con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia Iztapalapa, le corresponde la
zonificacion H/3/40/B (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 40% minima de area libre,
densidad Baja: 1 vivienda cada 100 m? de terreno), donde el uso de suelo para reparaciones mecanicas
y hojalateria se encuentra prohibido; de conformidad con la tabla de usos de suelo de dicho Programa. -

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd un inmueble preexistente de 2 niveles, en el cual no se observé razén social del
establecimiento; sin embargo, en el acceso vehicular se observé que el patio estd destinado para el
funcionamiento de un taller mecanico. Asimismo, al momento de la diligencia el zaguan del acceso

vehicular se encontraba cerrado, por lo que no se observé la obstruccién de la via publica para la
realizacion de sus actividades.

3. El establecimiento mercantil cuenta con los Avisos para el Funcionamiento de Establecimiento Mercantil
con giro de Bajo Impacto, folios IZTAVA-2017-06-1300211602 y IZTAVACT2017-11-1600226333, para
el giro mercantil de reparaciones mecanicas y hojalateria, sin embargo, estos se emitieron en
contravencion al uso de suelo permitido de conformidad con la tabla de usos del suelo del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Iztapalapa.

4. Corresponde a la Direccién General Juridica de la Alcaldia Iztapalapa, dejar sin efectos los Avisos para
el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con Giro de Bajo Impacto, folios IZTAVA-2017-06-
1300211602 y IZTAVACT2017-11-1600226333, expedidos para el establecimiento objeto de denuncia,
toda vez que el uso de suelo para taller mecanico, hojalateria y pintura, no se encuentra permitido en la
zonificacion asignada por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Iztapalapa y no
cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo, que certifique como permitido el uso
ejercido y por tanto no se apega a lo establecido en los articulos 37 y 39 de la Ley de Establecimientos
Mercantiles. Asimismo, instrumentar visita de verificacion en materia de establecimiento mercantil por el
funcionamiento del establecimiento con giro de taller mecanico, imponer las medidas de seguridad que
en derecho procedan, asi como informar a esta Entidad el resultado de las acciones realizadas, ----------
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L2 presente resolucién, Gnicamente se circunscribe 2l anslisis de los hechos admitides pars su investigzcion ¥
2l estudio de los documentos que integran el expediente en el que se zctiz. por lo que &l resultzdo de Iz mismaz
s€ emie en su contexio, independientemente de los procedimientos que subsiancien ofrzs zutordzdes en &
Ambio de sus respectivas competencias € informar 3 estz entidad ef resultzdo de su zctuacién.

En virtud de lo expuesio, de conformidad con los articulos ctados en ef primer parrafo de este instrumento es
de resolverse ¥ s&

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por conciuido el expediente en el que se actia, de conformidad con o previsio en e

articulo 27 fraccon NI, de lz Ley Orgénicz de Iz Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Temitorizl de i
Ciudzd de México

SEGUNDO.- Notifiquese (2 presente resciucidn 3 la persona denunciante y 2 Iz Dirsccién Generai Juridicz de
12 Alczldiz |1tzpziapz. parz los efectos precsados en el apartado que antecede.

m&ozmmdwmdmnmah&m@nzumemWs
2rchvVo Y resguarso

~si lo proveyd y firma Lic. Leticz Quifiores Vaiadez. Subprocuradorz de Ordenamiento Termitorial de Iz
Prmm/wﬁmmurmwdela&udaddeum
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