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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a m g JUN 2022

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y Xl, 6 fraccién
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo
de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2022-
534-SOT-115, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 20 de enero de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo y
zonificacion) y construccion (obra nueva), por las actividades que se realizan en el predio ubicado en
Calle Sierra Amatepec nimero 173, Colonia Lomas de Chapultepec Il Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo:
la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 04 de febrero de 2022.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizé el reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién y verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lIl, IV, VIl y IX y
25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso
de suelo y zonificacién) y construccion (obra nueva), como lo son el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano “Lomas de Chapultepec”, del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Miguel
Hidalgo, la Ley de Desarrollo Urbano y La Ley de Establecimientos Mercantiles, ambas vigentes para
la Ciudad de México, asi como tambien el Reglamento de Construcciones vigente para la Ciudad de
México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1.-En materia de desarrollo urbano (uso de suelo y zonificacién) y construccion (obra nueva).

Al respecto, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Lomas de Chapultepec”,
del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Miguel Hidalgo, se desprende que al predio
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ubicado en Calle Sierra Amatepec numero 173, Colonia Lomas de Chapultepec Il Seccion, Alcaldia
Miguel Hidalgo le aplican las zonificaciones AV (area verde) y H/3/50 (Habitacional, 3 niveles de altura
maximos de construccion, 50% minimo de area libre), donde el uso de suelo para servicios de
asistencias de adultos mayores se encuentra prohibido.

A efecto de mejor proveer, a solicitud de esta Entidad la Direccion General de Ordenamiento Urbano
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informdé mediante oficio
SEDUVI/DGOU/DRPP/0846/2022 de fecha 25 de marzo de 2022, que para el predio de mérito, el uso
de suelo para servicios de asistencias de adultos mayores se encuentra prohibido y proporciono a esta
Entidad en copia simple, el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo con niimero de folio 318-
151LOSE22 de fecha 11 de enero de 2022, en el que se observa que al predio de mérito le aplican

las zonificaciones AV (area verde) y H/3/50 (Habitacional, 3 niveles de altura maximos de
construccion, 50% minimo de area libre).

Ahora bien, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé el reconocimiento de hechos en las
inmediaciones del predio denunciado, en la que se levanto el acta circunstanciada correspondiente y
se hizo constar, un predio delimitado con un muro de 1.80 metros, un acceso principal y dos zaguanes
metalicos, durante la diligencia no se constataron trabajos de construcciéon, materiales,
herramientas o trabajadores de obra, tampoco se observé alguna denominacién social o
anuncio alguno que evidenciara la operacién de un establecimiento, casa de retiro y/o de
asistencia para adultos mayores; ademas, una persona que se ostentdé como propietaria manifesto
que hace un par de afos se tramito una licencia de construccién ante la alcaldia Miguel Hidalgo para
trabajos de obra menor, también informé que en el inmueble habita una persona que por sus
caracteristicas fisicas requiere asistencia médica especial y que en ningin momento se han ofrecido
servicios de asistencia para adultos mayores..

Lo anterior se robustece con lo manifestado por quien se ostenté como propietaria y poseedora del
inmueble investigado, mediante escrito presentado en fecha 09 de junio de 2022 ante esta Entidad, la
cual manifesté que su propiedad es Unicamente de uso habitacional y no se realizan trabajos de
construccion y/o actividades que contravengan el uso de suelo y la zonificacion del inmueble y aporté
como medios probatorios copia simple, entre otros de las siguientes documentales:

» Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso de Suelo de fecha 11 de enero de 2022, en el que se
observa que al predio de mérito le aplican las zonificaciones AV (area verde) y H/3/50
(Habitacional, 3 niveles de altura maximos de construccién, 50% minimo de &rea libre). ---------

» Orden de Visita de Verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo y zonificacién)
radicada dentro del expediente 1181/2021/DU/US de fecha 16 de diciembre de 2021, ------—----

* Acta de la Visita de Verificacion ejecutada por la Direccién Ejecutiva Juridica de la Alcaldia
Miguel Hidalgo en fecha 16 de diciembre de 2021, en la que se asenté que el inmueble objeto
de investigacion es de uso habitacional, y cuenta con una superficie de area libre de 2380 m2.

No obstante lo anterior, a efecto de mejor proveer a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccién
Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, informé mediante oficio AMH/DGGAJ/DEJ/SCI/OF-
731/2022 de fecha 13 de junio de 2022, que el procedimiento administrativo radicado en el expediente
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1181/2021/DU/US, instaurado en el predio de mérito, se encuentra en proceso de substanciacién por
lo que aun no se ha emitido resolucién alguna.

Por lo que respecta a la materia de construccién (obra nueva), a solicitud de esta Subprocuraduria, la
Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo, informé mediante oficio
AMH/DGGAJ/DERA/SL/0576/2022 de fecha 2 de marzo de 2022, que para el predio investigado
Unicamente cuenta con un antecédete consistente en una Licencia de Construccién Especial en la
Modalidad de instalacion subterranea para los trabajos de cambio y mantenimiento de instalaciones
hidraulicas y sanitarias, con folio FMH/037-2020 de fecha 18 de enero de 2021; no obstante, como se
menciond anteriormente, durante el reconocimiento de hechos no se constataron trabajos de
construccion, materiales, maquinaria o herramienta de obra.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Mexico, 85 fraccion Xy 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion || y
403 del Cadigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ---—------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Alinmueble investigado, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Lomas
de Chapultepec”, del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Miguel Hidalgo y lo
informado por la Direccion General de Ordenamiento Urbano, le aplican las zonificaciones AV
(area verde) y H/3/50 (Habitacional, 3 niveles de altura maximos de construccién, 50% minimo
de area libre).

2. Durante el reconocimiento de hechos, no se constataron trabajos de construccion,
materiales, herramientas o trabajadores de obra, tampoco se observdo alguna
denominacion social o anuncio alguno que evidenciara la operacion de un
establecimiento mercantil, casa de retiro y/o de asistencia para adultos mayores. ---------

3. Quien se ostenté como propietaria y poseedora del predio investigado, aporté como medios
probatorios, entre otros, Orden y Acta de la Visita de Verificacion realizada por la Direccion
Ejecutiva Juridica de la Acta en la que se asentd que el inmueble objeto de investigacién es
de uso habitacional, y cuenta con una superficie de area libre de 2380 m? es decir, 66% de la
superficie del predio.

4. Por lo que respecta a la materia de construccién (obra nueva), la Direccic‘)n_Ejecuti\{a de
Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo, informé que para el predio mveshggqio
Gnicamente cuenta con Licencia de Construccion Especial en la Modalidad de instalacion
subterranea para los trabajos de cambio y mantenimiento de instalaciones hidraulicas y
sanitarias de fecha 18 de enero de 2021, informacién que se robustece de lo informaQo por la
propietaria durante el reconocimiento de hechos, aunado a que durante di_cha diligencia no se
constataron trabajos de construccion, materiales, maquinaria o herramienta de obra. --------

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto

en el articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.-. Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.----------
/ \
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