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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

%

ciugad deMexico,a 24 0CT 018 e

ento Territorial de la Procuraduria Ambiental y lcliel6 f(r)ggiir(\')annl\{t/an:g
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fraccuorimesP | yc:(r a,d e Ambien{al Y
B?rS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 'y , 30 BIS 2 de la Ley Organica de a9 6ro uradure o de su
. del Ordenamiento Térritorial de la Ciudad Se Mc’extic;o.,d:;fé ;1\ gaec:g;ré ieign{e o nF:ero P 010.382-
5 ; iendo analizado los elementos conteni ( : it
% g%gﬁ‘m%m?élgigi;do con la denuncia presentada en este Organismo descentralizado, emi

- presente Resolucion considerando los siguientes: -----==-""""""TTTTTT

La Subprocuraduria de Ordenami

v‘ANTECEDENTES

i ia
' Con fecha 24 de enero de 2019, una persona que en ap%golal C§=\_rt|dcu(;od1 83 édx?c‘: Lejegrgzrgsn;p::gghé
- e . ni ad de ,
- Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la LU A : o ncia ante
ici i dos como informacion confidencial, aenu

a solicitar que sus datos personales fueran considera _ it

itucic [ imi de desarrollo urbano (zoni jcacion) Y
esta Institucion, presuntos incumplimientos en |a_ materias : ‘

construccion (obra nueva), por las actividades realizadas en Calle 15 numero 72, colonia Espartic:,?_,

Alcaldia Coyoacan; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 30 de enero de 2019. —-------=----

Para la atencion de la investigacion, se_‘,rgaliza[gr;xén;—;fconocimientos de hechos y se informé a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos.de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones
L 1L IV, V, VII, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
e (zonificacién) y construccion (obra nueva), como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano

de Coyoacan, Ley de Desarrollo Urbano de Ia Ciudad de México y su Reglamento y el Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México y sus Normas Técnicas Complementarias.

|En g—zstg stentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
_lo siguiente:

1. En materia de desarrollo urbano (zonificacion)

D: Iq co_nsulta realizada aI'S'IG-SEDUVI, al predio investigado le corresponde la zonificacion H 3/40/MB¢
(Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre, densidad muy baja, esto

es, 1 vivienda por cada 200 m? de terreno), de conformidad [
: , con el Programa Dele
Urbano de Coyoacan, conforme a lo siguiente: ° B

H 3/40/MB

Y

4
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Derivad ' itid oficio diriqida

Encargaododedleo ;nteoﬂt())r; S:elerm't%o O;I'CIO ?)I‘l'lgldo al Director Responsable de Obra Propietario y/o
. _ ueble objeto de investigacion, a , '

fvan -ISl0- de ‘inves ; efecto de

o rggi?)ti?’)cfsn;istoqztie rc]:ogforrne a derecho corresponden. Al respecto, en fecha 11 dg tgbrreerihgirgozags

dontmeia, e ge | ac 0 |por una persona que s¢ ostento“tomo propietario del inmueble objeto dé

Certificad’o Ui ua re_a,hzo diversas manlf’éstacionesi'%ﬁyf presento, entre otras, copia simple del

e 2000 oo ceert iﬁggl?:auo_r} de _QSoHdgl Suelo folio 85388-151PEFE15 de feché 03 de diciembre

o, zonificacion /40/MB (Habitacional, 3 niveles maxi 6
40% minimo de area libre, densidad mu ' ivi : cada 200 md do ronstrucaian,
m a : y baja, esto es, 1 vivienda por cada 200 m2 de t

construccion de 1 vivienda en 3 niveles. con una su fici AXi i 20180 Lk o
_ : erficie > V

Hireiclia con supeificie de 168 o p e maxima de construccion de 291.60 m?, en )_,fal

En conclusion, dg'nvado del analisis de las documentales que obran en el expediente de mérito, se tiene
que la construccion denunciada, cuenta con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Shelo folio
85388-151PEFE15, de fecha 03 de diciembre de 2015, la cual certifica la zonificacién aplicable
conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Coyoacan.

2. En materia de construccion (obra nueva)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constataron inicialmente trabajos de construcciéon en 2 niveles, con letrero con los datos del Registro de ’
Manifestacion de Construccién RCOA/0001/2018, posteriormente un inmueble de 3 niveles concluido y %

habitado.

Derivado de lo anterior, se emitié oficio dirigido (_;Qﬂ Director Responsable de Obra, Propietario y/o

Encargado de la Obra del inmueble objetode. .investigacion, a efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho corresponden. Al respecto, en fecha 11 de febrero de 2019,

se recibié escrito signado por una persona que se ostentd como propietario del inmueble objeto de

denuncia, mediante el cual realiz6 diversas manifestaciones y presentd, entre otras, copia simple de: /y’

truccién Tipo “A”, folio RCOA/0001/2018, vigente .del 15 d§
de 2019, para la construccién de 1 vivienda en 2 niveles, con

nivel de banqueta de 120 m2, con una superficie d?e
uivalente al 64.28% de la

]

1. Registro Manifestacion de Cons
febrero de 2018 al 15 de febrero

una superficie de construccion sobre _
desplante de 60 m2 y una superficie de area libre de 107.94 eq

superficie del predio.

[ [ icidad de los documentos referidos, esta
En virtud de lo anterior y afecto de constatar la autentici : '
Subprocuraduria solicité a la Direccion General de Obras y Desgrrollo Urbano c;le_ la Alcaldia Coi/oacc::iagr; \
informar si cuenta con las documentales que acrediten la legalidad dde las a.ctlvndad“?'se (;:liznc;:ns rugﬁdo\x,’ \
dio objeto de enuncia. : . o\
s B h Yl el 120 6 de febrero de 2019, remitié copias simples |
DU/DDU/SMLCCUS/JUDTDU/790/2019, de fecha 26 de fe : _ sim|
5)3 (I)?egistro Manifestacion de Construccion Tipo “A’ folio RCOA/0001/2018, en los mismos terminos

que del antes referido.
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Al respecto, del analisis realizado las db%ume‘?iftzéié‘su antes descritas, se desprende que la construccion
denunciada ejecutd un nivel adicional a los 2 mveles registrados en la Manifestacion de Construccion
Tipo “A”, folio RCOA/0001/2018.

Por lo anterior, de conformidad con los articulos 65 y 70 fraccion |l del Reglamento de Construcciones
de la Ciudad de México, corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Alcaldia Coyoacan realizar las acciones necesarias a fin que se realice el pago de los derechos
correspondientes por los metros cuadrados de construccion adicional por la diferencia de la obra
ejecutada y lo registrado en la Manifestacion de Construccion Tipo “A”, folio RCOA/0001/2018. ------------

Cabe sefalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Meéxico,
90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle 15 numero 72, colonia Espartaco, Alcaldia Coyoacan, de conformidad
con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacan, le corresponde la zonificacion
H 3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de construccnon 40% minimo de area libre,
densidad muy baja, esto es, 1 kuénda por,:cada 200 m? de terreno).

2. Durante los reconocimientos de hechos reallzados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constataron inicialmente trabajos de construccion en 2 niveles, con letrero con los datos del
Registro de Manifestacion de Construccion RCOA/0001/2018, posteriormente un inmueble de 3
niveles concluido y habitado.

3. La obra denunciada cuenta con Manifestacién de Construccion Tipo “A”, folio RCOA/0001/2018,
vigente del 15 de febrero de 2018 al 15 de febrero de 2019, para la construccién de 1 vivienda
en 2 niveles, con una superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 120 m2, con una
superficie de desplante de 60 m2 y una superficie de area libre de 107.94 equivalente al 64.28%
de la superficie del predio.

4. La construccion denunciada ejecutdo un nivel adicional a los 2 niveles registrados en la
Manifestacion de Construcciéon Tipo “A”, folio RCOA/0001/2018.

5. Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Coyoacan
realizar las acciones necesarias a fin que se realice el pago de los derechos correspondientes
por los metros cuadrados de construccion adicional por la diferencia de la obra ejecutada y lo
registrado en la Manifestacion de Construccnon Tipo “A”, folio RCOA/0001/2018.

La presente resolucion, unicamente se cnrcu,' ,:crglbe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacién y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

—_—
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fracciones Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese a la persona denunciante, asi como a la Direccion General de Obras y
Desarrollo Urbano de la Alcaldia Coyoacan para los efectos precisados en el apartado que antecede.----
TERCERO.- Remitase el expediente en el que se 'actn'f'a ala Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo. -

Asi lo provey6 y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

JﬂNC’wP/EéP




