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Expediente: PAOT-2019-517-SOT-206

At

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México. a9 5 (0T 9114

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Orde'r}amiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XII, 6 fraccion 1V, 15

"BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill y , 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y

~ del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Meéxico, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su
" Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-517-

. SOT-206, relacionado con las denuncias presentadas en este Organismo descentralizado, emite la

presente Resolucion considerando los siguientes:

. ANTECEDENTES

Con fecha 06 de febrero de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,

,Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho

"a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncia ante

esta Institucién, presuntos incumplimientos en las materias de desarrollo urbano (zonificacion),
construcciéon (obra nueva) y ambiental (derribo de arbolado) en calle Las Torres numero 108, manzana
G lote 11 y 13, colonia Ampliacién Tepepan Alcaldla Xochimilco; la cual fue admitida mediante Acuerdo
de fecha 12 de febrero de 2019. :

R O IR
Al respecto, de las documentales que mtegran el expediente al rubro citado se desprende que los
predios denunciados se ubican en calle Cerro Aguacatepec manzana G lote 10 (cuenta catastral
1568_916_16) y lote 9 (cuenta catastral 158_916 _15), colonia Ampliacion Tepepan, Alcaldia Xochimilco.--

Para la atencién de la investigacion, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de informacion
y visitas de verificacién a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 1lI, IV, V, VII, VIIl y

"IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad

-de México, asi como 85 de su Reglamento.

"‘“ANA'LISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

‘En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a las materias de urbano (zonificacién),

construccion (obra nueva) y ambiental (derribo de arbolado), como son: el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Xochimilco, Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, Ley Ambiental de,

‘Protecciéon a la Tierra, el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México y sus Normas

Técnicas Complementarias, todas de la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos mvestlgados Iag pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente: .

‘ N i,’n ‘;4’.-
1. En materia de desarrollo urbano (zoniﬁcaéién)

.De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, a los ‘predios investigados le corresponde la zonificacion H

3/40 MB (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre, densidad muy




ﬁ GOBIERNG DE LA PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDENAMIENTO

() O CIUDAD DE MEXICO TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

é CIRUIDAD INNOVADORA ¥ DE DERECHOS SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
O

Expediente: PAOT-2019-517-SOT-206

baja, 1 vivienda por cada 200 m2) de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano
de Xochimilco.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en el
predio ubicado en calle Cerro Aguacatepec manzana G lote 10, se constataron trabajos de construcciéfi
en un predio con depresién geografica, con el armado de columnas del segundo nivel en 5 metros
aproximadamente bajo nivel de banqueta, mientras que en el predio ubicado en Cerro Aguacatepec
manzana G lote 9 se constataron trabajos de construccién en un predio con depresién geografica, con
eLdespIante del primer nivel bajo nivel medio de banqueta ambos predios sin letrero con los datos de la
obra

Derivado de lo anterior, se emitid oficio dmgndo al’ Director Responsable de Obra, Propietario y/o
Encargado de la Obra del inmueble objéto~dé “investigacion, a efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho corresponde. Al respecto, mediante escrito presentado en
fecha 5 de marzo de 2019, una persona por su propio derecho manifestd que respecto al lote 9 de la
manzana G, en la calle denunciada, la construccién se apega al Acuerdo por el que se otorgan
subsidios y facilidades administrativa para la vivienda publicado en la entonces Gaceta Oficial del
Distrito Federal el 28 de enero de 1999, asi como el Acuerdo por el que se otorgan facilidades
administrativas para los Programas de Regularizaciéon Territorial publicado en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México el 29 de diciembre de 2017, sin exhibir Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
Suelo ni Registro de Manifestacion de Construccion.

Es de sefialar que los Acuerdos antes referidos no son el instrumento idéneo para acreditar el
cumplimiento de la normatividad urbana, toda vez que de conformidad con el articulo 92 de la Ley de
Desarrolio Urbano de la Ciudad de México se desprende que el Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo Digital es el documento publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas
que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo
urbano.

Aunado a lo anterior, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
Xochimilco, a los predios denunciados le aplica la Norma General de Ordenacién numero 2, referente a
los Terrenos con pendiente natural en suelo urbano, prevé:

“(...) A) En pendiente descendente, en relacién con la ubicacion de la banqueta:

El numero de niveles que sefiala la zonificacion, debera respetarse en toda la superficie del
terreno a partir del nivel de desplante. En los terrenos con pendiente natural mayor al 65%, se
podran construir muros de contencion hasta 3.50 m de altura con un espaciamiento no menor
a 4.00 m, solamente cuando se trate de rellenos para conformar terrazas.

e En predios con pendiente mayor al 30% y menor al 65% seré factible incrementar la
altura hasta 7 niveles 6 21 m de altura, a partir del desplante de la construccion hasta
el nivel de terreno. Lo anterior sin excavar el terreno natural bajo el nivel de banqueta.

La construccién debera ubicarse en la porcién del terreno con pendiente menor al 65 %, el
area restante deberéa respetarse como area jardinada y, en su caso, se podra pavimentar sélo
hasta el 10% con materiales permeables.




O R R )
ﬁ - PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
O

OBIERNG DE LA
O C!UDAD DE MEXICO TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
o CIIDAD INNOVADORA ¥ DE DERECHOS &US?F’O(«QQ&@{}R’ iA DE ORDENAMIENTC TERRITORIAL

Expediente: PAOT-2019-517-SOT-206

Los niveles por debajo del nivel de banqueta pueden ser habitables, siempre y cuando
cumplan con el reglamento de construcciones en cuanto a la ventilacion e iluminacion. Lo
anterior, sin rebasar la superficie maxima de construccion y el nimero de viviendas indicadas
en la zonificacion.

Para los arboles localizados dentro del area a construir, el propietario o poseedor debera
sujetarse a lo dispuesto en la Ley Ambiental del Distrito Federal (...)".

- Al respecto, de la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de
+Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que los predios objeto de denuncia no
- cuentan con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo que certifique la aplicacion de la Norma
General antes referida.

En conclusién, las construcciones ubicadas en los predios objeto de investigacién hasta el momento de
la emision de la presente resolucién, no rebasan los niveles permitidos en la zonificacién aplicable de
H3/40 MB (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre, densidad muy
baja, 1 vivienda por cada 200 m2) de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano
de Xochimilco; toda vez que se encuentran en etapa de construccion.

2.- En materia de Construccion (obra nueva).

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en el
predio ubicado en calle Cerro Aguacatepec manzana G lote 10, se constataron trabajos de construccion
#=en un predio con depresion geografica, con el armado de columnas del segundo nivel en 5 metros
aproximadamente bajo nivel de banqueta, mientras que en el predio ubicado en Cerro Aguacatepec
-manzana G lote 9 se constataron trabajos de construccion en un predio con depresion geografica, con J
. el desplante del primer nivel bajo nivel medio de banqueta, ambos predios sin letrero con los datos de la
‘obra.

- .Derivado de lo anterior, se emitid oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario y/o
‘Encargado de la Obra del inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara IasC/
manifestaciones que conforme a derecho corresponde. Al respecto, mediante escrito presentado en
fecha 5 de marzo de 2019, una persona por su propio derecho manifestd que respecto lote 9 de la
manzana G, en la calle denunciada, la construccion denunciada se apega al Acuerdo por el que se
otorgan subsidios y facilidades administrativa para la vivienda publicado en la entonces Gaceta Oficial
del Distrito Federal el 28 de enero de, 1999, asj como el Acuerdo por el que se otorgan facilidades
administrativas para los Programas de: Regulanzgc;lon territorial publicado en la Gaceta Oficial de la ;if
Ciudad de México el 29 de diciembre de 2017, -sin exhibir documental alguna que acredite la legalidad *
de la obra o su regularizacion. Hasta la fecha de -emision de la presente resoluciéon, no se cuenta con
respuesta por parte del propietario del predio ubicado en el lote 10 manzana G de la calle denunciada. --

Es de senalar que los Acuerdos por el que se otorgan subsidios y facilidades administrativa para la
vivienda publicado en la entonces Gaceta Oficial del Distrito Federal el 28 de enero de 1999, asi como
el Acuerdo por el que se otorgan facilidades administrativas para los Programas de Regularizaciont
. .territorial publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 29 de diciembre de 2017, son
instrumentos aplicables para construcciones existentes (edificadas) a la fecha de publicacién de los
mismos, no asi para acreditar la legalidad de los trabajos de construccion que se ejecutan en los
_predios motivos de denuncia los cuales se encuentran en proceso de construccion.
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En virtud de lo anterior, esta Subprocuraduria solicité a la Direccion General de Obras y Desarrolio
Urbano de la Alcaldia Xochimilco, documentales que acrediten la legalidad de las actividades de
construccion (obra nueva), para el predio objeto de denuncia; mediante el oficio XOCH13-DGO-0257-
2019, de fecha 21 de marzo de 2019, informé que para los predios denunciados no cuenta antecedente
de registros de manifestacién de construccion alguno.

Al respecto esta Entidad solicité a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Alcaidia Xochimilco.
instrumentar visita de verificaciébn en materia de construccion en los inmuebles denunciados: sm
respuesta.

En conclusion, de las constancias que integran el expediente se desprende que las construccionés
objeto de denuncia incumplen el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
Mexico, toda vez que no cuentan con Registro de Manifestacién de Construccion, por lo que
corresponde a la Direccién General Juridica ‘y ‘ﬂ'é“Gobnerno de la Alcaldia Xochimilco instrumentar
acciones de verificacion en materia de construccién” {6bra niiéva) e imponer las medidas de seguridad y
sanciones aplicables a los predios ubicados en calle’Cerro Aguacatepec manzana G lote 10 (cuenta
catastral 158_916_16) y lote 9 (cuenta catastral 158_916_15), colonia Ampliacién Tepepan, AIcaId|a
Xochimilco; enviando a esta Entidad el resuitado de su actuacion.

3. En materia ambiental (derribo de arbolado)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constataron 2 arboles en la via puablica, asi como un arbol al interior del predio ubicado en calle Cerro
Aguacatepec manzana G lote 10, con altura de 1.80 metros aproximadamente con desmoche y débil
anclaje ya que tiene raices expuestas, con letrero impuesto por parte de la Alcaldia Xochimilco que
refiere que se prohibe [a poda, derribo, tala de ningun individuo arbéreo sin autorizacion
correspondiente. :

Derivado de lo anterior, se emitid¢ oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario y/o
Encargado de la Obra del inmueble objeto de investigacién, a efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho corresponde. Al respecto, mediante escrito presentado en
fecha 5 de marzo de 2019, una persona por su propio derecho manifesté que respecto al lote 9 de la
manzana G, en la calle denunciada, no se ha cortado ningudn arbol.

Al respecto, se solicitd a la Direccion General de Medio-Ambiente y Desarrolio Sustentable de la Alcaldia
Xochimilco informar si para el predio denunciado‘Guenta ¢on autorizacion para el derribo de arboles,
acompafiada del dictamen respectivo y comprobante de la restitucién correspondiente; mediante oficio
XOCH13/SCE/0214/2019, de fecha 12 de julio de 2019, informé que se realizé una inspeccion ocular sin
poder ingresar a los predios denunciados, aunado a que los mismos no cuentan con sohcutud ni
autorizacion para poda, derribo o trasplante de arbolado.

En conclusion, en el predio ubicado en calle Cerro Aguacatepec manzana G lote 10, se constaté un
arbol al interior del predio, con altura de 1.80 metros aproximadamente con desmoche y débil anclaje ya
que tiene raices expuestas, sin contar con autorizacién correspondiente. Por lo que, corresponde a fa
Direccién General de Inspeccién y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de 1a
Ciudad de México, realizar acciones de inspeccion y elaborar dictamen técnico en el que se determine el




Sl el
COBIERNO DE ;A , ; RG&URAQQ}Q 14 AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
CIUDAD DE MEXICO  ~if & TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
CHUDAD INKOVABORA ¥ DE BERECHOS $U8PR{}CUQADUQ A DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Expediente: PAOT-2019-517-SOT-206

estado fitosanitario del individuo arbéreo y en su caso solicitar al propietario la restitucion
correspondiente conforme a |la normatividad aplicable en la materia.

- Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas en el expediente
en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley
- Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién 1l y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacidon supletoria.

'RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. A los predios ubicados en calle Cerro Aguacatepec manzana G lote 10 (cuenta catastral
158_916_16) y lote 9 (cuenta catastral 158_916_15), colonia Ampliacion Tepepan, Alcaldia
Xochimilco, de conformidad con el Programa Delegamonal de Desarrollo Urbano de Xochimilco,
le corresponde la zonificacion H 3/40 MB (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion,

40% minimo de area libre, densndad muy” ba}a, 1 vivienda por cada 200 m2).

No cuentan con Certificado Unico de \,Zonificacién de Uso de Suelo en cualquiera de sus
modalidades, publicado en el Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que certifique la aplicacion de la Norma General de
Ordenacion numero 2.

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
en el predio ubicado en calle Cerro Aguacatepec manzana G lote 10, se constataron trabajos de
construccion en un predio con depresion geografica, con el armado de columnas del segundo
nivel en 5 metros aproximadamente bajo nivel de banqueta, con un arbol al interior del predio
con altura de 1.80 metros aproximadamente con desmoche y débil anclaje; mientras que en el
predio ubicado en Cerro Aguacatepec manzana G lote 9 se constataron trabajos de construccion
en un predio con depresion geografica, con el desplante del primer nivel bajo nivel medio de
banqueta. En ambos predios sin letrero con los datos de la obra, con 2 arboles en la via publica
y letrero impuesto por parte de la Alcaldia Xochimilco que refiere que se prohibe la poda
derribo, tala de ningun individuo arbéreo sin autorizaciéon correspondiente.

3. Las construcciones ubicadas en los predios objeto de investigacion al momento de la emision de
la presente resolucion no rebasan los niveles permitidos en la zonificacion aplicable de H3/40
MB (Habitacional, 3 niveles maximos de-construccién, 40% minimo de area libre, densidad muy
baja, 1 vivienda por cada 200,m2) de cpnj@gnldad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de Xochimilco; toda vez que se encaentran en etapa de construccion.

4. Las construcciones objeto de 'denun,cia ’vno cuentan con Registro de Manifestacion de
Construccion, por lo que incumplen el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México.

5. Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Xochimilco
instrumentar acciones de verificacion en materia de construccién (obra nueva) e imponer las
medidas de seguridad y sanciones aplicables a los predios ubicados en calle Cerro Aguacatepec
manzana G lote 10 (cuenta catastral 158_916_16) y lote 9 (cuenta catastral 158_916_15),

CELGETOC, Cudad de Mawioo
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colonia Ampliacién Tepepan, Alcaldia Xoch'i‘mflco; enviando a esta Entidad el resultado de su
actuacion.

6. En el predio ubicado en calle Cerro Aguacatepec manzana G lote 10, se constatdé un arboi al
interior del predio, con altura de 1.80 metros aproximadamente con desmoche y débil anclaje ya
gue tiene raices expuestas, sin contar con autorizacion correspondiente. Por lo que, corresponde
a la Direccién General de Inspeccién y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente
de la Ciudad de México, realizar acciones de inspeccion y elaborar dictamen técnico en el que
se determine el estado fitosanitario del individuo arbéreo y en su caso solicitar al propietario la
restitucion correspondiente conforme a la normatividad aplicable en la materia.

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de su actuacién.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con Ios amculos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se: 4

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiqguese a la persona denunciante, asi como a la Direccion General Juridica y de
Gobierno de la Alcaldia Xochimilco y a la Direccion General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México para los efectos precisados en el apartado que
antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y rdenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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