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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México.a 9 § OCT,,ng

La Subprocuraduria de Ordenamientq.Territc;gjé,}gde"Ia Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones |y XII, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion lll y , 30;Bl$ 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y

“del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccidén | y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2019-1167-
SOT-470, relacionado con la denuncia presentada en este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

. ANTECEDENTES

Con fecha 29 de marzo de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho
"a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacioén confidencial, denuncia ante

esta Institucion, presuntos incumplimientos en las materias de desarrollo urbano (zonificacion) y

construccion (obra nueva), por las actividades realizadas en calle 2da. Cerrada de Cerro Mercado

numero 12, colonia Campestre Churubusco, Alcaldia Coyoacan; la cual fue admitida mediante Acuerdo

de fecha 09 de abril de 2019.

Para la atencion de la investigacion, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de informacion
y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, IV, V, VII, Vil y

rocuradyria Ambiental y del Ordenamiento Teritorial de la Ciudad

fry gt )
'ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Proct
“de México, asi como 85 de su Reglamento.

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion) y construccion (obra nueva), como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
‘de Coyoacan, Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y su Reglamento y el Reglamento de
_Construcciones para la Ciudad de México y sus Normas Técnicas Complementarias.

“H

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene \
_lo siguiente:

1. En materia de desarrollo urbano (zonificacion)

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, al predio investigado le corresponde la zonificacion H/2/40 MB
(Habitacional, 2 niveles maximo de construccion, 40% de area libre, Densidad Muy baja: una vivienda
cada 200 m2 de terreno), de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
Coyoacan.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se

constatd un inmueble en obra negra qei};\/nivelgside;altgra, asi como la proyeccion de un nivel adicional
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a base de marcos de concreto y muros de tabique con sellos de suspension de actividades impuestos
por la Alcaldia Coyoacan, sin actividades de construccion en el mismo.

Derivado de lo anterior, se emiti6 oficio dirigido al. Director Responsable de Obra, Propietario y/o
Encargado de la Obra del inmueble objeto_dé, investigacion, a efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho corr,e‘sp'g’):’rjq)e“n. Al respecto, en fecha 29 de abril de 2019, se
recibié escrito signado por una persona qué sf‘fa({,_;‘jliggenté,_ﬁ'c‘c'()mo propietaria del inmueble objeto de
denuncia, mediante el cual realiz6 diversas manifestfa(:iones,,’y‘prgsenté, entre otras, copia simple de:-----

e Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 61527-151HERA17, expedido el 7 de
septiembre de 2017, el cual certifica la zonificacion H/2/40 MB (Habitacional, 2 niveles maximo
de construccion, 40% de area libre, Densidad Muy baja: una vivienda cada 200 m2 de terreno),
para la construccion de 1 vivienda en 2 niveles, con una superficie maxima de construccion de
195.156 m?, en el predio con superficie de 162.63 m?, conforme a lo siguiente:

‘
1 2

H/2/40 MB 97.58 195.156
cuzus
61527-151HERA17 162.63 65.05 40 97.58 60 195.156 1 2

Al respecto, de conformidad con los articulos 5 fraccion XIX de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial la Ciudad de México y 97 de su Reglamento, en los que se
prevé que esta Subprocuraduria cuenta con la facultad de promover el cumplimiento voluntario de las
disposiciones juridicas relacionadas con las materias de su competencia, como una alternativa para que
los responsables de obras, a fin de que se adopten’ voluntariamente practicas adecuadas para prevenir,
evitar, minimizar o compensar dichos efectos, en fecha 9 de agosto de 2019, la persona propietaria del
inmueble denunciado comparecié en las instalaciones que ocupa esta Subprocuraduria, y en uso de la
voz manifesté lo siguiente:

“(...) 1. Soy propietaria del inmueble ubicado en 2da. Cerrada de Cerro Mercado numero 12,
colonia Campestre Churubusco, Alcaldia Coyoacén, el cual ocupd desde hace 8 afios e
inicie trabajos de construccion a partir del mes de diciembre de 2018, debido al fraude
realizado por el entonces encargado de la obra (carpeta de investigacion CIl-FBJ/BJ-5-UI-2
S/D/00355/03-2019 EN LA Agencia Investigadora del MP BJ-5), se inicié el levantamiento de
muros para un tercer nivel.
2. Derivado del procedimiento de verificacion administrativa en materia de construccion por
parte de la Alcaldia Coyoacéan, se impusieron sellos de suspension de actividades en el
predio de mi propiedad; por lo que se acudié a ventanilla Gnica en donde se presentaron
documentales para el trémite de registro de obra ejecutada, toda vez que ya no se construira
el tercer nivel, por el contrario se demoleréa todos los muros del mismo, para quedar en dos
niveles. Lo anterior se realizara una vez que se levanten los sellos de Alcaldia. ---------------- —
(...)

5. En este acto me doy por enterada que la zonificacién de mi inmueble es habitacional, dos
niveles méximos de construccién, cuarenta por ciento minimo de area libre que establece el

BoA o ol g VAN amibeas B e NS e 7 RNy " e
Madelin 202 oiso 5. colonia Roma Norte
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Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacan, por lo que me comprometo a no
construir niveles adicionales a los asignados por la zonificacion (...)".

En conclusion, derivado del analisis de las documentales que obran en el expediente de mérito, se tiene
.que la construccién ejecutada inicié la'proyeccion del tercer nivel, toda vez que se constataron marcos
de concreto y muros de tabique, por’ lo que en:atencion a la facultad de esta Subprocuraduria de
promover el cumplimiento voluntario de las disposiciones juridicas, la persona propietaria del inmueble
denunciado se comprometio a respetar la zonificacion aplicable y demoler los muros del tercer nivel una
vez que se levanten los sellos de suspension impuestos por Alcaldia.

2. En materia de construccion (obra nueva)

. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
" constaté un inmueble en obra negra de 2 niveles de altura, asi como la proyeccion de un nivel adicional
a base de marcos de concreto y muros de tabique con sellos de suspension de actividades impuestos
por la Alcaldia Coyoacan, sin actividades de construccion en el mismo.

Derivado de lo anterior, se emitid oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario y/o
Encargado de la Obra del inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho corresponden. Al respecto, en fecha 29 de abril de 2019, se
recibid escrito signado por una persona que se ostent6 como propietaria del inmueble objeto de
denuncia, mediante el cual manifesté que no cuenta con documental alguna que acredite la legalidad de
los trabajos ejecutados.

Esta Subprocuraduria solicité a la Djreccién General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbano de la
Alcaldia Coyoacan, informar si cuenta,conglasiidocumentales que acrediten la legalidad de las
actividades de construccion (obra .nugva), -para. el. predio objeto de denuncia. Mediante oficio
DGODU/DDU/SMLCCUS/2497/2019, de fecha' 31. de mayo de 2019, informé que no cuenta con
antecedente en sus archivos de registro de manifestacion de construcciéon o algun tramite del mismo
para el predio investigado. : (

Asimismo, se solicité a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan \
concluir el procedimiento administrativo DGGAJ/SVR/O/128/19, e imponer la medida de seguridad de
clausura, asi como las sanciones procedentes valorando la demolicidon de los muros excedentes, de
conformidad con los articulos 67 y 248 fraccion VIl del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México; sin respuesta.

En conclusion, de las constancias que integran el expediente se desprende que la construccion objeto
de denuncia incumple el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, toda
vez que no cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion que acredite las actividades
constructivas ejecutadas en el sitio, por lo que corresponde a la Direccidn General de Gobierno y
Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan, concluir su procedimiento administrativo e imponer las
medidas de seguridad y sanciones aplicables, asi como considerar la demolicion de los muros
excedentes de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccion IX del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México.
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Corresponde a la Direccion General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbano de la Alcaldia Coyoacan
considerar ante una solicitud del desarrollador del Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo de
Regularizacién para el inmueble objeto de denuncia, negar su autorizacion hasta en tanto se cumpla la
zonificacion aplicable al predio conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacan,
de conformidad en el articulo 72 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. --------—-—-

Cabe sefalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental' y-delfOrdenamiento Territorial de la Ciudad de México,
90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglaméntdtde’fa Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad 'd&México, de aplicacion supletoria. -

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle 2da. Cerrada de Cerro Mercado numero 12, colonia Campestre
Churubusco, Alcaldia Coyoacan, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de Coyoacan, le corresponde la zonificacién H/2/40 MB (Habitacional, 2 niveles maximo
de construccion, 40% de area libre, Densidad Muy baja: una vivienda cada 200 m2 de terreno).--

Cuenta con Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 61527-151HERA17, expedido el 7 d [
septiembre de 2017, el cual certifica la zonificacion antes descrita. =3

2 Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuradurié;
se constaté un inmueble en obra negra de 2 niveles de altura, asi como la proyeccién de un nivel
adicional a base de marcos de concreto y muros de tabique con sellos de suspension de
actividades impuestos por la Alcaldia Coyoacan, sin actividades de construccion en el mismo. -— h(}

3. En el predio denunciado se inici6 la proyeccion del tercer nivel, toda vez que se constataron
marcos de concreto y muros de tabique, por lo que en atencion a la facultad de esta
Subprocuraduria de promover el cumplimiento voluntario de las disposiciones juridicas, la
persona propietaria del inmueble denunciado‘se comprometi6 a respetar la zonificacién aplicable
y demoler los muros del tercer nivel una vez:que se levanten los sellos de suspension impuestos
por Alcaldia.

4. La construccion no cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion, por lo que
corresponde a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan
concluir su procedimiento administrativo e imponer las medidas de seguridad y sanciones |
aplicables, asi como considerar la demolicién de los muros excedentes de conformidad con los }A
articulos 67 y 248 fraccion IX del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.-------

5. Corresponde a la Direccion General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbano de la Alcaldia
Coyoacan considerar ante una solicitud del desarrollador del Registro de Obra Ejecutada y/o
Acuerdo de Regularizacion para el inmueble objeto de denuncia, negar su autorizaciéon hasta.ep
tanto se cumpla la zonificacién aplicable al predio conforme al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de Coyoacan, de conformidad en el articulo 72 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México.
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La presente resolucion, Unicamente se circ‘l;iﬁ‘ dﬁbé‘ al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actuia, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fracciones lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese a la persona denunciante, asi como a las Direcciones Generales de Gobierno
y Asuntos Juridicos y Obras, Desarrollo y Servicios Urbano de la Alcaldia Coyoacan para los efectos
precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma la Lic. Leticia Quifiones '\(alagez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de

la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento ] },Qriai de la Ciudad de México.
SN { '_':.4“ »‘
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