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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 5 0 JUN 2022

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27
fraccion 11, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos
en el expediente nimero PAOT-2022-1215-SOT-258, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 01 de marzo 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante esta Institucién presuntos
incumplimientos en materia de conservacion patrimonial, construccién (ampliacién) y riesgo, por los trabajos de obra
que se realizan en la terraza del predio ubicado en calle Vasconcelos nimero 300, colonia Hipddromo Condesa,
Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 11 de marzo de 2022.

Para la atencidn de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de hechos y las solicitudes de
informacion y verificacion a las autoridades competentes, y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fracciones VI y VII, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lI, IV, V, VIl y IXy 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su
Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizd la normatividad aplicable en materia de conservacion patrimonial, construccion
(ampliacion) y riesgo, como es: la Ley de Desarrollo Urbano, la Ley de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil y
el Reglamento de Construcciones, todos para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Cuauhtemog, =---mmmmm e s

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:-
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1. Enmateria de conservacion patrimonial.

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbanoy Vivienda de la
Ciudad de México (SIG-SEDUVI CDMX) y de conformidad con el Programa Delegacwnal.de Desarrollo Urbano
vigente para Cuauhtémoc, al predio investigado le corresponde la zonificacion HM/15/30/Z (Habitacional Mixto, 15
niveles maximo de altura, 30% minimo de &rea libre, densidad Z: lo que indique la zonificacion del Programa). --------

Adicionalmente, se encuentra dentro de Area de Conservacion Patrimonial, siendo aplicable la Norma de
Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacion, por lo que cualquier intervencién requiere contar con Dictamen Técnico

de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
[a Ciudad de MEXICO. ~=-=m=nmmmmmmmmmmmm o s e e oo e

Durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 11 de marzo de 2022 por personal adscrito a esta unidad
administrativa, se hizo constar mediante acta circunstanciada que en el lugar objeto de denuncia se observé un
inmueble preexistente conformado por dos torres departamentales de 14 niveles cada una. Durante dicha diligencia
no se permitié el ingreso al inmueble, por lo que se realizé un recorrido en las inmediaciones del predio, observando
desde via publica varias pérgolas metélicas instaladas en la azotea, asi como domos y muros divisorios en la torre que
se ubica en la parte frontal; sin constatar trabajos de construccion en proceso de ejecucién.

Posteriormente, en fecha 30 de marzo de 2022 se realizé otro reconocimiento de hechos, en el que personal adscrito
a esta unidad administrativa ingreso al inmueble objeto de denuncia, levantando la respectiva acta circunstanciada,
en la que se hizo constar que desde la azotea se observaron 12 interiores que cuentan con area de roof garden; de
estos interiores, se observé que en la torre posterior, especificamente en el roof garden del departamento nimero
810, se instal6 una techumbre de l[dmina lisa y perfiles tubulares; mientras que en la torre frontal, en el roof garden
del departamento 807 se instalé una techumbre de policarbonato y vigas de acero, y en el roof garden del

departamento 811 se instalé una techumbre de lamina lisa sobre perfiles metélicos, asi como un cubo de 1.5 metros
de altura. ----

Al respecto, se notificaron los oficios dirigidos a los Directores Responsables de Obra, propietarios, poseedores y/o

encargados de los departamentos 807, 810 y 811 del inmueble investigado, emplazandolos para que aportaran

pruebas y se manifestaran respecto a los hechos denunciados. En respuesta, mediante escritos presentados ante esta
Procuraduria en fecha 11 de abril de 2022, tres personas que se ostentaron como propietarios de los departamentos
807, 810 y 811, respectivamente, realizaron diversas manifestaciones respecto a las modificaciones y adecuaciones

realizadas y aportaron varias imagenes fotograficas; sin embargo, no se anexé documental alguna en materia de
conservacion patrimonial.

Adicionalmente, se solicitoé a la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), informar si emitié dictamen técnico u opinién técnica
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para realizar actividades de intervencién y/o construccion (ampliacion) en los departamentos objeto de
investigacion. En respuesta, la Direccion en comento informé que el inmueble referido se localiza en Area de
Conservacion Patrimonial, y que no cuenta con antecedentes de emision de Registro de Intervenciones Mayores,
Dictamen Técnico o Visto Bueno para el inmueble objeto de denuncia.

En virtud de lo anterior, se solicité al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar
visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (conservacién patrimonial), por lo que hace a la Norma de
Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacion, referente a Areas de Conservacién Patrimonial, en los roof gardendelos
departamentos 807,810y 811 del inmueble investigado, e imponer las medidas cautelares y sanciones procedentes;
sin que a la fecha de emision de la presente se cuente con respuesta.

De lo antes expuesto, se concluye que el inmueble ubicado en calle Vasconcelos nimero 300, colonia Hipédromo
Condesa, Alcaldia Cuauhtémoc, se encuentra dentro de Area de Conservacién Patrimonial, y no conté con Dictamen
Técnico en materia de conservacion patrimonial emitido por la SEDUVI, para los trabajos de modificacién que se
realizaron en los roof garden de los departamentos 807, 810 y 811 del inmueble antes citado.

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacién en
materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial), por lo que hace a la Norma de Ordenacion nimero 4 en
Areas de Actuacion, referente a Areas de Conservacion patrimonial, toda vez que los departamentos 807, 810y 811 no
contaron con Dictamen Técnico en materia de conservacion patrimonial emitido por la SEDUVI, para los trabajos de - |~
modificaciéon que se realizaron en sus respectivos roof garden, e imponer las sanciones procedentes; asi como \
informar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion, valorando en su procedimiento la presente resolucién
administrativa.

2. En materia de construccion (ampliacién).

El articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México establece que para construir, ampliar,
reparar o modificar una obra, el propietario, poseedor del inmueble o en su caso el Director Responsable de Obray @
los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos, tienen la obligacion de registrar la Manifestacién de
Construccion correspondiente. ---

Durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 30 de marzo de 2022, personal adscrito a esta unidad
administrativa ingresé al inmueble objeto de denuncia, levantando la respectiva acta circunstanciada, en la que se
hizo constar que se identificaron 3 roof garden privados en los que se realizaron trabajos de modificacion, los cuales

se describen a continuacion: (;b
\J
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e Interior 807: localizado en la torre frontal (colindancia oceste), se realizd la instalacion de un techo metalico
en voladizo a base de vigas de acero, con cubierta de policarbonato e iluminacion; apoyado en el muro de la
salida de escaleras. ——--

e Interior 810: localizado en la torre posterior (colindancia este), se instalé un techo de [amina lisa apoyado en
perfiles tubulares, para adecuar un espacio con enseres de tipo habitacional, ademas de que se colocé follaje
artificial en el cubo de escaleras, para habilitar un muro verde, intervenciones que se realizaron apoyadas en
el muro.

e Interior811:localizado en la torre posterior (colindancia este), seinstalé un techo de lamina lisa sobre perfiles

metalicos, los cuales se encuentran apoyados sobre el pretil; asimismo, se observd un cubo de
aproximadamente 1.50 m de altura. —---=-==semsmmmm s

Cabe mencionar que, en ladiligencia citada en el parrafoinmediato anterior, no se constataron trabajos constructivos
en proceso de ejecucion, tampoco se observaron materiales ni trabajadores de obra.

Adicionalmente, y como se refirié en el apartado anterior, mediante escritos presentados ante esta Procuraduria, tres

personas que se ostentaron como propietarios de los departamentos 807, 810 y 811 del inmueble investigado,
manifestaron entre otros hechos lo siguiente:

e Interior 807, las adecuaciones se realizaron desde el afio 2020, las cuales consistieron en el retiro de 2
jardinerasy la colocacién de una pérgola. --

e |Interior 810, las adecuaciones se realizaron desde el afio 2017, las cuales consistieron en el retiro de 2
jardinerasy la colocacion de una pérgola.

e Interior 811, en el afio 2011 se realizaron adecuaciones consistentes en el retiro de 2 jardineras;
posteriormente, en el afio 2012 se colocd una pérgola, la cual fue reforzada en el afio 2020, aunado a que se
llevaron a cabo trabajos de impermeabilizacion.

Por otra parte, se solicito a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informar si
para los departamentos objeto de investigacién cuenta con antecedente de registro de manifestaciéon de
construccion y/o de Aviso de obras que no requieren manifestacion de construccién, en términos de lo previsto en el
articulo 62 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. En respuesta, esa Direccion General informé

que no localizé antecedente alguno en materia de construccién para el inmueble en comento, derivado de una
busqueda del afio 2010 a la fecha.

Ahora bien, con la finalidad de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé un
analisis multitemporal con las imagenes de Google Maps, en las que se advierte que desde marzo de 2021, el interior
807 contaba con el techo metélico (Imagen 1); mientras que en el interior 810, se advierte la colocacion de la

estructura metalica desde junio de 2017 (Imagen 2); y respecto al interior 811, desde diciembre de 2013 se observa
que ya contaba con el techo de lamina (Imagen 3). —------—-—-—m e
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oto obtenida de Google Maps
Marzo 2021 Imagen 2. Foto obtenida de Google Maps
Junio 2017

Imagen 1.

Imagen 3. Foto obtenlda de Google Maps
Diciembre 2013

De lo antes expuesto, se concluye que los trabajos de modificacion que se realizaron en los roof garden de los
departamentos 807, 810y 811 del inmueble ubicado en calle Vasconcelos nimero 300, colonia Hipédromo Condesa,
Alcaldia Cuauhtémoc, consistentes en la colocacion de techos metalicos y habilitacion de un muro verde, no contaron
con Registro de Manifestacion de Construccion; sin embargo, derivado del analisis multitemporal, se advierte que las
modificaciones se llevaron a cabo desde hace 2, 5 y 10 afios, respectivamente, aunado a que durante los
reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta unidad administrativa, no se constataron trabajos
constructivos en ejecucion.

Corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, valorar el contenido de la presente
resolucion administrativa y, de considerarlo procedente, instrumentar visita de verificacion en materia de
construccion (modificacion), por los trabajos realizados en los departamentos 807, 810 y 811 del inmueble
investigado, imponiendo en su caso las sanciones aplicables; e informar a esta unidad administrativa el resultado de
su actuacion.
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3. En materia deriesgo.

Como se analizo en los apartados anteriores, en el multicitado reconocimiento de hechos realizado en fecha 30 de
marzo de 2022, se hizo constar entre otros aspectos, que en los roof garden de los departamentos 807, 810 y 811 del
inmueble objeto de denuncia se llevaron a cabo modificaciones, consistentes en la colocacion de techos metalicos y

techos de lamina en perfiles tubulares y en perfiles metalicos, los cuales se apoyaron en los muros del cubo de salida
de escalerasy en el pretil.

Cabe sefialar que, mediante los escritos presentados en fecha 08 de abril de 2022, las personas que se ostentaron
como propietarios de los departamentos 807,810y 811 aportaron, entre otras documentales, documentos de revision
e informes estructurales de fecha 19 de octubre de 2021 para cada uno de los roof garden motivo de la denuncia,
elaborados por una empresa particular, en los que se determina que las adecuaciones realizadas en cada uno de los
roof garden no representan riesgo estructural para el inmueble investigado.

Conindependencia de lo anterior, a efecto de mejor proveer, se solicitd a la Direccion de Proteccion Civil de la Alcaldia
Cuauhtémoc, instrumentar evaluacion en materia de proteccion civil, respecto del riesgo generado por los trabajos
constructivos de modificacion que se ejecutaron en los roof garden objeto de denuncia. En respuesta, la Jefatura de
Unidad Departamental Técnica de Proteccién Civil adscrita a esa Direccion, informd que realizé Opinion de riesgo en
materia de proteccién civil nimero AC/DGSCyPC/DPC/STNPC/JUDTPC/0262/2022, en la que asentd en el apartado de
“Inspeccién visual” que: “(...) se observa que en los roof garden de los departamentos 807, 810 y 811 colocaron
techumbres en el drea de balcén y roof garden algunas en 2012 y la mas reciente de 2020, no se aprecian afectaciones
derivado de lo anterior, aunado a que no se aprecia anclaje en el cubo de ventilador. (...)", concluyendo que derivado
de las condiciones que presenta el inmueble inspeccionado, al momento de la visita se cataloga de RIESGO BAJO. --

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente en
el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Orgénica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion Xy 89 del Reglamento de

la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Vasconcelos niimero 300, colonia Hipddromo Condesa, Alcaldia Cuauhtémoc, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, le corresponde la
zonificacion HM/15/30/Z (Habitacional Mixto, 15 niveles maximo de altura, 30% minimo de area libre,
densidad Z: lo que indique la zonificacion del Programa). --
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Adicionalmente, se encuentra dentro de Area de Conservacién Patrimonial, siendo aplicable la Norma de
Ordenacién niimero 4 en Areas de Actuacién, por lo que cualquier intervencion requiere contar con Dictamen
Técnico de la Direcciéon de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbanoy Vivienda de la Ciudad de México.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constatd
que en los roof garden de los departamentos 807, 810 y 811, se realizaron trabajos de modificacién
consistentes en la colocacion de techos metalicos y techos de lamina en perfiles tubulares y en perfiles
metélicos, los cuales se apoyaron en los muros del cubo de salida de escaleras y en el pretil, asi como la
habilitacion de un muro verde; sin constatar trabajos constructivos en proceso de ejecucién, tampoco se
observaron materiales ni trabajadores de obra.

Los departamentos 807, 810 y 811 del inmueble investigado no contaron con Dictamen Técnico en materia
de conservacion patrimonial, por parte de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de
la SEDUVI, para las modificaciones realizadas en sus respectivos roof garden.

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial), por lo que hace a la Norma de
Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacién, referente a Areas de Conservacién patrimonial, toda vez que los
departamentos 807, 810 y 811 no contaron con Dictamen Técnico en materia de conservacion patrimonial
emitido por la SEDUVI, para los trabajos de modificacion que se realizaron en sus respectivos roof garden, e
imponer las sanciones procedentes; asi como informar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacién,
valorando en su procedimiento la presente resoluciéon administrativa.

La Direccion General de Obrasy Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informé que para el inmueble
en comento no localizé antecedente alguno en materia de construccion, derivado de una bisqueda del afio
2010 a la fecha. ---

Derivado de un analisis multitemporal realizado por personal adscrito a esta unidad administrativa con la
herramienta de Google Maps, se advierte que las modificaciones realizadas en los roof garden de los
departamentos 807,810y 811, se llevaron a cabo desde hace 2, 5y 10 afios, respectivamente, ----------—-------

Corresponde a la Direccidon General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, valorar el contenido de la
presente resolucion administrativa y, de considerarlo procedente, instrumentar visita de verificacién en
materia de construccion (modificacion), por los trabajos realizados en los departamentos 807, 810 y 811 del
inmueble investigado, imponiendo en su caso las sanciones aplicables; e informar a esta unidad
administrativa el resultado de su aCtUACION. ====mmmmmmmmmm e
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8. LaDireccion de Proteccion Civil de la Alcaldia Cuauhtémoc, emitié Opinién de riesgo en materia de proteccion
civil nimero AC/DGSCyPC/DPC/STNPC/JUDTPC/0262/2022, en la que determind que el inmueble investigado
se cataloga de Riesgo Bajo, derivado de las condiciones presentadas durante la inspeccion realizada en los
roof garden de los departamentos 807,810 y 810.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacién y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actlia, por lo que el resultado de la misma se emite
en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de sus
respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccion lll de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. --

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccion General de
Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc y al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para los
efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivoy
resguardo.

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

e
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