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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

. L s g g
Ciudad de México, a A8 FER onip .‘
La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y dei Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xi, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Giudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAQT-2015-405-S0T-
94 y acumuiado PAOT-2015-2103-SOT-815, relacionado con la denuncia presentada ante este Crganismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fechas 30 de enero y 22 de julio de 2015, diversas personas que en apego al articulo 38 fraccion | de ia
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denunciaron ante esta
Institucién, presuntos incumplimientos en materia ambiental (ruido), construccion (obra nueva) y desarrolig
urbano (zonificacion) por las actividades que se realizan en Calle Patricio Sanz numero 1127, Colonid

Insurgentes San Borja, Delegacion Benito Juarez; las cuales fueron admitidas mediante Acuerdos de fechas
22 de abril y 10 de agosto de 2015. “am

Para la atencion de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes d
informacian y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se inform¢ a las personas denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion V1, 15 BIS 4, 25 fracciones y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 9
de su Reglamento. e e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable en materia ambiental (ruido), desarrollo
urbano (zenificacién), construccion (obra nueva), como son la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de¢
México, Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez, el Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México y la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT:
20 - e s s s e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente; —rmr—mrmmm o e

1.- En materia ambiental (ruido). i

La Norma Ambiental para la Ciudad de Mexico NADF-005-AMBT-2013, establece como limites maximos
permisibles de emisiones sonoras 65 dB(A} para un horario de 06:00 a 20:00 horas y 62 dB(A) para ub
horario de 20:00 a 06:00 horas, mismos que deberan cumplir los responsabies de fuentes emisoras ubicadas
en la Ciudad de Meéxico. - - et
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En razén de lo anterior, la Direccidon de Estudios, Dictamenes y Peritajes de Ordenamiento Territorial de esta
Subprocuraduria, realizé dictamen en materia de ruido, en el que se obtuvo que las actividades de
construccion, constituyen una fuente emisora, que en las condiciones de operacion, genera un nivel sonoro
de 76.89 dB(A), por lo que excede el limite maximo permisible de 65.0 dB(A), establecido en la Norma
Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013. e e e

Asimismo, el dictamen en materia de ruido se realizd desde el punto de referencia (Pr) frente al acceso de la
obra que consta del despiante de un cuerpo constructivo de 4 niveles, donde se lleva a cabo la preparacion y
corte de loseta para acabados, en donde se localizd la mayor zona de emisidén sonora.------

2.- En materia de Construccion {obra nueva).

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez, publicado
en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 06 de mayo de 2005, le asigna al predio de investigacion
la zonificacion Habitacional, 3 niveles de maximos de construccion, 20 minimo de area libre (H/3/20).-----------

Aunado a lo anterior, de la informacién remitida por la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Delegacion Benito Juarez, se cuenta con el Registro de Manifestacién de Construccion RBJB-0417-14, para
obra nueva, vigente del 17 de diciembre de 2014 ai 17 de diciembre de 2017, para la construccion de 2
viviendas en 3 niveles. e

Del anaiisis realizado a la zonificacion que le asigna el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
en Benito Juarez y lo registrado en la Manifestacion de Construccion RBJB-0417-14, se tiene lo siguiente: -

NOmero de | Numero de | Superficie | Superficie maxima de { Area libre
niveles viviendas de! predio construccion
(cuantificable)

Zonificacion aplicable 3 2 444 m? 1065 m? (s.n.b.) 88.80 m*
conforme al PDDU Benito ; ' (20%)
Juarez (H/3/20)
RMC RBJB-0417-14 3 2 444.21 m? 1066 m? (s.n.b.) 88.84 m?
(20.95%)

Como puede apreciarse en la tabla anterior, el proyecto registrado en la Manifestacién de Construccion
RBJB-0417-14, cumple con lo estipulado en la zonificacion H/3/20, sin embargo, personal adscrito a esta
Subprocuraduria, realizé el reconocimiento de los hechos denunciados, constatando un inmueble
completamente concluido de 4 niveles de altura, es decir, excede por un nivel a lo permitido por el Programa
de Desarroilo Urbano vigente en Benito Juarez.
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En razén de lo anterior, el Institutc de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, inicid
procedimiento bajo el numero de expediente INVEADF/OV/DUYUS/1014/2015, en materia de desarrollo
urbano (zonificacion), por lo que le corresponde substanciarlo e imponer las sanciones correspondientes.-----

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la|
Ley Organica de 1a Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 90 fraccion Xy
94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Qrganica citada, y 327 fraccion |l y 403 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria, - —vmmsmmrmme oo oo

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en Calle Patricio Sanz nimero 1127, Colonia Insurgentes San Borja, Delegacion|
Benito Juarez de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para esa;
Delegacion, le corresponde la zonificacion Habitacional, 3 niveles maximo de altura, 20% minimo de
area libre (H3/20).--------—m-mnomn-

2. Durante el reconocimiento de hechos, realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd un inmueble completamente concluido, con 4 niveles de altura el cual se encuentra
deshabitado, - mmmme i e e s e e e

3. Se excede con un nivel 1o permitido por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbane vigente para
esa Delegacion, al predio objeto de investigacion,

4. El Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México inicié procedimiento en materia de
desarrollo urbano bajo el nimero de expediente INVEADF/OV/DUYUS/1014/2015, por lo que le
corresponde substanciarlo y resolverlo conforme a derecho.

5. El proyecto contd con Registro de Manifestacién de Construccion tramitado ante la Delegacion Benito
Juarez, por lo que le corresponde a la Direccién General Juridica y de Gobierno iniciar procedirnientoI
en materia de construccion, en virtud de que lo ejecutado no se apegd a lo registrado e imponer lasg
sanciones correspondientes a efecto de cumplir con el Reglamento de Construcciones para la Ciudadi
de MEXICO. ——-----mvmwmm oo i

6. En relacion a las emisiones sonoras, durante el Ultimo reconocimiento de hechos se percibieron
emisiones sonoras generadas por una cortadora de fosa y por maniobras con materiales de
afuminio.~— -

7. Corresponde a la Comisién de Admision de Directores Responsables de Qbra y Corresponsables,;
aplicar las sanciones procedentes al DRO-0079, responsable de fa obra nueva en el predio ubicado
en Calle Patricio Sanz numero 1127, Colonia Insurgentes San Borja, Delegacion Benito Juarez,
autorizada mediante el Registro de Manifestacion de Construccion RBJB-0417-14, por los
incumplimientos cometidos al articulo 35 fraccion |l del Reglamento de Construcciones para ia

Ciudad de Meéxico, respecto a la obligacién de dirigir y vigilar la obra asegurandose de que tanto e
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proyecto, como la ejecucién de la misma, cumplan con lo establecido en los ordenamientos
aplicables.

8. En razon de los incumplimientos documentados y acreditados en el presente expediente, de
conformidad con la facultad conferida a esta Procuraduria en ei articuio 25 fraccion lli de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Meéxico y 90
inciso e) de la Ley Registral para la Ciudad de Mexico, corresponde al Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, realizar la custodia del folio real del inmueble
ubicado en Calle Patricio Sanz nimero 1127, Colonia Insurgentes San Borja, Delegacién Benito
Judrez, con numero de cuenta catastral 040-118-10, por lo que, se procedera la orden de liberacion
de dicha custodia, una vez subsanado el motivo de la misma, en el caso en particular, cuando el
inmueble referido cumpla con el niumero de niveles asignados por la zonificacion aplicable; lo
anterior, en términos de lo dispuesto en el articulo 80, inciso &), parrafos cuarto y quinto.-—-------——--—

La presente resolucion, (nicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien ofras
autoridades en el Ambito de sus respectivas competenCias. - e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se: ——-

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion 1, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDOQ.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccion General
Juridica v de Gobierno de la Delegacion Benito Juarez, a la Coordinacion de Substanciacion de
Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, a la Comisién de
Admision de Directores Responsabies de Obra y Corresponsables y al Registro Plblico de la Propiedad y de
Comercio de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asf lo proveyd y firma por triplicade el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenarfiiento Territorial del Ciudad de México.
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