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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 I(HAY 202&

La Subprocuraduria de Ordenamiento Terntonai de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los artlculos 1, 2, 5 fracciones 1, Xl y XXIX, 6 fraccién 1V, 15 BIS 4 fracciones
Iy X, 21, 25 fraccion 11, 27 fraccién 111, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Terrltorral de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion 1, y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expedients nimero PAOT-2019-10-44-S0T-37, relacionade con la investigacién de
oficio radicada en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes: ----

ANTECEDENTES

Mediante acuerdo de fecha 25 de julio de 2019, emitido por la Titular de esta Procuraduria, se determind que
corresponde a esta Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial la realizacién de las acciones y framites
correspondientes a la investigacion de oficio, a fin de constatar el cumplimiento de las disposiciones juridicas en
materia urbana, respecto a presuntas contravenciones en materia de construccién (obra nueva) y desarrollo urbano
(zonificacién) en el predio ubicado en Avemcﬁa Periferico ndmero 5550, Régimen de Propiedad en Condominio HI, IV

y VIli, Colonia Pedregal de Carrasco, Alcald|a Coyoacan; la cual fue radicada mediante Acuerdo de fecha 08 de
agosto de 2018, ‘

Para la atencion de la presente investigaciéri, se realizaron reconocimientos de hechos vy solicitudes de informacion
a las autoridades competentes, en términos de los artfculos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, V, Vit y ViIi
y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamignto Territorial de ta Ciudad de México, asi
come 85 de su Reglamento y de COnformldad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México los dias 20 de marzo, 01, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto,
29 de septiembre vy 04 de diciembre de 2020 respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 18, 26 de febrero,
31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de]umo 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos
y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias,
Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entldades de la Administracion Piblica de la Ciudad de Méxice, derivado de
la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacién del Covid-19, asf
como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos, trémites y servicios de la administracién publica y alcaldias de fa Ciudad de México, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEpAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la ndrmatwadad aplicable en materia de desarrollo urbano (zonificacion) vy
construccién (obra nueva) como son la ‘Ley de Desarrcllo Urbano, su Reglamento, y el Reglamento de
Construcciones, ambos de la Ciudad de Mexlco asf como el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente
para Coyoacan. :

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:

1. En materia de desarrollo urbano (zonificacién) y construccion (obra nueva)

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarroflo Urbano wgente para Coyoacan, al predio mvestlgado
le corresponde la zonificacion HM/3/50/MB (Habitacional Mixto, 3 niveles maximos de altura, 50% minimo de area
libre, densidad Muy Baja: una vivienda cada 200 m? de terrena), adicionalmente es sujeto de aplicacion de la Norma
de Ordenacién por Vialidad Anillo Periférico - Boulevard Adolfo Ruiz Cortines (paramento norte) tramo J - K
de: Selva a Tierra con zonificacion HM/M5/30/Z (Habitacional Mixto, 15 niveles de maximos de construccién, 30%
de area libre, densidad Z: lo que indique la zonificacion del Programa).

Aunado a lo anterior resuita de suma importancia sefialar que la zona en la cual se encuentra el inmueble investigado
de acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente para Coyoacan publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el 10 de agosto de 2010, el cual estable en su apartado 6.2.3
instrumentos de Fomento (pag. 134-139), lo siguiente: :

“..)

Elementos del Nuevo Orden Urbano
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Fara incentivar la inversion piblica y privada en fa ciudad, con prioridad en los sitics en dorf de se tiene
potencial para este fin, se esiablecen los siguientes ambitos, de acuerdo con los ya establecidos vy

enunciados en ef presente Programa Delegacional, en los que se pogré: obtener beneficios
para la ejecucion de construcciones, obras o instalaciones en los Proyectos Urbanos Estrategzcos.

facilidades

Proyectos Urbanos Estratégicos: Comparfen los principios rectores de rescatar el espamo piblico,
fortalecer ef desarroflo de la sociedad, proteger nuestros recursos naturales y ofrecer zoras urbanas

atractivas para la inversién publica y privada.

Para lo cual se proponen los siguientes tipos:

Corredores Urbanos Estratégicos: Son los elementos de la estructura urbana que tienen mayar capacidad
en infraestructura, dotacion de servicios y transporte publico, por lo que presentan, comparativamente, un
potencial mayor que otras zonas de la ciudad para absorber crecimiento, mantener una capacfd ad instalada
suficiente para intensificar las actividades sociales y econémicas, y que incidan, se realicen o sn relaciones

con ef conjunto de la Ciudad o tengan impactos en dos o mas delegaciones.

La delimitacion de estos ambifos estd basada en los siguientes criterios: para los Corredofes Urbanos
Estratégicos, ef criterio basico de delimitacion, es la inclusion del espacio piblico de fa via que fos conforma
y de los predios con frente a esa via. El segundo criterio de delimitacion es la inclusion de algun
inmueble o inmuebles colindantes a los mismos, mediante solicitud y aplicacién del ibstrumento
para el desarrolio urbano “Poligono de Actuacién”. Ef tercer criterio, para los Proyectos Ordenadores,

Zonas de Regeneracion Urbana y/o Zonas de Equipamiento Social y/o Centros de Barrio, es la
inmuebles dentro de areas delimitadas por poligonales, sujetas ala aplicacion de estrategias de
aspecificas.

()

Los proyectos de efecucion de construcciones, obras o instalaciones gue se pretendan ubicar en
definidos, podréan ser sujetos de Facilidades y Beneficios siguientes:

infraestructura de manera eficiente, establecidos en el marco normativo vigente de

2. Beneficios de Desarrollo; que permiten mejorar el aprovechamiento de predios, %u

urbano, que se enifstan pero no se limitan a: Incremento en el potencial cons

inclusion de
ntervencion

fos ambitos

uso y la
desarrolio
ructivo, la

redistribucién del potencial y los usos del suelg, Ia liberacion de niveles o altura, la relotificacion,

entre otros instrumentos que seran otorgados a proyectos que: 1) pretendan invertiren

la efecucion

de proyecfos integrales, sustentables y que mejoren la operacion actual del sector urbaﬁ o donde se

pretenden insertar, 2} reduzecan los efectos negativos en el enforno y propicien mejores

ambitos en

términos saciales y econdmicos, sin que por elflo se limiten ni condicionen los derethos de los
propietarios de inmuebles o predios, con esla base se podra optar y disponer de forma combinada o]

separada de:

Poligonos de Actuacion

Para garantizar la coherencia y complementariedad de las acciones de desarrollo

iurbano, se

podran constituir Poligonos de Actuacién en las Areas de Actuacién, sefialadas en el Programa
General de Desarrollo Urbano. Estos instrumentos se aplican a través de Sistemas de Agtuacion que

pueden ser de tipo social, privado o por cooperacion, para el fomento y concertacion de acc

fones, y son

susceptibles de aplicacién en dreas con potencial de reciclamiento y con potencial dé desarroflo,

para optimizar el aprovechamiento del Suelo Urbano con los usos e intensidad de
permitidos, de acuerdo a lo que sefiala la ey de Desarrollo Urbano del Distrito Federal v su

En los Poligonos de Actuacién para la ejecucién de proyectos especificos, se pue
refotificacion y la relocalizacion de fos usos y destinos del suelo dentro del mismo, sin rebas
maximos permitidos de intensidad de construccion para cada uno de los usos permitidos. |
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Con base en el Articulo 109 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano def Distrito Federal se
determina que: “El acuerdo por el que se apruebe la constitucién del Poligono de Actuacion determinard:

A) El sistema de actuacion que debe llevarse a cabo dentro del Poligono; y Programa Delegacional de
Desarroflo Urbano en Coyoacan :

B) Los nuevos lineamientos en términos de drea libre, niveles de construccion, superficie maxima de
construccion permitida, los usos del suelo, asi como las condiciones y restricciones dentro def proyecito
- urbano”,

(.Y
Enfasis anadido

En concordancia con o anterior, de conformidad con la Norma de Ordenacion Particular para Proyectos Urbanos
Estratégicos, en sus 4 tipos: Proyectos Ordenadores, Corredores Urbanos Estratégicos, Zonas de Regeneracion

Urbana y/o Zonas de Equipamiento Social y Centros de Barrio del Programa Delegacional en comento (pags. 86-
87), se desprende lo siguiente: :

)

Proyectos Urbanos Estratégicos: Comparten los principios rectores de rescatar el espacio ptblico,
fortalecer el desarrollo de la sociedad, proteger nuestros recursos naturales y ofrecer zonas urbanas
atractivas para la inversién pabiica y privada. c

Para lo cual se proponen los siguientes tipos:

()

Corredores Urbanos Estratégicos: Son los elementos de la estructura urbana que tienen mayor capacidad
en infraestructura, dotacion de servicios y transporte pablico, por lo que presentan, comparativamente, un
potencial mayor que otras zonas de la ciudad para absorber crecimiento, mantener una capacidad instalada
suficiente para intensificar las actividades sociales y econémicas, y que incidan, se realicen ¢ se relaciones
con el conjunto de la Ciudad o tengan impactos en dos o més delegacionss.

(..}

Para los fines del uso eficiente del sueio, mejor aprovechamiento del potencial constructivo permitido e
insercidn adecuada del proyecto o proyectos a las caracteristicas particulares de cada édrea sujeta a
Proyectos Urbanos Estratégicos (Proyectos Ordenadores, Corredores Urbanos Estratégicos, Zonas
de Regeneracion Urbana y/o Zonas de Equipamiento Social y Centros de Barrio), a solicitud del
promovente o de alguna dependencia de gobiemno se permitird aplicar los instrumentos para el
desarrollo urbano establecidos en la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal y su Reglamento.

() ' )

La presente norma no exime del cumplimiento de las demdés disposiciones legales y reglamentarias en la
matferia. '

De acuerdo con fo anterior, se enlistan los siguientes:
(... ‘
Corredores Urbanos Estratégicos

Tal como lo establecen los lineamientos del Nuevo Orden Urbano, los Corredores Urbanos Estratégfcos son
los siguientes:

‘3. Anillo Periférico, Blvd. Adolfo Lopez Mateos. Aplica sélo en los predios del paramento norte en su
‘tramo de la calle Selva a Coscomate.
(.Y

Enfasis anadido

De tales consideraciones el predio ubicado en Avenida Periférico nimero 5550, Régimen de Propiedad en
Condominio Ili, IV y VIll, Colonia Pedregal de Carrasco, Alcaldia Coyoacan se encuentra dentro del corredor
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urbano estratégico ubicado en Anillo Periférico, Bivd. Adolfo Lopez Mateos, por lo que, al ubicarge dentro de
dicho corredor, es susceptible de aplicacion de poligono de actuacién, tal como se aprecia en la siguiente
imagen:

Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Coyocacéan

En relacién con lo anterior, de las constancias que obran en el expediente en el que se actla, se da ciienta que el
predio objeto de denuncia se encuentra dentro del Régimen de Propiedad en Condominio, dividido en diversas
fracciones, de las cuales se desprenden las fracciones I, IV y VI, en los cuales se identificaron durante los
reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, lo siguiente:

. En la fraccidn 1l se identificd un cuerpo constructive preexistente de un nivel de altura e': el que se
- encuentran diversos locales comerciales, algunos de ellos en operacién, asi como un muro per metral en &l
costado norie de dicha fraccién, sin identificar actividades constructivas.

« Asimismo se ldentificé en la Fraccion IV dos cuerpos constructivos de 34 niveles cada uno, lc s clales se
encuentran habitados.

. Respecto a la fraccién VIl se da cuenta que esta se encuentra delimitada por un mure penmetrai,‘ sin
identificar trabajos de construccién en el sitio.

- . i g Ty ey : - i
Avenida Periférico nimero 5550, Colonia Pedregal de Carrasco, Alcaldia Coyoacén, dividido en las fracciones que conslituyen
gl Régimen de Pro dad en condotninio, se destacan las fracciones Hl, IV y VI, las cuafes san objeto de investigacidn.
: ot :

Rz ;
Fraccnén Vili Fraccion VIlI Fraccion Vil
Google Earth: 27 de septiembre de 2023 | Google Earth: 27 de septiembre de 2023 | Google Earth: 27 de septiembre e 2023
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Lo antes relatado, cobra relevancia pues toda vez que el inmueble materia de la presente investigacién se ubica
en el supuesto de Constituir Poligonos de Actuacién, dicha situacién fue constatada en el expediente PAOT-
2017-3205-S0T-1302 y acumulados PAOT-2018-117-SOT-46 y PAOT-2018-2732-SOT-1164, mismo que fue
concluido mediante Resolucion Administrativa de fecha 16 de noviembre de 2018 y en el cual se investigaron
los hechos que en este instrumento se abordan, por [o que mediante acuerdo de fecha 08 de noviembre de 2019,
se realizo el traslado de documentales relacionada con el predio ubicado en Avenida Periférico niimero 5550,
Régimen de Propiedad en Condominio 1V, Colonia Pedregal de Carrasco, Alcaldia Coyoacan, lo anterior es
asi, ya que como se menciond en parrafos que anteceden, durante los reconocimientos de hechos realizados par
personal adscrito a esta Subprocuradurfa solo se identificaron trabajos de construccion en la Fraccion IV del

predio objeto de denuncia, por lo que a continuacién se realizara el analisis correspondiente respecto a
dicha Fraccion.

Dicho lo anterior, respecto a la materia de desarrollo urbano (zonificacion) de las constancias que obran en los
expedientes antes citados, asi como en el presente, se da cuenta que para el predio ubicado en Avenida Periférico
nimero 5550, Régimen de Propiedad en Condominio IV, Colonia Pedregal de Carrasco, Alcaldia Coyoacan se
desprende que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México emiti® el Dictamen para la
constitucion de un Poligono de Actuacion para el predio ubicado en Periférico Sur; nimero 5550 fraccion
IV, Colonia Pedregal de Carrasco, Alcaldia Coyoacan folio 33703-61CHIS13 de fecha 24 de diciembre de 2013,
en el gque se dictamina procedente su constitucién, quedando inscritc en el Registro de los Planes y Programas en
el Libro V de Poligonos de Actuacién, Volumen UNO, Acta 212, con fecha de inscripcion del 28 de febrero de 2014,
para llevar a cabo la construccién de viviendas, aunado a lo anterior, con base en el Poligono de Actuacién citado
se expidié el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 17493-1510LMi14 de fecha 28 de marzo
de 2014, en el que se asentd la zonificacién permitida en términos de lo autorizado por ¢l citade Poligono de
Actuacion.

Es importante sefialar que si bien del traslado de documentales PAOT-2017-3205-SOT-1302 y acumulados PAOT-
2018-117-S0OT-46 y PAOT-2018-2732-S0T-1164 se desprende el Dictamen para la constitucion del poligono de
actuacidn sefialado en el parrafo que antecede, a solicitud de esta Subprocuraduriz, mediante el oficio
SEDUVIDGOU/MDIGDU/496/2022, la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México informé
de la emision del Dictamen para la Constitucion del Poligono de Actuacion Mediante el Sistema de Actuacién Privado
con nimero de folioc SEDUVI/ICGDAU/DGPU/D-POL/029/2018 de fecha del 16 de abril de 2018, para el predio
ubicado en Periférico Sur; niimero 5550 régimen de Propiedad en Condominio Hll y IV, instrumento en &l que
se deja sin efectos el Dictamen para la Constitucion de un Poligono de Actuacién, mediante el Sistema de
Actuacion privado con folio 33703-61CHIS13 de fecha 24 de diciembre de 2013, para ¢l régimen de Propiedad
en condominio [V, no obstante lo anterior, las superficies autorizadas para la Fraccion IV no sufrieron modificacion
alguna.

Ahora bien, de las  constancias que obran en el expediente, . se desprende el oficio
SEDUVHDGCAU/DGU/08813/2019, mediante el cual la entonces Direccion General de control y Administracion
Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informd que cuenta con Dictamen
de Estudio de Impacto Urbano positiva con nimero de folio SEDUVIDGAU/23774/2014, DGAU.14/DEIVU/080/2014
de fecha 31 de octubre de 2014, para el predio ubicado en Avenida Anillo Periférico niimero 5550 condominio
1V, Colonia Pedregal de Carrasco, Alcaldia Coyoacén, en el que se emitié Dictamen de Estudio de Impacto
Urbano positivo para el proyecto de construccién de un conjunto habitacional denominado “Grand Park”,
consistente en un conjunto habitacional; dictamen del cual se establecieron condicionantes a efecto de implementar
medidas de integracién urbana. En este sentido, a solicitud de esta Entidad, mediante oficio
SEDUVI/DGPU/3671/2021, la Direccidén General de Politica Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México informé el seguimiento de medidas de integracién urbana y condicionantes que se
derivan de dicho Dictamen, en el cual se hace mencién del oficio SEDUVI/DGCAU/DGU/0556/2020 de fecha 26 de
febrero de 2020, mediante el cual se emitié la liberacién parcial del 50% de las mismas. '

Adicionalmente, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficio DGEIRA/SAJAOC-SUB/00098/2020, la :

Direccion General de Evaluacion. de Impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente de la
Ciudad de México informd que cuenta-con antecedente en materia de impacto ambiental del Expediente
Administrativo  DEIA-MG-0686/2014, en el cual se - desprende la Resolucion  Administrativa
SEDEMA/DGRA/DEIA/008257/2014 con fecha del 27 de agosto de 2014 para el predio ubicado en Avenida Anillo
Periférico nimero 5550, Régimen de Propiedad en Condominio IV, Colonia Pedregal de Carrasco, Alcaldia
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Coyoacan, instrumente en el cual se olorga autorizacién condicionada en materia de impacto ambigntal para &
proyecte denominado “Conjunto Habitacional Grand Park”, consistente en la consiruccion, dperacion vy
mantenimiento de un conjunto habitacional. Aunado a lo anterior, en dicha Resolucion se determinaton diversas
condicionantes consistentes en medidas de prevencion, mitigacion y compensacién de impactos ambjentales. En
este sentido, a solicitud de esta Entidad, mediante oficio DGEIRA/DEIAR/Q01279/2022, ta Direccidni General en
comento informé que se emitié acuerdo administrativo nimero SEDEMA/DGRA/DEIA/168113/2018 de fecha 09 de
noviembre de 2018, por el que, derivado de la informacion presentada por el promovente con la que pretendié dar
cumplimiento a las condicionantes establecidas en la Resolucién referida, una vez valorada, se requirf}'é presentar
diversa documentacién respecto a las condicionantes 1.4, 1.6, 1.8, 1.9, 110, 112, .15, 1.20, 1.22, 1.23, 1.25, 1.27, .30,
[.31, .33, 1.34, 1.35, 138, 1.39, .41, 1.42, 1.47, 1.48, con el objeto de acreditar su cabal cumplimiento, asimismo, de
conformidad con dicho oficio, el particular presenté 5 informes semestrales entre el 14 de octubre de ﬁ015 yel10
de enero de 2018, asi como 11 informes relativos al seguimiento de condicionantes entre fechas 06 d% octubre de
2018 y el 07 de mayo de 2020. :

Ahara bien, respecto a la materia de construccion (obra nueva), de! traslado de las documentales queiobran en el
expediente PAOT-2017-3205-80T7-1302 y acumulados PAOT-2018-117-807-46 y PAOT-2018-2732-50T-11864,
asi como mediante el oficio DGODU/3235/2019 emitido por la Direccion General de Obras y Desarrolle Urbano de
la Alcaldia Coyocacan, se desprende la emision del Registro de Manifestacién de Construcciénitipo € con
numero de folio RCOC/14/14 con vigencia del 19 de diciembre de 2014 al 19 de diciembre de 2017, para el predio
ubicado en Periférico Sur; namero 5550 Régimen de Propiedad en Condominio IV, Colonia Redregal de
Carrasco, Alcaldia Coyocacén, Manifestacion de construccidn gue fue emitida con base en el Certificado Unico

de Zonificacién de Uso del Suelo folic 17493-1510LMIM 4 de fecha 28 de marzo de 2014,
En razén de lo antes expuesto, y del andlisis de las documentales antes descritas, se desprendeila siguiente
informacion: ‘
P:ciit%:r;?éie 2 lorres de i
Habh‘;f’“!"’“a' 511083 | 186784 | *5%° | 326049 | 8358 53.575.94 38 niveles 48 .
SEDUVIICGDAUIDGP o . o |:( PeB ‘
UMD-POLI029/2018 altura P.B)
Dictamen de Impacto
Urbano 2 torres de i
SEDUVIIDGAUI23774/ | Havitacional | 5110.83 | 1.857.64 | %635 | aosate | 8359 53,576.8¢ 3:"(;‘;‘;?;95 48 502
2014 . ‘
DGAU.14/DENU/0B0/20 attura P.B)
14
Resolucion en
materia de Impacto 2 torres de :
Amblental Hebitacional | 5110.83 | 185764 | “50° | azsa1e | 058 53,576.94 33; Jiveles 480 904
SEDEMA/DGRA/DEIA! altura P.B) 1
008257/2014
Manifastacidn de 2 ton"es de i
construceion Habitacional | 5,110.83 | 182275 35;}561 3,788,08 E'f,fg 50,918.46 33’(:(')‘;?;95 480 902
RMC RCOCH4/M4 altura P.B) |
De lo anterior se concluye que respecto al predic ubicado en Avenida Periférice nimero 5550, Régimen de
Fropiedad en Condominio 1V, Colonia Pedregal de Carrasco, Alcaldia Coyoacan, mismo que de acuerdo con

las constancias que obran en el expediente se encontré concluido y habitado, cuenta con Dictainen para la
Constitucion del Poligono de Actuacion Mediante el Sistema de Acfuacion Privado con nimero de folio
SEDUVIICGDAU/DGPU/D-POLI029/2018 de fecha del 16 de abril de 2018; asimismo, cuenta con Di
Estudio de Impacto Urbano positivo con nimero de folio SEDUVI/DGAU/23774/2014, DGAU.14/DEIU/080/2014
emitido por la Secretaria de Desarrclio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México; ademas cuenta con/Autorizacion

en materia Ambiental con nimerc de Expediente Administrativo DEIA-MG-0686/2014, el cual derivd en la
Resolucion Administrativa SEDEMA/DGRA/DEIA/008257/2014 con fecha del 27 de agosto de 2014; enheste sentido

dicho proyecto contd con Registro de Manifestacion de Construccidn tipe C con ndmero de folio RCOC/14/14, cuyas
superficies se describen en los parrafos que anteceden y se apegan 2 lo autorizado en el poligono

de actuacion
sefialade, |
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Adicionalmente, corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Coyoacan, informar
si recibié solicitud y/o emitié Autorizacion de Uso y Ocupacion del Registro de Manifestacion de Construccion tipo C
folic RCOC/14/14, en caso contrario, en coordinacién con la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de
dicha alcaldia, instrumentar las acciones legales correspondientes, toda vez que el inmueble se encuentra ocupado,
a efecto de corroborar que la obra ejecutada corresponda con lo registrado en la citada Manifestacion de
Construccién, lo anterior, para el predio ubicado en Avenida Periférico nimero 5550, Régimen de Propiedad en
Condominio IV, Colonia Pedregal de Carrasco, Alcaldia Coyoacan, de conformidad con lo establecido en articulo
70 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 53 apartado A,
numero 12 fraccién Xi y apartado B incise a) fraccion XXI| de la Constitucién Politica de la Ciudad de México, 29
fracciones Il y Xl, 32 fraccién VIl y 71 fraccién | de fa Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de Méexico; asi como
enviar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion.

Ademas el predio ubicado en Avenida Periférico niimero 5550, Régimen de Propiedad en Condominio IV,
Colonia Pedregal de Carrasco, Alcaldia Coyoacén, cuenta con Dictamen de Estudio de Impacto Urbano positivo
SEDUVI/DGAU/23774/2014, DGAU.14/DEIU/080/2014 de fecha 31 de octubre de 2014 para para ef proyecio de
construccion de un conjunto habitacional denominado “Grand Park”, asimismo, de las constancias que obran en el
expediente se desprende la liberacidn parcial del 50% de las medidas de integracién urbana y condicionantes
establecidas en dicho Dictamen, no obstante lo anterior, corresponde a la Direccion General de Ordenamiento
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, otorgar la liberacion de las
medidas de integracién urbana y condicionantes, tnicamente en e! caso de su cumplimiento total conforme lo
establecido en el citedo Dictamen de Estudio de impacto Urbano, asi como enviar a esta Subprocuraduria el
resultado de su actuacion. -

Asimismo, corresponde a Direccién General de Evaluacién de Impacto y Regulacién Ambiental de ta Secretaria de
Medio Ambiente de la Ciudad de México, corroborar el cumplimiento de condicionantes en materia de Impacto
Ambiental, relacionada con el Expediente Administrativo ‘DEIA-MG-0686/2014, el cual derivé en la Resolucién
Administrativa SEDEMA/DGRA/DEIA/008257/2014 con fecha del 27 de agosto de 2014 para el predio ubicado en
Avenida Anillo Periférico nlimero 5550, Régimen de Propiedad en Condominio IV, Colonia Pedregal de
Carrasco, Alcaldia Coyoacéan y otorgar la liberacién de las condicionantes establecidas solo en el caso de su
cumplimiento total de la citada Resolucion, asi como enviar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacién. -

Por otra parte, respecto al predio ubicado en Avenida Periférico nimero 5550, Régimen de Propiedad en
Condominio lll, Colonia Pedregal de Carrasco, Alcaldia Coyoacan, si bien no se identificaron actividades de
construccion en el sitio, de las documentales que obran en el expediente se desprende lo siguiente; —-———-——vere

A solicitud de esta Subprocuraduria, mediante el oficio SEDUVHDGOU/DIGDU/496/2022, la Secretaria de Desarrolio
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México informé de la emisién del Dictarrien para la Constitucion del Poligona de
Actuacion Mediante el Sistema de Actuacién Privado con niimero de folic SEDUVI/CGDAU/DGPU/D-POLI029/2018
de fecha del 16 de abril de 2018, para el predio ubicado en Periférico Sur; nimero 5550 régimen de Propiedad

en Condominio llf y sus tres unidades privativas (ili-1, 1li-2, Hl-3), Colonia Pedregal de Carrasco, Alcaldia
Coyoacan,

Ahora bien, mediante oficio mediante oficio DGEIRA/SAJACC-SUB/00098/2020, fa Direccidon General de Evaluacion
de Impacto y Regulacién Ambiental de Ia Secretaria de Medic Ambiente de la Ciudad de México informo que se
cuenta con antecedente del Expediente Administrativo DEIA-MG-1849/2018, en el cual se emitié la Resolucion
Administrativa SEDEMA/DGRA/DEIA/013399/2018, instrumento en el cual se autorizéd de manera condicionada la
realizacion del Proyecto denominadoe “Conjunto Habitacional High Park Fase iI", consistente en la demolicion total
de diversas construcciones destinadas a bodega, tienda de ropa y farmacia, con una superficie de construccién
existente a demoler de 4,000.10 m? y posteriormente la construccion, operacion y mantenimiento de un conjunto
habitacional, lo anterior para el Régimen de Propiedad en Condominio HI. Asimismo, mediante el oficio
DGEIRA/DEIAR/001279/2022, {a citada Direccion informé que respecto a esa Rasolucion Administrativa,
unicamente se recibio informe de fechas 02 de mayo y 11 de noviembre de 2019 en los cuales se describio gue se
realizaron actividades de desmantelamiento para posterior demolicién, sin haber iniciado las obras constructivas,
situacién que se corrobora al momento de la emision de la presente resolucion.

Ahora bien, de las constancias que obran en el expediente en el que se actia, no obra emisién de Dictamen de
Estudio de Impacto Urbano ni de Registro de Manifestacién de Construccion para el Régimen de Propiedad en
Condominio Il del predio de mérito, aunado a que no se identificaron actividades de construccion en el sitio, no
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Q

obstante lo anterior, a continuacion se presenta la informacion relacionada con las documentales descritas
anteriormente: ;

Estacionamiento estaczonar-menlo
{nive! 1 al 5) 1,857.64 112.59 nivel 1 al 5) )
Polfgone de mivet 12t | 2530 1 qivel1al | 142% No cuantificable  § TOTAL
actuacion mixto (salo nivel 5 b 5 162.96 sxR 4 torres de
SEDUVIICGDA B 7.956.93 uso mixto 122688 | s6mas | 1778
QBGPUD. (nivel 1} 65 !
POL/029/2018 Rabiacional
' o (géjg?éogn w8 {ﬁl‘:gigéggn s647% | . G3I9
(gcliveianlz;" adelante) adelante) (nivel § en adslante)
Resoluclénen | ggiagionamiento 7.844.04 112.8¢
materia de ¥ comercia miveltat | T8 L el 1al | 142% 39,148.44 TOTAL
Impacto (nivel 1 & 5) 5) % 5) (nivel 1 al 5) SNE ;
e 3t d: :
Amblental Habltacional | 795883 | 3.487.00 346993 8 rvoles | 1778 1,994
SEDEMA/DGR Mixto (nvale | 43.83 | (nivel8 56,17 | B3,379.25 {nivels | 122,608 |
AJDELA/G13389 (nivel B en &n % en o en adelanie} 65
12018 adelante) atalante) adelanta)
Por ditimo, respecto al predio ubicado en Periférico Sur niimero 5550 Régimen de Propiedad en Gondominio
Viil, Colonia Pedregal de Carrasco, Alcaldia Coyoacan, de las constancias que obran en el expedients en el que
se actiia, se da cuenta de la existencia del Dictamen para la Constitucién del Poligono de Actuacidh, mediante

- gl Sistema de Actuacion Privado folio SEDUVI/ICGDAU/DGDU/D-POLI098/2018 de fecha del 8 de noviembre
de 2018, para llevar a cabo la construccién de un conjunto de usos mixtos conformado por tres torres, 2 de
ellas de 25 niveles para uso habitacional con un tofal de 550 viviendas (325 en la torre A y 225 en la torre B)
y una torre de 19 niveles para uso comercial, en una superficie de construccién s.n.b 71,979.69 m?, sin
embargo de las constancias que obran en el expediente, se desprende que no $e han iniciado actividades de
construccion en dicho predio ni obra algdn otro tramite emitido para dicho régimen de propiedad en cofidominio, ~-

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en €l expediente
en el que se actlia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo vy 30 BIS de la Ley:Organica de
fa Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccién X y 89 p{'jr)ner parrafo
det Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién |l y 403 del Codigo de Procedimientos C| iles para la
Ciudad de México, de aplicacion supletoria,

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

4. De conformidad con el Programa Pelegacional de Desarrclio Urbano vigente para Coyoacan, al predio
investigado e corresponde fa zonificacion HM/3/50/MB {Habitacional Mixto, 3 niveles maximps de altura,
50% minimo de drea libre, densidad Muy Baja: una vivienda cada 200 m* de terreno), adicionalmente le
aplica la Norma de Ordenacién por Vialidad Anilio Periférico - Boulevard Adolfo Ruiz Cortines (paramento
norte} tramo J - K de: Selva a Tierra con zonificacion HM/15/30/Z {Habitacional Mixto, 15 niveleside maximos
de construccion, 30% de ares libre, densidad Z: 1o que indigue la zonificacion del Programa), -4----------------

2. De las constancias que obran en el expediente en el que se actls, se da cuenta que el predio ubicado en
Avenida Periférico nimearo 5550, Colonia Pedregal de Carrasco, Alcaldia Coyoacén se encuentra dentro del
Régimen de Propiedad en Condominio, dividido en diversas fracciones, de las cuales se desprenden las
fracciones I, IV y VI, enla fraccién Hl se identifico un cuerpo constructivo preexistente de un njvel de altura
en el gue se encuentran diversos locales comerciales, algunos de elflos en operacidn, asi como un muro
perimetral en el costado norte de dicha fraccidn, sin identificar actividades constructivas; asimismo se
identificd en la Fraccion IV dos cuerpos constructivos de 34 niveles cada uno, los cuales sj encuentran

habitados; ahora bien, respecto a la fraccién Vil se da cuenta gque esta se encuentra dehmntadaI por un muro
perimetral, sin identificar trabajos de construccion en el sitio. t

3. De conformidad con el Programa Deiegacional de Desarrolle Urbano vigente para Coyoacan el predio
investigado es susceptible a la aplicacion de Poligonos de Actuacion, en este sentido, de las constancias
que obran en el expediente, se desprende la existencia del Dictamen para la Constitucién deli Poligono de
Actuacion Mediante el Sistema de Actuacion Privado con ndmero de folio SEDUVI/CGDj IDGPUMD- -

Medellin 202, piso 5§, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de Mex5 o
pact.mx  T. 5285 0780 ext 13311

MAAImA O Ada 40



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

o ' |
«M TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
o o COBIERNO DE LA SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Vé CIUDAD DE MEXICO

A EXPEDIENTE: PAOT-2019-10-44-SOT-37

POL/020/2018 y fecha del 16 de abril de 2018, para el predio ubicado en Periférico Sur; nimero 5550
régimen de Propiedad en Condominio Il y sus tres unidades privativas, Colonia Pedregal de Carrasco,
Alcaldia Coyoacén, para la construccién de tres torres de hasta 38 niveles de altura en una superficie
maxima de construccion s.n.b de 122,688.65 m? con uso habitacional mixto. asi como para el régimen de
Propiedad de Condominio IV del mismo predio para un proyecto de construccién de 2 torres de 33 niveles
cuya planta baja es a doble altura, en una superficie méaxima de construccién s.n.b de 53,576.94 m?y uso
habitacional mixto. Asi mismo se cuenta con Dictamen para la Constitucién del Poligono de Actuacion,
mediante el Sistema de Actuacion Privado con folio SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/098/2018 y fecha del 8
de noviembre de 2018, para el Régimen de Propiedad en Condominio nimero VIl y sus tres unidades
privativas para la construccion de un conjunto de usos mixtos conformado por tres forres, 2 de ellas de 25
niveles para uso habitacional con un total de 550 viviendas (325 en la torre A y 225 en la torre B) y una torre
de 19 niveles para uso de oficinas, las tres torres desplantadas sobre un basamento comun de dos niveles
(P.B + 1 nivel} para uso comercial, asi como la liberacién de altura maxima de entrepiso de 4.50 a 9.00
metros en el nivel 1 Gnicamente en el area destinada y con una superficie total de construccion s.n.b de
71,979.69 m?,

Mediante oficioc DGODU/3235/2019, la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Coyoacan informé que cuenta con Registro de Manifestacién de Construccion tipo C folio RCOGC/14/14 con
vigencia del 1 de diciembre de 2014 al 19 de diciembre de 2017, para el predio ubicado en Periférico Sur
Periférico Sur; nlimero 5550 Régimen de Propiedad en Condominio IV, Colonia Pedregal de Carrasco,
Alcaldia Coyoacan, No obstante, dicha Direccién no presenté informacién del Régimen 1l y VIII del
mismo predio. : '

Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Coyoacan, informar si
recibié solicitud y/o emitid Autorizacién de Uso y Ocupacion del Registro de Manifestacion de Construccion
tipo G folio RCOC/14/14, en caso contrario, en coordinacién con la Direccion General de Gobierno y Asuntos
Juridicos de dicha alcaldia, instrumentar las acciones legales correspondientes, toda vez que el inmueble
se encuentra ocupado, a efecto de corroborar que la obra ejecutada corresponda con lo registrado en la
citada Manifestacién de Construccion, lo anterior, para el predic ubicado en Avenida Periférico niimero
5550, Régimen de Propiedad en Condominio IV, Colonia Pedregal de Carrasco, Alcaldia Coyoacan,
de conformidad con lo establecido en articulo 70 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
Mexico, con fundamento en los articulos 53 apartado A, nimero 12 fraccion X! y apartado B inciso a) fraccion
XXII de la Constitucién Politica de la Ciudad de México, 29 fracciones 1l y X}, 32 fraccién VIl y 71 fraccién |
de la Ley Orgénica de Alcaldias de la Ciudad de México; asi como enviar a esta Subprocuraduria el resultado
de su actuacion.

Se da cuenta de ia existencia del Dictamen de Estudio de Impacte Urbano con numero de folio
SEDUVI/DGAU/23774/2014, DGAU.14/DEIU/080/2014, emitido por la Secretaria de Desarrolio Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México para el predio ubicado en Avenida Anillo Periférico niimero 5550
condominio 1V, Colonia Pedregal de Carrasco, Alcaldia Coycacan, en el que se emitié Dictamen de
Estudio de Impacto Urbano positivo para el proyecto de construccién de un conjunto habitacional
denominado “Grand Park”, asimismo de conformidad con el oficio SEDUVI/DGCAU/DGU/0556/2020 de
fecha 26 de febrero de 2020, se emiti6 la liberacion parcial del 50% de las medidas de integracion
urbana y condicionantes establecidas; respecto al Régimen de Propiedad en Condominio 1, el
dictamen se encontré en proceso de dictaminacion sin contar con antecedente alguno de liberacién de
medidas de integracién urbana y condicicnantes establecidas y en el caso particular del Régimen de

Propiedad en Condominio Vil no se da cuenta de antecedentes de emision de Dictamen de Estudio
de Impacto Urbano.

Corresponde a la Direccién General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbane y
Vivienda de la Ciudad de México, otorgar la liberacion de las medidas de integracién urbana vy
condicionantes, Unicamente en el caso de su cumplimiento total conforme lo establecido en el Dictamen de
Estudio de Impacto Urbano positivo SEDUVI/DGAU/23774/2014, DGAU.14/DEIU/080/2014 emitido para el
predio ubicado en Avenida Periférico nimero 5550, Régimen de Propiedad en Condominio IV Colonia
Pedregal de Carrasco, Alcaldia Coyoacan, asi como enviar a esta Subprocuraduria el resultado de su
actuacién.
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8. Se da cuenta de la existencia del, Expediente Administrativo DEIA-MG-0686/2014, en el cual si

la Resolucién Administrativa SEDEMA/DGRA/DEIA/0G8257/2014 con fecha del 27 de agosto
&l predio ubicado en Avenida Anillo Periférico niimero 5550, Régimen de Propiedad en

EXPEDIENTE: PAOT-2019-EO-44-SOT-37

desprende

de 2014 para

ondominio

1V, Colonia Pedregal de Carrasco, Alcaldia Coyoacan, en el cual se otorgd autorizacion conﬁicionada en
materia de impacto ambiental para dicho predio, asimismo medianie el acuerdo administrativo nimero
SEDEMA/DGRA/DEIA/008257/2018, por medio del cual la Direccién General de Evaluacion de Impacto y
Regulacion Ambiental de la Secretaria de Medic Ambiente de la Ciudad de México solicitd al‘promovente
presentar diversa documentacion respecto a las condicionantes establecidas en dicha Resolugion a efecto
de dar cabal cumplimiento a las mismas. Asimismo, respecto al predio ubicado en Avenida Anillo Periférico
nimero 5550, Régimen de Propledad en Condominio Hll, Colonia Pedregal de Carrasg¢o, Alcaldia
Coyoacéan, se cuenia con Expediente Administrativo DEIA-MG-1848/2018, en el cual de emitid la
Resclucién Administrativa SEDEMA/DGRA/DEIA/013399/2018, instrumento en el cuali se otorgd
autorizacion condicionada en materia de impacto ambiental para el predic de mérite, al rjspecto, esa
Direccién General informé ¢que unicamente se recibié informe de fechas 02 de mayo y 11 de nbviembre de

2019 en los cuales se describid gue se realizaron actividades de desmantelamiento p
demolicién, sin haber iniciado las obras constructivas en dicho predio. Por Gltimo, respecto al p
en Avenida Anillo Periférico ndmero 5550, Régimen de Propiedad en Condominio

Pedregal de Carrasco, Alcaldia Coyoacdan, no se cuenta con antecedente alguno en materi
ambiental, toda vez que no se han iniciado trabajos de construccion en el sitio.

:

4 d

a posterior
dio ubicado
Il, Colonia
de impacto

Corresponde a Direccidén General de Evaluacién de Impacto y Regulacion Ambiental de la S

|

cretaria de

Medio Ambiente de la Ciudad de México, corroborar el cumplimiento de condicionantes eri materia de
impacto Ambiental, relacionada con el Expediente Administrativo DEIA-MG-0686/2014, el cual derivé en ia
Resolucidon Administrativa SEDEMA/DGRA/DEIA/008257/2014 con fecha del 27 de agosto de 2014 para el

predio ubicado en Avenida Anillo Periférico niimero 5550, Régimen de Propiedad en Cori
Colonia Pedregal de Carrasco, Alcaldia Coyoacan y otorgar la liberacidén de las col
establecidas solo en el caso de su cumplimiento total de la citada Resolucion, asi como e

Subprocuraduria el resultado de su actuacion,

ominio IV,
hdicionantes
nviar a esta

La presente resolucidn, tnicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su inves}tigacic’m y al

estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el resultado de
emite en su coniexto, independientemente de los procedimientos gue substancien ofras autoridades |
de sus respectivas competencias.

& misma se
=n el ambito

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este mstru
resolverse y se:

inento es de

RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por conciuido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto e

27 fraccidn lil, de la Ley Grganica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudaj

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano d

Coyoacan, a la Direccion General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrolio Urbano y
Direccion General de Evaluacion de Impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria de Medio Ambl
de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

an el articulo
d de México.

e la Alcaldia

Vivienda y a

ente, ambas

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actlia a ia Subprocuraduria de Asuntos Juridicos pa

a su archivo

y resguardo,

Asl lo provey¢ vy firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Te
Procuraduria Ambiental y del Ordenamj erritorial de la Ciudad de México.

rrltoriai dela
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