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CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2015-1982-807-761

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 10 el iy . -

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territoria
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones ! y Xl, 8 fraccion 1V, 15 BIS ‘4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y d I
Ordenamiento Territorial de ta Ciudad de Mexico, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-201 5-1982-S0T-
761, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presenie
Resolucion considerando los siguientes: ------ .

ANTECEDENTES

Con fechas 09 de julioc de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccion | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica de la Ciudad de Mexico, ejerciendo su derecho a solicitar
que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de construccion (obra nueva), desarrollo urbano (zonificacidn)
ambiental (derribo de arbolado) por las actividades que se realizan en Avenida Porfirio Diaz numero 133,
Colonia Noche Buena, Delegacion Benito Juarez; Ia cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 21 de jullo
de 2015 e e et

Para la atencidn de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de Ios articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones y 25 Bis de ia Lay
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90
de su Reglamento. - e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia ambiental (derribo de arbolado
desarrolic urbano (zonificacion), construccion (obra nueva), como son; la Ley de Desarrollo Urbano para |
Ciudad de México, el Reglamento de Construcciones para la Giudad de México, Ley Ambiental de Proteccid
a la Tierra de la Ciudad de México y la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2012.-
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
siguiente: --- - e e e A -

1.- En materia ambiental (derribo de un arbol).

[©)]

Durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 09 de julio de 2015, no se observo la presencia d
tocones o indicios que refieran alglin derribo, se constatd la existencia de 2 érboles, ubicados sobre ia acer
del inmueble objeto de investigacion.- e T e - -
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De la informacién remitida por la Direccion General de Servicios Urbanos de la Delegacion Benito Judrez, g
cuenta con la Autorizacion numero 107/2015, en donde se autoriza el derribo de un individuo arborec de
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especie trueno que se ubica al exterior del predio, en virtud de haber acreditado |a restitucion de la biomasa,
mediante la exhibicién del recibo N° 58/2015 de fecha 29 de mayo del presente, que avala la restitucién de 5
arboles de ia especie Ciruelo Rojo y 1000 plantas de la especie Amaranto Rojo.

Derivado de lo anterior, se realizé un nuevo reconocimiento de hechos, en donde se pudo constatar que fue
derribado en el exterior del predio un individuo arbéreo de la especie trueno.

2.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion).

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez, publicado
en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 06 de mayo de 2005, de la que se desprende que el
predio objeto de denuncia se encuentra dentro de la poligonal del Programa Parcial de Desarrolio Urbano
para las colonias “Népoles, Ampliacién Napoles, Ciudad de los Deportes y Nochebuena”, el cual le asigna la
zonificacién Habitacional con Comercio, 6 niveles de maximos, 20 minimo de area libre {HC/6/20).----------—---

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté la
existencia de un inmueble de 7 niveles de altura totalmente edificado y sin habitar.

En razén de o anterior, el Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, inicid
procedimiento bajo el nimero de expediente INVEADF/OV/DUYUS/1543/2015, en materia de desarrollo
urbano (zonificacién), por lo que ie corresponde substanciarlo, e imponer las sanciones correspondientes.—---

2.-En materia de Construccion (obra nueva).

Del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria se constatd la
edificacion de un inmueble de 7 niveles de altura.

Sobre el particular, la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Benito Juarez,
informé que para el predio de mérito cuenta con el Registro de Manifestacion RBJB-0300-14 con una
vigencia del 18 de septiembre de 2014 al 18 de septiembre de 2017, para la construccion de 12 viviendas en
8 niveles de altura, bajo el amparo del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con numero de
folio 20149-151MALE14 de fecha de expedicion 07 de abril de 2014 y el Certificado de Acreditacion del Uso
por Derechos Adquiridos con folio de ingreso 24837-161CAAR14 con fecha de ingreso del 15 de mayo de
2014, ambos emitidos por ia Secretaria de Desarrollo Urbane y Vivienda de la Ciudad de México.-----------m----

Cabe sefalar que el Certificado de Acreditacién del Uso por Derechos Adquiridos convalida el uso para
despacho, en una superficie ocupada de 236 m?, en dos niveles del inmueble objeto de investigacion.-------—-

No obstante, no se registrd la Manifestacion de Construccidn conforme lo previsto en el articulo 9 fraccién |
de la Ley de Desarrollo Urbano y 50 fraccion XV| de su Reglamento, asi como al 53 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, toda vez que conforme a estos ordenamientos, la forma en la que se
debio acreditar la zonificacién del proyecto es con base en algln certificado Unico de zonificacién de uso de
suelo especifico, en el que se especifique a través de un Dictamen de aplicacién de la Normatividad de Uso
de! Suelo o de las Normas Generales de Ordenacion, si es susceptible la aplicacion del apoyo de reubicacion
de oficinas y otros usos distintos a vivienda, por lo que le corresponde a la Direcciéon General Juridica y de
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Gobierno de la Delegacion Benito Juarez, instrumentar visita de verificaciéon en materia de construccion a
efecto de cumplir el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, respecto a su articulo 53.-------- -

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.
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El inmueble ubicado en Avenida Porfirio Diaz numero 135, Colonia Noche Buena, Delegacion Benilto
Juarez de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente para Benito
Juarez, se encuentra dentro de la poligonal del Programa Parcial de Desarrollo Urbano para las
colonias “Napoles, Ampliacion Napoles, Ciudad de los Deportes y Nochebuena”, el cual le asigna la
zonificacion Habitacional con Comercio, 6 niveles de maximos de construccion y 20 minimo de arga
libre (HC/6/20}. o e e e

Asimismo, el Programa Parcial prevé en apoyo a la reubicacion de oficinas y otros usos diferentes a la
vivienda, aumentar hasta tres niveles adicionales a los autorizados en la zonificacién, previo tramite
del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo y Dictamen de Aplicacion de la Normatividad|de
Usc del Suelo o de las Normas Generales de Ordenacién, conforme al articulo 9 fraccion | de la Ley

de Desarrollo Urbano y 50 fraccidon XVI de su Reglamento. -

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constato la edificacion de un inmueble de 7 niveles de altura totalmente edificado y sin habitar.-—---—— -~

Se incumple por un nivel la zonificacion que le asigna el Programa Parcial de Desarrolio Urbano para
las colonias "Napoles, Ampliacion Napoles, Ciudad de los Deportes y Nochebuena del Programa de
Desarrollo Urbano vigente en la Delegacion Benito Juarez al predio cbjeto de investigacion .---—------ -

Por lo anterior, el Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México inicio procedimiento
en materia de desarrollc urbano (zonificacion) bajo el numero de expediente
INVEADF/QV/DUYUS/1543/2015, por lo que le correspende substanciarlo y resolverlo conforme ja
derecho e imponiendo las sanciones procedentes. —----—-—--~——ssmemmmmummroooee

El proyecto contd con Registro de Manifestacion de Construccion tramitado ante la Delegacion Benito
Juarez, para la construccién de 12 viviendas en 8 niveles de altura, por lo que le corresponde a |a
Direccion General Juridica y de Gobierno iniciar procedimiento en materia de construccion y ordenar
las medidas y sanciones procedentes, entre las gue se encuentra la demolicion del nivel excedente a
efecto de cumplir con el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. :

Se contdé con autorizacion para llevar a cabo el derribo de un individuc arbéreo en el exterior del
predio objeto de investigacion, otorgada por la Direccion General de Servicios Urbanos de |a
Delegacién Benito Juarez y se restituyo con de 5 arboles de la especie Ciruelo Rojo y 1000 plantas
de la especie Amaranto Rojo.-- mn-

Corresponde a la Comisién de Admision de Directores Responsables de Obra y Corresponsabies,
aplicar las sanciones procedentes al DRO-1836, responsable de la obra nueva en el predio ubicado en
Avenida Porfirio Diaz namero 135, Colonia Noche Buena, Delegacion Benito Juarez, responsable de
la obra nueva ejecutada en el domicilio referido, autorizada mediante el Registro de Manifestacion de

Construccion RBJB-0300-14, por los incumplimientos cometidos al articulo 35 fraccion |l

el

Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, respecto a la obligacion de dirigir y vigilar la
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obra asegurandose de que tanto el proyecto, como la ejecucion de la misma, cumplan con o
establecido en los ordenamientos aplicables.

9. En razén de los incumplimientos documentados y acreditados en el presente expediente, de
conformidad con la facultad conferida a esta Procuraduria en el articulo 25 fraccién Ml de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México y 80
inciso e) de la Ley Registral para la Ciudad de México, corresponde al Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, realizar la custodia del folio real del inmueble
ubicado en Avenida Porfirio Diaz namero 135, Colonia Noche Buena, Delegacion Benito Juarez, con
numero de cuenta catastral 039-606-09, por lo que, se procedera la orden de liberacion de dicha
custodia, una vez subsanado el motive de la misma, en el caso en particular, cuando el inmueble

. referido cumpla con el nimero de niveles asignados por la zonificacidn aplicable; lo anterior, en
términos de lo dispuesto en el articulo 90, inciso e), parrafos cuarto y quinto.--—-—-—--—-~eseeeee- -

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se:

RESUELVE ———

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con 1o previsto en el
articulo 27 fraccidn I, de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambientai del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México. e o e e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como a la Direccion General
Juridica y de Gobierno de la Delegacién Benito Juarez, a la Coordinacion de Substanciacion de
Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, a la Comision de
Admisién de Directores Responsables de Obra y Correspensables y al Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. o

Asi lo proveyé y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordefamiento Territorial del Ciudad de México.

EMGM’&S.’SA
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