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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Mé)écico a- 31 KAY 2024

La Subprocuraduna de Ordenamiento Termitorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones |, X y XXIX, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones |, VIE y X, 21, 25 fraccion 111, articulo 27 fraccion HI, 30 BIS 2 de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamlento Territorial de la Ciudad de México, 4, §1 fraccion |, y
86 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expedlente
numero PAOT-2021-1520-SOT-325, relacionado con la denuncia presentada en este Organismo
descentralizado emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 05 de abril de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Pubhca y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, denuncié ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrolio urbano (zonificacion) y construccién
(obra nueva), por los trabajos de construccion que se realizan en el predio ubicado en Calle Bajio
numero 362, Colonia Hipdédromo, Alcaldia Cuauhtemoc la cual fue admitida mediante acuerdo de fecha
27 de sept:embre de 2021.

Para la atencmn de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién y de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre
dichas diligencia, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones 1, 111, IV, IV Bis, V, VII,
VI y'IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de ia
Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento; y de conformidad con los Acuerdos publicados en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19
y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectwamente

de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos

vl

A

asi como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 \}\)

administrativos y tramites que se desarroilan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados,
Alcaldias y Entidades de la Administracion Publica dela Ciudad de México, derivado de la Emergencia
Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi
como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los
procedsmrentos administrativos, tramites y servicios de la administracién publica y alcaldias de la Ciudad
de México, pubtlcado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021, - &

ANALISIS Y VALORAC!ON DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable a las materias en materia de desarrollo
urbano (zonificacién) y construccién (obra nueva), como son: la Ley de Desarroilo Urbano, su
Reglamento, el Reglamento de Construcciones, sus Normas Técnicas Complementarias, ambos
vigentes para !a Ciudad de México, asi como el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Mipédromo”, |
perteneciente al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Cuauhtémoc. ——-——--——- '

En este sentsdo, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente: —
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1. En materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccion (obra nueva).

De conformidad con el Programa Parcial de Desarroilo Urbano "Hipédromo”, perteneciente a

namero 362, Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion HO

20-80T-325

Programa

Calle Bajio

24m/20/90

m? (Habitacional yio Oficinas con Comercio en Planta Baja y primer nivel, 24 metros de altura

méaxima, 20% minimo de area libre, 90 m? minimos de vivienda).

Adicionalmente, de la consulta antes referida se desprende que el predio de mérito se encue
de los poligonos de Area de Conservacidén Patrimonial por lo que se encuentra sujeto a la%

ntra dentro
norma de
stricciones

ordenacién 4 en Areas de Conservacién Patrimonial (perimetros donde aplican normas y re
especificas con el objeto de salvaguardar su fisionomia; para conservar, mantener y
patrimonio arquitectonico y ambiental, la imagen urbana vy las caracleristicas de su tra
aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su cons
consolidacion); por lo que cualquier intervencion requiere de dictamen técnico emitido por la
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que acredite los trabajos reaiizadosf

Al respecto, durante los reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a es
desde las inmediaciones del predio objeto de investigacion, diligencia de la que se leva

i

imejorar el

a y fodos
ervacion y
Secretaria

ta Entidad
o el acta

circunstanciada correspondiente, se hizo constar desde la via publica un inmueble conformado de 1

semisoétano y 8 niveles de altura, adicionalmente con apoyo de un distanciometro ma

rca LEICA

modelos DISTO $910, se obtuvo gue el referido cuerpo constructive cuenta con uné altura de

30.016 metros, sin contar el pretil de azotea, entrepisos 3.573 metros cada uno y el s
1.432 metros. 3

emisotanc

De las constancias que integran el expediente en que se actla, se robustece lo antes st
advierte lo siguiente: ‘

efialado se

“(...) b) Durante ef reconocimiento de hechos de fecha 07 de abril de 2022, se identif}

6]

un inmueble conformado por semisétano y 8 niveles de altura, de la medicion mediatite

distanciometro marca Leica modelo Disto S910 se identificé que la altura de la edificaci
(8 niveles y semisétano sin contar el pretil ni el cubo de escaleras y elevadores,

acuerdo a lo sefalado en la Norma General de Ordenacién 8, Instalacion
Permitidas por Encima del Numero de Niveles) es de 30.016 m. De [a revisién de

B
e
oS
fa

niormatividad aplicable y foda vez que no existen potenciadores aplicables que permitan
que la construccién sobrepase la altura méxima permitida sefialadas en el Prograr;;a
Parcial de Desarrolfo Urbano Hipodromo, el inmueble existente en el predio objeto del
presente dictamen técnico excede en 6.016 metros la zonificacién aplicable poriel
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Hipédromo, que permite 24 metips
maximos de altura. ;

(...} d} ElI inmueble rebasa la superficie de desplante al contar con 329.54 m?
(81.82%), cuando de acuerdo a la zonificacién correspondiente en el predio Efe
permite 322,224 m (80%) de superficie de desplante maxima. Al contar con un érea libre
de 73.23 m* (18.18%) y de acuerdo al aprovechamiento del predio conforme aila
zonificacion correspondiente, incumple con el porcentaje minimo de drea libre de
construccion permitida, el cual deberia ser 80.556 m? (20%) de la superficie féie!
predio, conforme al Programa Parcial de Desarrolfo Urbano vigente para Hipadromo.

de
s}

g} Adicionalmente af predio de mérito le aplican las Normas de Actuacién: Area
Conservacion Patrimonial ademas de ser un Inmueble cofindante a inmueble(s} afecto
al patrimonio cuftural urbano de valor histérico y/o valor artistico y/o valor patrimonial. |

GOBIERNO CON
ACENTO SOCIAL

CIUDAD INNOVADORA
Y DE DERECHOS
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Fuente:éReconocimiento de hechos realizado por PAOT, de fecha 31 de marzo de 2022.
| (.}
Enfasis afiadido

Por ofro [adoi a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccién General de Obras de la Alcaldia
Cuauhtémoc, informé mediante los oficios AC/DGODU/0368/2022 y AC/DGODU/993/2023 que para el
predio obijeto de investigacion cuenta con los siguientes antecedentes:

l. Registro de Manifestacién de Construccion Tipo B, para Obra Nueva, para inmueble destinado a
Uso Habitacional y/o Oficinas con Comercio en Planta Baja y Primer Piso, 24 m. de altura,

registrada a través de Ventanilla Unica, el dia 24 de octubre de 2017, bajo el folio nimero §

00001812/2017, con registro nimero 1/06/145/2017; RCUB-133/2017 de fecha 24 de octubre de
2017y Vigenc:a al 24 de octubre de 2020.

il Constancra de Alineamiento y NUmero Oficial, ingresada a través de Ventanilla Unica con el folio
numero 000764/2017, el dia 28 de abril de 2017 expedida &l dia 03 de mayo de 2016, -———emem-

!lI.Certlfcado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con nimero de folio 86698-151BLNA1S,
expedido por la Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda de la Ciudad de Mexico el dia 16 de
cﬁcxembre de 2018.

EV.D:ctamen Técnico para proyecto de Obra Nueva, emitido por la Secretaria de Desarrolio Urbano
¥ Vivien‘da con niimero de folio SEDUVI/CGDAU/DPCU/1683/2017 de fecha 14 de junio de 2017.

V. Llcencza de Construccion Especial para Demolicion total ingresada en Ventanilla Unica 2017 el -

06 de junio de con numero de folio 00001034/2017, con nimero de Licencia Especial
6!06/134/2017 de fecha 06 julio de 2017 y vigente al 06 de octubre de 2017.

Vi.Aviso d;e Terminacion de Obra de Manifestacion de Construcciéon Tipo B para Obra Nueva, para
el inmueble destinado a Uso Habitacional y/u Oficinas con comercio en Planta Baja y primer
piso, para un inmueble de 24 metros de altura registrado en la Ventanilla Unica con el ntimero de
folio 0245/2024 el 24 de marzo de 2021 (ndmero de niveles 8).
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Es importante sefialar que dicha Direccién puso a disposicion de esta Entidad las documen
referidas para su consulta, misma que se realizé el dia 12 de febrero de 2022, diligencia de
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taies antes
la cual se

levanto la respectiva acta circunstanciada.

Por otro lado, a solicitud de esta Entidad, la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano v ¢
Publico de la Secretaria de Desarrolto Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informo qt

e Espacio
e respecto

del predio investigado Informo lo siguiente:

Que el inmueble de referencia se localiza en Area de Conservacién patrimonial, ind
Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para

Cuauhtémaoc, publicado el dia 29 de septiembre de 2008 en la Gaceta Oficial del Distr
por lo que esta sujeto a la aplicacion de la Norma de Ordenacion Numero 4 en
Actuacion, ademas, es colindante con el inmueble Bajio nimero 360 el cuales de v
arquitecténico por dicha Secretaria.

cacla en el

Alcaldia
0 Federal,
Areas de

alor urbano
|

Cuenta con antecedente del oficio nimero SEDUVI/CGDAU/DPCU/1187/2017 de fe
abrit de 2017, por medio del cual se emitié el "...dictamen t{écnico favorable
estrictamente de conservacion patrimonial para llevar a cabo Unicamente la demolic

cha 28 de
sn materia
4n total en

una superficie de 395.874 m® en un nivel...".

Cuenta con antecedente del oficio nimero SEDUVI/CGDAU/DPCU/1683/2017 de fe
junio de 2017, por medio del cual se emitid el "...dictamen técnico favorable

estrictamente de conservacién patrimonial el proyecto de obra nueva de comercio
en 8 niveles (3 Soétanos + Semisétano + P.B. + 7 niveles), con una altura de 24,00
piso terminado de la azotea, una superficie de construccién de sobre el nivel
banqueta de 2,510.32 m?, una superficie bajo el nivel medio de banqueta de 1,611.
una capacidad de 67 cajones de estacionamiento...”.

icha 14 de
2n materia
y oficinas
metros al
medio de
12 m? para

Del analisis de las documentales antes referidas y de las constancias que obran en el expeq

iente en €l

que se actua, arroja la siguiente informacién:

-Elementos DICTAMEN SEDU
G SOACP
:SEDUVIFCEDAUIDPGUM:
- G83I2017
Habitacional y/o Habitacional y/o
Uso Oficinas con Comercio | Oficinas con Comercic |  Oficinas y Comerciolen
en Planta Baja y primer | en Planta Baja y primer | Planta Baja y primer riivel
nivel nivel

Superficie del terrenc 402.78 m® 402.78 m* 402.78 m*

Niveles 8 8

Superficie libre 80.556.50 m* (20.00%) 88.98 m? {22.10%) -

Superficie de desplante 322.224 m* (80.00%) 313,78 m (77.90%) -

Supertficie de construceoidn R 2,510.32 m? 2,510.32 m?

sobre nivel dg banqueta

Superficie de construceion ; 1,611.12. m? 1,611.12. m?

bajo nivel de bangueta

Superficie total de B 4,121.44 m¢? -

construceion

Z 2

Superficie ‘méxima de (mzéﬁzz‘égsz.ﬁg%gci e 2500016 m )

Construccion remetida en el 4° nivel)

Ntmero de viviendas 28 0

Cajones de 60 67

astacicnamiento B
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Como se podfa observar, si bien documentalmente la obra que se ejecuté en el inmueble que nos
ocupa, se adecua a la zonificacién asignada al mismo, como se relaté en parrafos que anteceden,
materiaimente; se ejecutaron trabajos de obra que exceden en 6.016 metros de altura, Ia zonificacion
aplicable pof el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Hipédromo, pues dnicamente se
permiten 24 metros maximos de altura, aunado a lo anterior, se excede la superficie de desplante
al contar con 329.54 m* (81.82%), cuando de acuerdo a la zonificacién correspondiente en el
predio se permite 322.224 m (80%), como consecuencia de lo anterior se da una reduccion del drea
libre de 73.23 m? (18.18%), por lo que de la misma manera se incumple con e! porcentaje minimo de
area libre de construccion permitida, et cual deberia ser 80.556 m? (20%) de |a superficie del predio,
conforme a lo establecido en el referido Programa Parcial.

Derivado de los incumplimientos antes referidos, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccion
Ejecutiva de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, inforrr;lé mediante el oficio INVEACDMX/DG/DEVA/1408/2022, que para el predio objeto del
presente instrumento, en fecha 15 de julio de 2022, inici6 procedimiento de verificacidn
administrativa en materia de desarrollo urbano, asi como que dicho procedimiento se encuentra en
etapa de sustanciacién.

Por otra parte, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia
Cuauhtémoc, informé mediante el oficio AC/DGG/SVR/1116/2022, que en fecha 08 de julio de 2022,
personal especializado en funciones de verificacion ejecuté la orden de vista de verificacién en materia
de construccién con numero de expediente AC/DGG/SVR/OVO/386/2022, asi mismo sefialo que las
constancias de dicha diligencia fueron emitidas mediante oficio AC/DGG/SVRIOVO/1004/2022 a la
Direccion General Juridica y de Servicios Legales de la misma Alcaldia, para su legal calificacion, —- -

Adicionalmente a efecto de mejor proveer, se le hizo de conocimiento a la Direccién General de Obras Vi
Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, los incumplimientos antes descritos a efecto de gue en
caso de recibir la solicitud por parte del desarrollarlo el Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo de
Regularizacién, negar su emision hasta en tato se cumpliera con la zonificacion aplicable al mismo. Al
respecto si bien dicha Direccion informo que respecto del inmueble que nos ocupa cuenta con Aviso de
Terminacién de Obra de Manifestacion de Construccién Tipo B para Obra Nueva, registrado en la
Ventanilla Unica con el nimero de folio 0245/2024 el 24 de marzo de 2021, sin embargo, de dicha
comunicacion no se da cuenta que se haya emitido el Visto Bueno de Uso y Ocupacion. —---——

Por todo lo antes descrito, se concluye que de las documentales que obran en el expediente al rubro
citado, que la obra ejecutada en el predio ubicado en Calle Bajio niimero 362, Colonia Hipédromo,
Alcaidia Cuauhtémoc, conformado de 1 semisétano y 8 niveles de altura, excede en 6.016 metros
la zonificacién aplicable al mismo conforme Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Hipédromo”,
perteneciente al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Cuauhtémoc, es decir
HO/24m/20/90 m? (Habitacional y/o Oficinas con Comercio en Planta Baja y primer nivel, 24
metros de altura maxima, 20% minimo de &rea libre, 90 m? minimos de vivienda), ademas dicha obra
no corresponde a lo registrado en la de Manifestacién de Construccicn Tipo B, para Obra Nueva,
RCUB-133/2017, tramitado ante la Alcaldia Cuauhtémoc.

En razon de lo anterior, corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
considerar en la sustanciacion del procedimiento de verificacion en materia de desarrollo urbano,
iniciado en fecha 15 de julio de 2022, relacionado con el predio objeto de denuncia, la contravencion a
la zonificacién e imponer las medidas de seguridad y sanciones que conforme a derecho correspondan
y valorar la demolicién de los metros de altura excedentes de conformidad con los articulos 67 y 248
fraccién IX del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.
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En ese mismo sentido, corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano dejla Alcaldia
Cuauhtémoc, considerar ante una solicitud del desarrollador de emision de Visto Bueno| de Uso y
Ocupacion, del inmueble objetc de denuncia, negar su emision en virtud de que la obra eh cuestion,
excede en 6.016 metros la zonificacién aplicable al predio, conforme al Programa Parcial de
Desarrollo Urbano "Hipbdromo, de conformidad con el articulo 66 del Reglamento de Construcciones
vigente para la Ciudad de México.

Adicionalmente, corresponde a la Direccién General Juridica y de Servicios Legales de la misma
Alcaldia, en primer lugar informar a esta Entidad, e! estado gue guarda el procedimiento de verificacion
en materia de construccién con nimero de expediente AC/DGG/SVR/IOV0/386/2022, instaurado para el
predio de mérito y en su caso valorar la demolicién de los metros excedentes de altura de conformidad
con los articulos 67 y 248 fraccion IX del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, y
enviar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacién,

2. Responsabilidad del director responsable de obra.

Como resuitado del analisis efectuado en los apartados anteriores, se tiene que el Director Résponsable
de Obra, con numero de registro D.R.O-1628, el cual otorgo su responsiva en el Rj gistro de
Manifestacion de Construcciéon Tipo B nliimero RCUB-133/2017, para el proyecto de obrf nueva de
una edificacién destinado a Uso Habitacional y/o Oficinas con Comercio en Planta Baja y trimer Piso
con 24 metros de altura (Planta Baja + 7 niveles, 3 sétanos y un semisétano), indumplié las
obligaciones dispusstas en el articulo 35 del Reglamento de Construccionas para la Cludad‘ e Mexico,
pues se realizé la edificacion de un cuerpo constructivo que cuenta con 30.016 m de aI ura porlo
que excede en 6.016 metros, la zonificacién aplicable al mismo, aunado a que el mmue le rebasa
la superficie de desplante al contar con 329.54 m? (81.82%), cuando de acuerdo a la z‘ nificacion
correspondiente en el predio se permite 322.224 m (80%) de superficie de desplante maxima, lo
que acarrea como consecuencia que el proyecto ejecutado cuente con un area libre de 73.23 m?
(18.18%), por lo que se incumple con el porcentaje minimo de area libre de cohstruccién
permitida, el cual deberia ser 80.556 m? (20%), lo cual que contraviene la Ley de i esarrollo
Urbano de la Ciudad de México y el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. ----

A mayor abundamiento, al ser el Director Responsable de Obra, un auxiliar de la administracién publica,
calidad que le impone diversas obligaciones entre las que se encuentra, la de ordenar enila obra, el
cumplimiento del Reglamento de Construcciones y de la normatividad aplicable, planear y supervisar el
cumplimiento de las medidas de seguridad contempladas en la normatividad aplicablesia la obra,
relativas al personal, terceras personas, sus colindancias y la via plblica y en su caso, denur}ciar ante la
Autoridad correspondiente su incumplimiento. :

\
. Por lo que consecuentemente al haber olorgado su responsiva a una obra ejecutada que inchp!e con
la zonificacién aplicable al inmueble investigado, el Director Responsable de Obra con registro
nimero D.R.0O-1628, es sujeto a las sanciones dispuestas en la normatividad sefialada ‘1 inicio del
presente apartade, con independencia de la responsabilidad derivada de procesos de m ole civil y
penal. !

Por 1o antes expuesto, corresponde a la Direccion General del Instituto para la Segun ad de las
Construcciones de la Ciudad de México iniciar procedimiento administrativo en contra del Director
Responsable de Obra con registro nimero D.R.0-1628, e imponer las medidas y sanciones que
conforme a derecho correspondan con independencia de la responsabilidad derivada de p{ocesos de

indole civil y penal, asi como remitir a esta Entidad el resultado de su actuacion.
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Cabe sefialar égue el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,

85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion I y 403 del -

Cédigo de Procedim:entos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.
RESULTADO ;DE LA INVESTIGACION

1. De cenformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Hipédromo”, perteneciente al
Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para la Alcaldia Cuauhtémoc, al predio ubicado en
Calle Bale numero 362, Colonia Hipodromo, Alcaldia Cuauhtémoc, le corresponde la
zonificacion H0!24m120190 m? (Habitacional y/o Oficinas con Comercio en Planta Baja y
primer nivel, 24 metros de altura maxima, 20% minimo de area libre, 90 m? minimos de
vwlenda)

Adlcmna!mente dela consulta antes referida se desprende que el predio de mérito se encuentra
dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial por lo gue se encuentra sujeto a la
norma; de ordenacion 4 en Areas de Conservacién Patrimonial por lo que cualguier intervencion
requlere de dictamen técnico emitido por la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la
C;udad de México, que acredite los trabajos realizados.

2. De ias constancias que obran en el expediente en el que se actlia se da cuenta que en el
mmueble ubicado en Calle Bajio nlimero 362, Colonia Hip6dromo, Alcaldia Cuauhtémoc,
se ejecuto un proyecto constructivo conformado de 8 niveles de altura y un semisétano,
el cual excede en 6.016 metros de altura, la zonificacién aplicable por el Programa Parcial
de Desarrollo Urbanc Hipédromo, pues Gnicamente se permiten 24 metros maximos de
altura, iaunado a lo anterior, se -excede la superficie de desplante al contar con 329.54 m?
(81.82%), cuando de acuerdo a la zonificacién correspondiente en el predio se permite
322.224 m (80%), como consecuencia de lo anterior se da una reduccién del area libre de 73.23
m? (18.18%), por lo que de la misma manera se incumple con el porcentaje minimo de area
libre de construccién permitida, el cual deberia ser 80.556 m* (20%) de la superficie del
predio, ’conforme a lo establecido en el referido Programa Parcial.

3. La Dlrecc;lon de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
- Urbano y Vivienda de la Ciudad de Meéxico, emitid dictamen técnico favorable en materia
estrictamente de conservacion patrimonial para un proyecto de obra nueva de comercio y
oficinas en 8 niveles (3 Sotanos + Semisotano + P.B. + 7 niveles), con una aitura de 24.00
metros al piso terminado de la azotea.

4. La Dtrecczon General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informé que:

para el predic objeto de investigacion cuenta, entre otros documentos, con Registro de
Manifestacion de Construccion Tipo B con registro nimero 1/06/145/2017;, RCUB-133/2017 de
fecha 24 de octubre dé 2017, para obra nueva de una edificacién destinado a Uso Habitacional
y/o Oficinas con Comercio en Planta Baja y Primer Piso con 24 metros de altura {Planta Baja +
7 niveles, 3 sotanos y un semisétano), que concatenado con el resolutivo 2 del presente
instrumento, la obra ejecutada no corresponde con lo registrado.

5. Corres;jaonde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, considerar en ia
sustanciacion del procedimiento de verificacion en materia de desarrollo urbano, iniciado en
fecha 15 de julio de 2022, relacionado con el predio objeto de denuncia, la contravencién a la

i s i CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
Medellin 202, 5te piso, celonia Roma Sur
alcaldia Cuauhtémad, C.P. 06700, Ciudad de México Y DE PERECHOS ACENTO SOCIAL

Tel. 5265 0780 ext 13321



/
o

PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAM!ENTG) TERRITORIAL
DE LA CIUD AD DE MEXICO
SUBPROCURADUR{A DE ORDENAMIENTD TERRITORIAL

GOBIERNO DE LA
CIUDAD DE MEXICO

°t/6

EXPEDIENTE: PAOT-2021-1 511!0-80'!'—325

correspondan y valorar la demolicion de los metros de altura excedentes de conformidad con los

zonificacién e imponer las medidas de seguridad y sanciones que conforme ia derecho
articulos €7 y 248 fraccién X del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de M

ST —

Corresponde a la corresponde g la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Alcaldfa Cuauhtémoc, considerar ante una solicitud del desarroliador de emision de Visto Bueno
de Uso y Ocupacion, del inmueble objeto de denuncia, negar su emision en virtud de gue la obra
en cuestion, excede en 6.016 metros la zonificacion aplicable al predio, conforme a] Programa
Parcial de Desarrollo Urbano “Hipddromo, de conformidad con el articulo 66 del Reglamento de
Construcciones vigente para la Ciudad de México.

Corresponde a la Direccion General Juridica y de Servicios Legales de la misma Alcaldfa, en
primer lugar informar a esta Entidad, el estado que guarda el procedimiento de verificacion en
materia de construccién con nimero de expediente AC/DGG/SVR/OVO/396/2022, iinstaurado
para el predio de mérito y en su caso valorar la demolicién de los metros excedentes de altura
de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccion [X del Reglamento de Construcciohes para la
Ciudad de México, y enviar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion.

Como resultado del analisis a las documentales que obran en el expediente al rubrg citado, se
tiene que el Director Responsable de Obra, con nimero de registro D.R.0-1628, el cual otorgo
su responsiva en el Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B namero RCUB-
133/2017, para el proyecto de obra nueva de una edificacién destinado a Uso Habitacional y/o
Oficinas con Comercio en Planta Baja y Primer Piso con 24 metros de altura (Planta Baja + 7
niveles, 3 sétanos y un semisétano), incumplié las obligaciones dispuestas en el artt ulo 35 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, pues se realizd la echflca] ion de un
cuerpo constructivo que cuenta con 30.016 m de altura por lo que excede en 6.016 metros,
la zonificacién aplicable al mismo, aunado a que el inmueble rebasa la superficie de
desplante al contar con 329.54 m*® (81.82%), cuando de acuerdo a la zdnificacidn
correspondiente en el predio se permite 322.224 m (80%) de superficie dedesplante
maxima, lo que acarrea como consecuencia que el proyecto ejecutado cuente cf n un area
libre de 73.23 m? (18.18%), por lo que se incumple con el porcentaje minimo d j area libre
de construccion permitida, el cual deberia ser 80.556 m? (20%), lo cual que contraviene la
Ley de Desarrolio Urbano de la Ciudad de México y el Reglamento de Cons#ruccsones
para la Ciudad de México. |

Corresponde a la Direccion General del Instituto para la Seguridad de las Construccf ones de la
Ciudad de Mexico iniciar procedimiento administrativo en contra del Director Responsable de
Obra con registro numero D.R.0-1628, e imponer las medidas y sanciones que gonforme a
derecho correspondan con independencia de la responsabilidad derivada de proceso de indole
civil y penal y remitir a esta Entidad el resultado de su actuacién.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidgs para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedlrrientos que

substancien ofras autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este

instrumento es de resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO. - Tengase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion 1ll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de Mexico.

SEGUNDO.- Notlﬁquese la presente Resolucmn a la persona denunciante, a la Direccién General de
Obras y Desarrollo Urbano, a la Direccién General Juridica y de Servicios Legales, ambas de la Alcaldia
Cuauhtémoc, asi como al Instituto de Verificacién Administrativa y a la Direccion General del Instituto
para la Segundad de las Construcciones, ambas de la Ciudad de México, para los efectos precisados
enel apartado gue antecede.

TERCERO. -Remltase el expediente en el que se actiia a la Subprocuraduna de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo ,

Asl lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamlento
Territorial de Ia Procuraduna Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ~—eermer
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