(o]
Mo GOBIERNO DE LA E:(c}fuu;x::ﬁ&h:cﬂgENTAL Y DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE
V CIUDAD DE MEXICO
o

SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Expediente PAOT-2020-2673-SOT-625
y acumulados PAOT-2020-3012-SOT-672
PAOT-2020-3040-SOT-679

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 n JUN 202(
La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl y, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y
X, 21,y 27 fraccion |ll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de |la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2020-2673-SOT-625 y acumulados PAQT-2020-3012-SOT-672 y
PAOT-2020-3040-SOT-679, relacionado con las denuncias presentadas ante este Organismo descentralizado,
emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 18 de septiembre de 2020, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar
la confidencialidad de sus datos personales, denuncié ante esta Institucion presuntos incumplimientos en
materia de construccion (excavacion y obra nueva) por las actividades que se llevan a cabo en el predio ubicado
en Calle Santa Catarina nimero 18, Colonia Altavista, Alcaldia Alvaro Obregén; la cual fue admitida mediante
Acuerdo de fecha 24 de septiembre de 2021.

Con fecha 19 de septiembre de 2020, dos personas que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informaciéon Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercieron su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales, denuncié ante esta Institucion presuntos incumplimientos
en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), construccion (obra nueva) y publicidad exterior por las
actividades que se llevan a cabo en el predio ubicado en Calle Santa Catarina nimero 18, Colonia Altavista,
Alcaldia Alvaro Obregén; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 24 de septiembre de 2021, --=--=-==s=--

Con fecha 19 de septiembre de 2020, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de Mexico, ejercieron su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales, denuncidé ante esta Institucion presuntos incumplimientos
en materia de construccion (obra nueva) por las actividades que se llevan a cabo en el predio ubicado en Calle
Santa Catarina nimero 18, Colonia Altavista, Alcaldia Alvaro Obregon; la cual fue admitida mediante Acuerdo
de fecha 24 de septiembre de 2021.

Para la atencion de las denuncias presentadas, se realizo visita de reconocimiento de hechos y se informd a
las personas denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 15 BIS 4, 25 fracciones Il y
IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 85 de su Reglamento; y de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de
julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15y 29 de enero,
12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021,
se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se
desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracion
Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para
controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se
reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la
administracién publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, el 10 de septiembre de 2021.
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ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso de
suelo), construccion (excavacion y obra nueva) y Publicidad Exterior como son |2 l:ey ﬁe Desarrollo Urbano, el
Reglamento de Construcciones y la Ley de Publicidad Exterior, todos de la Ciudad de México, asi como el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregén.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo), construccién (excavacién y obra nueva) y
Publicidad Exterior.

Durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 18 de noviembre de 2021 por personal adscrito a esta
Subprocuraduria en el predio ubicado en Calle Santa Catarina niumero 18, Colonia Altavista, Alcaldia Alvaro
Obregon, se constaté un predio delimitado por tapiales metalicos con anuncios publicitarios, sin que durante las
diligencias se constataron trabajos ni trabajadores de la construccion. Asimismo por un resquicio en la puerta
se observo que en su interior no hay trabajos de excavacion ni contenedores, solo maleza y terraceria.--------—

Al respecto, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn, Tlacopac”
del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén al predio denunciado le
corresponde la zonificacion HU/7.5/50 (habitacional unifamiliar, 7.5 metros de altura maxima y 50% minimo de
area libre).

Asimismo, en atencion al oficio PAOT-05-300/300-1761-2021 emitido por esta Entidad, una persona que se
ostent6 como representante legal del predio en cuestion, manifesté que no se tiene contemplado realizar trabajos
de construccion o utilizarlo para alguna otra actividad que no sea en su momento el habitacional.-----------=eemn---

No obstante lo anterior, de la consulta realizada al programa Google Maps utilizando la herramienta Street View
y de las imagenes obtenidas durante el reconocimiento de hechos se desprende que el predio motivo de
denuncia se encuentra tapiado con anuncios publicitarios y sin actividades de construccién desde enero de
2017; sin embargo, cabe mencionar que en el mes de mayo de 2021, se observaron contenedores en el interior,
los cuales para el mes de julio del mismo afio ya no se encontraban. En este sentido, del analisis multitemporal
se desprende que desde el afio 2017 el predio mantiene las mismas caracteristicas fisicas observadas en el
reconocimiento de hechos realizado, tal y como se muestra en las siguientes imagenes:

¥

—— =

A
Se observa un predio con tapiales con diversos anuncios Se observa un predio con tapiales con diversos anuncios Q
publicitarios con letrero de licencia, sin que se realice publicitarios con letrero de licencia, sin que se realice
actividades de obra actividades de obra
Fuente: Imagen de enero de 2017 obtenida a través del programa Fuente: Imagen de marzo de 2020 obtenida a través del programa }:/.
Google Maps Google Maps & A
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Se observa un predio con contenedores al interior,
tapiado con diversos anuncios publicitarios con
letrero de licencia, sin que se realice actividades de
obra

Fuente: Imagen de mayo de 2021 obtenida a través del
programa Google Maps

Se observa un predio sin contenedores al interior,
tapiado con diversos anuncios publicitarios con
letrero de licencia, sin que se realice actividades de

Fuente: Imagen de julio de 2021 obtenida a través del

obra

programa Google Maps

Se observa un predio con tapiales con diversos
anuncios publicitarios con letrero de licencia, sin que
se realice actividades de obra

Fuente: Imagen de septiembre de 2021 obtenida a través del
programa Google Maps

Se observa un predio con tapiales con diversos
anuncios publicitarios con letrero de licencia, sin que
se realice actividades de obra

Fuente: Imagen de diciembre de 2021 obtenida a través del

programa Google Maps

Se observa un predio con tapiales con diversos
anuncios publicitarios con letrero de licencia, sin que
se realice actividades de obra

Fuente: Imagen de marzo de 2022 obtenida a través del
programa Google Maps

anuncios publicitarios con letrero de licencia, sin que

Se observa un predio con tapiales con diversos

se realice actividades de obra

Fuente: Imagen de mayo de 2022 obtenida a través del
programa Google Maps
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Posteriormente se realizd un nuevo reconocimiento de hechos en fecha 17 de junio de 2022, en el cual se
constaté un predio delimitado por tapiales metalicos con anuncios publicitarios con letrero de la licencia, durante
la diligencia no se constataron trabajos ni trabajadores de la construccién; asimismo, en la entrada principal
contaba con dos sellos de clausura impuestos por el Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, sin que fuera posible identificar el nimero de folio, fecha ni expediente.

En conclusion, de las constancias que obran en el expediente se tiene conocimiento que al interior del predio se
colocaron contenedores en el afio 2021 mismos que fueron retirados en el mismo afio, sin que a la fecha de la
emisién de la presente se hayan constatado actividades de construccion ni actividad alguna que contravenga lo
establecido en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn, Tlacopac” del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén.

No obstante lo anterior, de la ultima diligencia practicada por esta Entidad se constataron sellos de clausura
impuestos por el Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, por lo que corresponde a la
Direccion General de dicho Instituto enviar a esta Entidad el estado que guarda el procedimiento administrativo
iniciado en el predio, asi como las razones de hecho y de derecho que motivaron la colocacién de los sellos de
clausura en el predio motivo de denuncia y de ser el caso remitir la resolucién administrativa correspondiente. -

Por ultimo es de sefalar que, del analisis multitemporal realizado por personal adscrito a esta Entidad se
identifico que los anuncios publicitarios existen desde el afio 2017, es decir, se encuentran fuera del plazo de
un ano a partir de que se hubiera iniciado la ejecucion de los actos hechos u omisiones a la normatividad en
materia ambiental y/o del ordenamiento territorial, conforme lo indicado en el articulo 22 BIS 2 de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos, y la valoracién de las pruebas que existen en el expediente en el
que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccién X y 89 primer parrafo
del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la
Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 18 de noviembre de 2021 por personal adscrito
a esta Subprocuraduria en el predio ubicado en Calle Santa Catarina nimero 18, Colonia Altavista,
Alcaldia Alvaro Obregén, se constaté un predio delimitado por tapiales metalicos con anuncios
publicitarios, sin que durante las diligencias se constataron trabajos ni trabajadores de la construccion.
Asimismo por un resquicio en la puerta se observd que en su interior no hay trabajos de excavacion, ni
contenedores, solo maleza y terraceria.

2. De la consulta realizada al programa Google Maps utilizando la herramienta Street View y de las
imagenes obtenidas durante el reconocimiento de hechos se desprende que el predio motivo de
denuncia se encuentra tapiado con anuncios publicitarios y sin actividades de construccién desde enero
de 2017; sin embargo, cabe mencionar que en el mes de mayo de 2021, se observaron contenedores
en el interior, los cuales para el mes de julio del mismo afio ya no se encontraban. En este sentido, se
tiene que desde el afio 2017 el predio mantiene las mismas caracteristicas fisicas observadas en el
reconocimiento de hechos realizado.

3. De las constancias que obran en el expediente se tiene conocimiento que al interior del predio se
colocaron contenedores en el afio 2021 mismos que fueron retirados en el mismo afio, sin que a la fecha
de la emision de la presente se hayan constatado actividades de construccién ni actividad alguna que
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contravenga lo establecido en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn,
Tlacopac” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén. —----------------

4. En la ultima diligencia practicada por esta Entidad se constataron sellos de clausura impuestos por el
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, por lo que corresponde a la Direccion
General de dicho Instituto enviar a esta Entidad el estado que guarda el procedimiento administrativo
iniciado en el predio, asi como las razones de hecho y de derecho que motivaron la colocacion de los
sellos de clausura en el predio motivo de denuncia y de ser el caso remitir la resolucion administrativa
correspondiente.

La presente resolucidn, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y
al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se acttia, por lo que el resultado de la misma
se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien ofras autoridades en el
ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a las personas denunciantes y a la Direccion General del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que
antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

friwes
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