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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Méxica, , i S
iudad de México, a :_EJL: ‘:ﬂ&

La Subprocuraduria de Ordenamienta Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones |, X1 y XXIX, 6 fraccidn
IV, 15 BIS 4 fracciones |, VIl y X, 21, 25 fraccidn lIl, articulo 27 fraceidn Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental ¥ del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccidn |, v
896 primer parrafo de su Reglamento; hablendo analizado los elementos contenidos en el expediente
numere PAOT-2021-854-30T-181, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucidn considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Caon fecha 24 de febrero de 2021, una persona que en apego al articulo 136 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Infermacion Publica y Rendicion de Cuentas la Ciudad de México, ejercid su deracho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncid ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de desarrolle urbano (Zonificacién) v construccidn (obra nueva) por los
trabajos de construccidon que sa ejecutan an o predio ubicado en Calle 1521 nidmera 8, colonia Del
Parque, Alcaldia Venustiano Carranza; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 27 de saphiembra
de 2021,

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizd el reconocimiento de hechos, solicitudes de
infarmacian y verficacion a las autoridades competentes y se informd a la persona denunciante, en
términos de los articulos 5 fraccion V', 15 BIS 4 fraccidn IV y 25 fraccidn Il de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Termritorial de la Ciudad de México, asi como 85 fraccion |
de su Reglamento y de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gacefa Oficial de la Ciudad de
México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07
de agosio, 29 de septiembre v 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi coma 15 y 29 de enero,
12, 189, 26 de febrero, 31 da marzo, 30 de abnl, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de
2021, se suspendieron los ¥rminos v plazos inherentes a los procedimientos administrativos v ramitas
gue se desarrolian ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de |a
Administracion Publica de la Ciudad de Meéxico, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de
Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar |8 propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto
Acuerdo por al gue s& reanudan los érminos v plazos inharantes a los procedimientos administrativos,
tramites y servicios de la administracidn plblica v alealdias da la Cludad de México, publicado en |a
Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de sepliembre de 2021,

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a la materia de desarrolle urbano
(zonificacion) y construccidn (obra nueva), como es la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento y el
Reglamento de Construccionas, ambos para la Ciudad de México, asl como el Programa Delegacional
de Desarrolio Urbane vigente para Venustiane Carranza, -

En este sentida, de los hechos investigados, |as pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente; ==
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En materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccion (obra nueva)

Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desamolle Urbano wigente para
Venustiano Carranza, al predio objeto de la denuncia le corresponde la zonificacion HC/320VZ
(Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximos de altura, 20% minimo de area libre,
densidad Z lo que indigue la zonificacién del Programa, cuando se trate de vivienda minima, el Programa
Delegacional lo definiral. s s

Ahora bien, durante los reconacimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, se
constatd una edificacion de 4 niveles de altura gue conforme a las caracteristicas fisicas, los 2
primeres niveles son de cardcter preexistente y los 2 niveles supencres son de reciente construccidn
(ampiiacion); en el lugar se identificaron materiales de construccion y personal de obra; asi coma |etrero
que hace alusidn al *Programa de Mejoramiento de Vivienda” del Instituto de Vivienda de |a Ciudad de
México (INVI) y sellos de suspensidn de actividades impuestos por la Alcaldia Venustiano Carranza (ver
siguientes imagenas).

| e 4 |

Fuanta PADT: Reconocimiento @2 nechos da
fecha 21 da octubse de 2029

A efecto de mejor proveer, personal adscrito a esta Enidad realizé |a consulla a la base cartografica de
Google maps y con su heramienta Street view, realizd analisis multitemporal y comparacion de
imagenas, en la gue ¢e constata gue en el mes de marzo de 2011 y abril del afio 2019, en el predio
de mérito se desplanta un inmueble de dos niveles de altura a base da muros de tabigue de concreto
con estructura a base de castillos y cadenas de concreto armade y un pretil de aproximadamants 1.5
metros en azotea; y para octubre de 2021 el inmueble se observa en etapa de construccion para
ampliacién de 2 niveles en obra negra, ver imagenes siguientes. weear
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|

| Fuente: Basa cartografica de ‘ Fuente: Bese catografica de Fuente PACT: Reconocimssndo
Google maps, Straal view. Google maps, Street view. Abril de hachos 21 de ectubra 2021,
| Marzo 2011 | | 2018

De las documentales que obran en el expediente de mérto, @n materia de desamollo urbano
(zonificacién) esta Subprocuraduria determing lo siguiente: ==

» Al predio investigado le aplica la zonificacion HCRA20/Z (Habitacional con Comercio en Planta
Baja, 3 niveles de altura maxima, 20% minime de &rea libre, densidad de acuerdo a la
Zonificacion Z: En la que se permiten viviendas de cualguier superficie de acuerdo al numero de
niveles y porcentaje de area libre), de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Lirbano vigenta para Venustiano Carranza publicado en la Gaceta Ofictal del entonces Distrito
Federal el 26 de enero de 2005.

» Durante el reconocimiento de hechos de fecha 21 de octubre de 2021 realizado por personal
adscrito a esta Entidad, se identificd en el inmueble material y personal de obra, no obstanta
que desde la via publica no se constatd la realizacidn de trabajos, ademas de que no se
identificaron elemenios con los que se presuma que se encuentra habitado, Conforme a lo
manifestado por una persona gue se ostentd como propietario del inmueble, las obras se
encuentran inscritas en el "Programa de Mejoramiento en Lote Familiar para la Consfruccidn de
Vivienda de Interés Social y Popular®, de conformidad cen lo establecido en la Constancia de
Inscripeion CC-2021-224514, FPMV22 de fecha 20 de septiembre de 2021, en la que se indica
antre otros aspectos, que se debe respetar el nimero de niveles, los coeficientes de utilizacion
y de ocupacion del suelo y en general lo establecido en los Programas de Desarrollo Urbano; no
sbstante lo anterior, durante el reconocimiento de hechos de referencia, se constatd un inmueble
conformado por 4 niveles de construccion, lo que rebasa en un nivel lo establecido para &l
presente caso, por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Venustiano
Carranza. =——-

« Dala consulta al Sistema de Informacin Geografica CiudadMX de la Secretaria de Desarrolla
Urbane y Vivienda de la Ciudad de México se desprende que &l predio de referencia cuenta con
una superficie de 49 m2 y aplicando las Normas Generales de Ordenacion numeros 1 y 11, se
parmite la construccion de 2 (dos) viviendas, en 3 niveles maximos de altura, con superficie
maxima de construceién de 117.8 m2, en 38.2 m2 de superficie de desplante y 9.8 m2 minimas
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de area libre, de conformidad con lo establecido por el Programa Delegacional de Desarmollo
Urbano vigenta para Venustiano Carranza.

» Al predio de mérito, de conformidad con el Programa de Desarrollo Urbano wigente para
Venustiano Carranza, le aplica las siguientes Normas Generales de Ordenacion | 01 Coeficiente
de Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacidn del Suele (CUS), 04 Area libre de
construccion y recarga de aguas pluviales al subsueio, 07 Alturas de edificacidn y restricciones
en la colindancia posterior del predio, 08 Instalaciones permitidas por encima del ndmero de
niveles, 09 Subdivision de predios. 11 Calculo del nimero de viviendas permitidas e intensidad
de construccidn con aplicacidn de literalas, 17 Via pdblica y estacionamientos subterraneos, 18
Ampliacidn de construcciones existentes, 19 Estudio de impacto urbano y 27 De requerimientos
para la captacion de aguas pluviales v descarga de aguas residuales.

« Adicionalmente al predic de mérito le aplica la Morma de Ordenacidn en Areas de Actuacian:
Area con Potencial de Reciclamiento que considera aguellas dreas que cuentan con
infraestructura basica y servicios urbanos adecuados, localizadas en zonas de gran accesibilidad
vial, generaimente ocupadas por vivienda popular unifamiliar de uno 0 dos niveles de altura y
can grados importantes de deterioro estructural, asi coma la Morma de Ordenacion Particular:
Cono de Aproximacion al Aercpuerto de la Ciudad de México.

« Todavez gue el pradio se encuenira dentro del Area con Potencial de Reciclamiento sur-panienta
e incide en la zona de proyeccidn del Cono de Aproximacion al Aeropuerto de la Ciudad de
México, no puede hacer uso de los beneficios que le concede la Morma de Actuacion Area con
Potencial de Reciclamiento safialada an el Programa Delegacional de Dasarrollo Urbano vigenta
para Venustiano Carranza, que permite el incremento de hasta 8 niveles de altura.

» Mo existen potenciadores que permitan la construccion de niveles adicionales que puedan
sobrepasar |as ailuras maximas permilidas sefialadas en la zonificacion aplicable conforme al
Programa Delegacional de Desarrollo LUrbane vigente para Venustiano Carranza, publicado en
la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia 26 de enaro de 2005, de lo que 2& desprenda
que el inmuebie existanta en el predio objeto da invesbgacion excede an 1 nivel la zonificacion

aplicable por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Venustiano Carranza,
gue permite 3 niveles maximos de altura, .

Par otro lado, esta Subprocuraduria emitid oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario
y/o Encargade de la Obra del inmueble cbjeto de investigacidn, a efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho comesponden y presentara las documentales que acreditaran
la legalidad de los trabajos de construccion, sin embargo a la fecha de emisién del presenta instrumanto
no se cuenta con respuesta a lo solicitado.

Derivado de lo anterior, para efecto de mejor proveer se realizd la consulta al Sistema de Informacién
Geografica de |a Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Cludad de México, en cual se tiene
quea el predio objeto de denuncia no cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo
que certifique la construccién de 4 niveles de altura, por lo que se evidencia que &l inmueble de 4
niveles de altura, cuenta con un nivel excedente, es decir incumple con la zonificacién HCI320Z
{Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles de altura maxima, 20% minimo de 4rea libre,
densidad Z: lo que Indique la zonificacidn del programa, cuando se trate de vivienda minima, el Programa
Delegacional lo definird), aplicable al predio objete de investigacian. ——-———

medelin 202, piso 5, colohis Roma Norte, dicaldia Cuaehbmos, C8 05700, Ciudad de Maxicos
PRl rmx I, 5265 0780 ext 1331
Pégmna 4 ce 11



F‘-l‘-]“! 2 PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDEMAMIENTO

k] u’ﬂu GOBIERND DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

s aﬁ" “ CIUDAD DE MEXICO SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
[#]

EXPEDIENTE: PAOT-2021-854-S0T-181

Dicho lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria mediante oficio AVC/DGODWDDU/IES2021 de
fecha 08 de diciembre de 2021, la Direccidn General de Obras y Desarrollo Urbano de |la Alcaldia
Venustiano Carranza, informd no contar con antecedentes en materia de construccion ylo
ampliaclén para el predio objeto de investigacién, por o gue mediante oficic numero
AVCIDGODUMS19/2021 de fecha 08 de diciembre de 2021, esa Direccidn solicitd a la Direccitn de
General de Gobierno y Asuntos Juridicos de esa Alcaldia, realizar las acciones de verificacion en materia
de construccidn para el citado predio. —

Por otra parte, mediante oficio DEC/CMVI000Z11/2022 de fecha 09 de febrero de 2022, la Direccion
Ejgcutiva de Operacidn del Instituto de Vivienda de la Ciudad de México informd a esla
Subprocuraduria, que de la bisgueda realizada en los registros aprobados por ese Instituto a través del
Programa de Mejoramiente de Vivienda, localizé informacion de dos créditos autorizados con ID
224514 folio MV-I-PA-1T0281-247-0040, para al inmueble objelc de denuncia con las siguientes
caracteristicas. —- e

..

« Que con el primer crédifo de fos mencionados se hizo reforzamiento de Ia cimentacion
y colocacidn de nuevos elemenios estructurales, asi como ampllacion de secciones en
castiios y columnas. También se efectuaron trabajos para una cisterna, muros y
castillos para un drea de estudios. Estos Ultimos trabajos no estin considerados
an proyecto, del cual tembién s8 hace la observaciin gue fue modificado por ia
persona acreditada, sin auforizaciin del Asesor Técnico, (5e anexa copia de Proyecto
¥ finiquito del ejercicia),

« Con e segundo crédito, que fue el complementano para acabados basicos
acondmicos, se hicieron trabajos de colocacidn de piso firme, aplanado, fosefa en
pisos, canceleria y pintura en planta baja y segunda nivel, (Se anexa copia de Proyecio
y reparte fotografico)

» Que para este Gltimo crédito se emitid la Constancia de inscripcion CC-2021-224514
de facha 20 de sepliembre de 2021, con periodo para aplicacton def crédito del 20 de
sepliombre de 2027 al 20 de diciembre de 2021, Dicha constancla dnica y
exclusivamenie ampara los trabafos de acabados bdsicos economicos.

s Se realizd visita al domicilio que nos ocupa & 8 de febrero de 2022 y no se aprecio
que estuvieran efeculando frabajos en el inmueble.

Por ditimo, es importante sefialar que con los crédifos oforgados por este Instituto a raves
del Programa de Mejoramiento de Viviends no se llevaron a cabo obras de ampliacion
alguna,

{-.)

Asimismo, de las imagenes contenidas en el reporte folografico anexado al oficio antes mencionado se
idantifica lo siguiente (ver imagenes).
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Es de mencionar que el Programa de Mejoramiento de Vivienda implementado por el Instituto de
Vivienda de la Ciudad de México, fue creado para atender |a necesidad de vivienda de la poblacidn
residente en & Distrito Federal, hoy Ciudad de México, principalmente la de bajos recursos
econdmicos (vulnerable y en situacion de riesgo), a través del otorgamiento de créditos de
interés social para vivienda digna y sustentable. Su finalidad es contribuir a la realizacién del

dereuhu humﬂnu hﬁslr:-u que ilgniﬂ-:a la vlﬂendﬂ |:H:|r lo que S8 m:ltlge que MMQ

gﬂgn gﬂhnﬂua ﬂichun nrédltns aunadﬂ- a qun los tmbajns de rﬂfnrzﬂrnlentﬂ r.‘l: Ia ::Fmantﬂnlﬁ-n
¥ colocacidn de nuevos elementos estructurales, asi como ampliacion de secciones an castillos
¥ columnas, estuvieron contemplados a reforzar los niveles prexistentes para soportar las cargas
adicionales de los trabajos de ampliacion de 2 niveles, incumpliendo lo establecido en el Programa

de Mejoramianto da Vivienda antes mencionado

A mayor abundamiento, de la informacidn proporcionada por &l misma Institute de Vivienda de la Ciudad
da México, se desprende que desde el pnmer cradifo que se olorgd para el inmueble investigado, se
enconiraron discrepancias a los frabajos para los cuales se otorgd, "se efectuaron frabajos para una
cisterna, muros y castilfos para un drea de estudios. Estos ditimos trabajos no estan
considerados en proyecto, del cual también se hace la observacion que fue modificado por la
persona acreditada, sin autorizacion del Asesor Técnico™ aunado a los incumplimientos relatados
en ias lineas que anteceden [ampliacidn de 2 niveles, 1 de los cuales excede la zonificacion aplicable)
gue de la misma manera se traducen en incumplimientos a la Ley de Vivienda de la Ciudad de México

Paor ultimo, los trabajos de ampliaciin ejecutados en el inmueble ubicado en Calle 1521 ndmero 8,
colonia Del Parque, Alcaldia Venustiano Carranza, no se apegan a lo autorizado en la Constancia de
Inscripcion CC-2021-224514 del Programa de Mejoramiento de Vivienda emitida por el Instituto
de Vivienda de la Ciudad de México, loda vez que de las evidencias fotografiadas anexas al reporte
se advierte que construyeron 2 niveles adicionales a lo asentado en dicha documental, aunado a
gue dichos acabados no corresponden a una vivienda de interés social a la que estan destinados
dichos créditos, lo que se traduce en incumplimientos a la Ley de Vivienda de la Ciudad de México;
por lo gue corresponde a la Direccion Ejecutiva de Operacidn de dicho Institulo, Bevar a cabo las
acciones legales conducentes a efecto de corroborar que |a obra ejecutada en el predio investigado, se
adecle 3 los lineamientos del Programa en el que se encuentra incluide, asi como determinar en su

caso si el titular de los créditos antes mencionados es sujeio a algun tipo de sancién, y enviar a esta
Subprocuraduria el resultado de su actuacion, —--—
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Ahara bien, mediante oficio INVEACDMX/DGDEVAZ105/2021 de fecha 09 de diciembre de 2021, la
Direccidn General del Instituto de Verificacidon Adminisirativa de la Ciudad de México informé que en
fecha 25 de noviembre de 2021, personal especializado de ese Instituto Instrumentd inspeccidn ocular,
asentando en su informe que no se advirtieron trabajos de construccion, debido a que |a obra ejecutada
contaba con sellos de suspensidn temporal por parte de la Alcaldia Venustiano Carranza; sin embargo,
dichao Instifuto seguira monitoreando al inmueble de referancia, para que pueda ejercer las acciones de
verificacidn correspondientes.

En conclusién, el inmueble objeto de investigacion incumple con la zonificacidén asignada por el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Venustiano Carranza, toda vez gue
excede la altura permitida en un nivel y no contd con Registro de Manifestacién de Construccién
comaspondiente, por lo gue incumple con el articuio 47 del Reglamento de Construcciones y el articulo
43 de la Ley de Desamrolio Urbano, ambos de la Ciudad de México.

Par lo anterior, corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ejecutar
visita de verificacién en matera de desarrolic urbano (zonificacion), por lo que respecta a un nivel
excedente que violentan directamante la zonificacidn HC/3/200Z (Habitacional con Comercio en Flanta
Baja, 3 niveles de aliura maxima, 20% minimo de drea libre, densidad £), aplicable al predio objeto de
investigacion, lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo 14 apartado A fraccion | inciso
¢) de la Lay del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicada en la Gaceta
Oficial de la Cludad de México el 12 de junio de 2019, asi como valorar en su procedimiento la demolicién
del nivel excedente e informar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacign,

Par ofra parte, madiants oficio AVC/DGGyANDB90/2021 de fecha 18 de diciembre de 2021, la Direccion
General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Venustiano Carranza, informd gue de la
bisqueda realizada en los archivos que detenta la Jefatura de Unidad Departamental Calificado de
Infracciones de esa Direccidn, localizd procedimiento de verificacidn administrativa en materia de
construcciones y edificaciones con nimero de expediente SVR/EX/CE/11/2021 ejecutada en fecha 25
de marzo de 2021, instaurado al inmueble que nos ocupa, y de las constancias que obran en autos,
coma medida cautelar se impuso la Suspensidén de Actividades a efecto de preservar la situacién
juridica de conformidad con el articulo 228 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México,
por lo que en fecha 03 de diciembre de 2021, se emitid Resolucidn administrativa en la cual determing
no imponer sancion alguna, toda vez gue los trabajos realizados se apegan a lo previsto en el articulo
62 del Reglamento da Construcciones de la Ciudad de México. En la resolucidn en comento se asenté
lo siguiente:

%

TERCERD.- En cuanto o la imequiaridad detectada al momento de la Visita de Verficacion
Administrativa nimern SVREX/CEAN11/2021 de fecha veinticinco de marzo del dos mil
veintiuno, y precisada en el resulfando 1 inciso a) de la presente resclucion, consistente
en: “Inmueble preexistente con modificaciones recientes en planta baja y primer
nivel, en el tercer y segundo nivel se advierte de reciente creacion y al momento se
observan trabajadores realizando aplanado de muros, al momenio se observa en
obra gris” Por lo que esta avtoridad en términos del Articulo B2 dal Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, por lo que dichos lrabajos no requieren de_un
registro de aviso de construccion y/o una licencia de Construccion Especial; por fo anterior,
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agréguese el presente acuerdo a sus autos, para que sea lomado en cuenta al momento
de emitir la resclucion adminisirativa correspondiente. Por lo gue ests auloridad determing
no imponar sancién alguna, de conformidad con el articulo 62 fraccion [ y I del Reglamanto
de Construcciones para el Disirito Federal, que a la lelra dice: "ARTICULO 62.- No se
requiere manifestacion de construccion ni licencia de construccion especial, para
efectuar las sigulentes obras:”, “I. En el caso de las edificaciones derivadas del
“Programa de Mejoramiento en Lote Familiar para la Construccion de Vivienda de
interdés Social y Popular” y programas de vivienda con caracleristicas semejanies
promovidos por el Goblerno del Disirifo Federal a fravés del Instiluto de Vivienda del
Distrite Federal de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, mediante el
otorgamiento de créditos en sus distintas modalidades, para la consiruccion de
vivienda de interds social o popular, misma que deberd contar con la dotacion de
servicios y condiciones bdsicas de habitabilidad que seiialan este Reglamento y sus
Normas, respetando el nimero de niveles, los coeficientes de utilizacién y de
ocupacién del suelo y en general lo establecido en los Programas de Desarrollo
Urbano; "Il.- Repasicién y reparacién de los acabados de la construccion, asi como
reparacion y ejecucion de instalaciones, siempre que no afectan los elementos
estructurales y no modifiquen las instalacionas de la misma.”, aunado & fo amterior,
loda vez, que en el inmueble en comento, no se estaban realizando trabajos de
construccion sino frabajos cansistentes en: “frabajadores realizando aplanado de muros o°
y en virtud gue en e inmueble en comento no se estaban realizando frabajos de
construccicn, de acuerdo con las consideraciones de hecho y de derecho que anteceden;
por lo que es de resolversa. ..

RESUELVE
(...) No imponer sancion alguna al C. Tilular, Responsabie, Encargado v ocupante del inmueble {...)"

Del analisis de los parrafos que anteceden, en la Resolucidn Administrativa de referencia se asentd en
&l acta levantada durante la visita por gl persenal verificador del Instituto de Verificacion Administrativa
asignado a la Alcaldia, que el segundo y tercer nivel se advierte que es de reciente construccion y
gue los trabajados que se realizaban consistian en aplanados de muros los cuales comesponden
a TRABAJOS DE CONSTRUCCION :AHPLIAEIﬁH} EN ETAPA DE OBRA GRIS; por lo que
determind no imponer sancidn alguna, toda vez que los trabajos realizados se apegan a lo
previsto en el articulo 62 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México —-——=-=-—--

En conclusian, los trabajos de amplis

an el supuesto de trabajos de ob gmanpr dn mnfﬂmidad con ul .Artil::uln EE dal Rggiamﬂntu -|:|
xico, como lo determind la Direccidn General de Gobierno y

Construcciones de la Ciudad de México,
Asuntos Juridicos de la Alcaldia Venustiano Carranza; si n-:: quemwmm[gmﬂ
de Reglstro de Manifestacidn de Cons . . e :

de 2 niveles, aunado a que dicha ampliacién mhasa an T nh.lal Ia zﬂmr'r;a-nlﬁn aplmal:te mrnﬂ quedﬁ
constatado anteriormente.-----

Comasponde a la Direccion General de Gobierno ¥y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Venustiano

Carranza, en coordinacion con sus greas adscritas, instrumentar nueva visita de verificacion en

materia de construccion, toda vez que se llevd a cabo la ampliacién de dos niveles adicionales sin

contar con Registro de Manifestacion de Construccidn de conformidad con el Articulo 47 del Reglamento
Madellin 202, plso 5. colonia Rama Morte, Alealdia Cusubtémas, CP 8790, Ciudad de México
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de Construcciones de |a Ciudad de México, @ imponer las medidas de seguridad v sanciones aplicables
que conforme a deracho correspondan, de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccitn X del
Feglamente de Construccicnes para la Ciudad de México, asi también conslderar como sancion la
demolicidn del nivel excedente y enviar a esta Entidad el resultade de su actuacién

Dervado de los incumplimientos constatados, corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrolio
Urbano de la Alcaldia Venustiano Carranza, considerar ante una solicitud del propietario del inmueble
de Registro de Manifestacidon de Obra Ejecutada y'o Acuerdo de Regulanzacion, negar su emision en
virtud de que a la fecha |la obra cuenta con 1 nivel de altura excedente, hasta en tanto se cumpla la
zonificacidn aplicable al predio conforme al Programa Delegacional de Desarrolle Urbano vigente en
Venustiano Carranza, de conformidad en el articulo B8 del Reglamento de Construcciones para |a
Ciudad de México,

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, v la valoracion de las prushas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con log articulos 21 segundo parrafo y 20
BiS da la Ley Orgdnica de |a Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Meéxico, 85 fraccién X v 889 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, v 327 fraccion Il v
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacidn supletoria, ————

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con e Programa Delegacional de Desarmrollo Urbano vigente para Venustiano
Camanza, al predio objeto de investigacian le aplica la zonificacion fa HC/I32ZWE (Habitacional
con Comercio en Planta Baja, 3 niveles de altura maxima, 20% minimo de area libre,
densidad Z), dicho predio no cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo
en cualguiera de sus modalidades, publicado en el SIG-SEDUVI, que certifiqgue como
permitida la construccion de 4 niveles de altura,

2. De las constancias que obran en al expedienta an al que se actia sa da cuenta que durante los
reconocimientos de hechos realizados por esta Subprocuraduria el inmueble que nos ccupa se
conforma de 4 niveles, se constatd la ejecucion trabajos de obra consistentes en la
remodelacion de los 2 niveles prexistentes y la edificacion de 2 niveles adicionales en
obra gris, por lo que la obra excede en 1 nivel la zonificacion aplicable por & Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Venustiano Carranza, que permite 3 niveles
maximos de altura come quedo referide en el parrafo gue antecada.

3. Los trabajos de construccion ejecutades en el inmueble investigade (ampliacion de 2 niveles) no
contaron con Registro de Manifestacién de Construccidn de acuerdo con lo informado por
la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Venustiano Carranza. —

4, Ellnstitute de Vivienda de la Ciudad de México (INV1) informé que para el inmueble de referencia,
cuenta con dos créditos autorizados: el primero para realizar el reforzamiento de la
cimentacién y colocaciéon de nuevos elementos estructurales, asi como ampliacién de
secciones en castillos y columnas, el segundo complementario para acabados basicos
acondmicos; de las imagenes anexas al informe, se observan gque los acabados no
corresponden a una vivienda de interés social a |a que estan destinados dichos créditos; los
trabajos de reforzamiento de la cimentacion y colocacion de nuevos elementos esiruciturales, asi
como ampliacién de secciones en castillos y columnas, estuvieron contemplados para reforzar

Medellin 202 piso 5, colonia Roma Morte, Alcaldia Cuauhtémes, TP, 06700, Ciudad de México
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los niveles prexistentes para soportar las cargas adicionales de los trabajos de ampliacion de los
2 niveles adicionales gue se edificaron, incumpliendo lo establecido en el Programa de
Mejoramiento de Vivienda de interés social y popular al que estén dingidos dichos créditos, los
cuales tienen como uno de los principales requisitos gque se cumpla con el nimero de
niveles que les establecen los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano vigentes. —--

Caorresponde al Director General del Instituto de Vivienda instruir a la Direccion Ejecutiva de
Operacion de dicho Instituto, llevar a cabo las acciones legales conducentes a efecto de
corroborar gue la obra ejecutada en el predio investigado, se adecde a los lineamientos del
programa en el que se encuentra incluido, asl como determinar en su caso si beneficiario de los
crédilos antes mencionados es sujeto a sancidn alguna, v enviar a esta Subprocuraduria el
resultado de su actuacion, -

Corresponde al Instituto de Verificacidn Administrativa de la Cludad de México, gjecutar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacion), considerar la demolicion del nivel
gxcedente a efecto de que se& cumpla con la zonificacidn aplicable al predio, lo anterior de
conformidad con lo establecido en el articulo 14 apartado A fraccidn | inciso c) de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicada en la Gaceta Oficial de
la Cludad de México &l 12 de junio de 2019 y enviar a esta Subprocuraduria el resultado de su
actuacian.

La Direccidn General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Venustiano Carranza,
instrumento procedimiento de verificacion expediente SVRIEX/CE/O11/2021 al cual recayd salios
de suspension; emitid Resclucidn Administrativa con nimerg de, en la qua asentd que el tercer
¥ cuarto nivel se advierie es de reciente construccién, que los trabajados que se
realizaban consistian en aplanados de muros los cuales coresponden a TRABAJOS DE
CONSTRUCCION (AMPLIACION) EN ETAPA DE OBRA GRIS; determinando que dichos
trabajos en términos del Articulo 62 del Reglamanto de Construcciones para af Distrita Faderal,

por lo que dichos trabajos no requieren de un registro de aviso de construccién yo una ficencia
de Construccién Especial, por lo gue concluyo el procedimiento sin sancidn.

Los trabajos de ampliacidon de 2 niveles en etapa de acabados ejecutados en inmueble

objeto de investigacidn no se encuentran en el supuesto de trabajos de obra menor de

unfurrnlda.d £ Inmuntn r.'u Cnnstru nes d
g : : 3ita, por lo que corresponde a dlcha
DIIEEEIIJI'I &n m-uru:lmamfm con SUS Areas adscntas. ]nah'umnnti:r nueva visita de verificacion
en materia de construccion (ampliacién), & imponer las medidas de seguridad y sanciones
aplicables que conforme a derecho comespondan, de conformidad con los articulos 67 y 248
fraccion |X del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, asi como valorar la
demaolicién del nivel excedente y enviar a esta Entidad el resultado de su actuacién, ——

Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la misma Alcaldia,
considerar ante una solicitud del propietaric de Registro de Manifestacién de Obra
Ejecutada ylo Acuerdo de Regularizacién, negar su emision en virtud de que a la fecha la
obra cuenta con 1 nivel de altura excedente, hasta en tanto se cumpla la zonificacién aplicable

al predio conforme al Programa Uelegauunal de Desarrollo Urbane vigente en Venustiano
Carranza, de conformidad en el articulo 66 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad
de México. .- A HEhEE

Madeliin 202, piso 5, colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhlémos, C.F, Q5700 Cludad de Maxiea
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La presenta resolucidn, Onicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expedients en el que se actia, poar lo que
&l resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos gue
substancien otras sutoridades en el ambito de sus respactivas competencias,

En virlud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse v se:

-=-RESUELVYE

PRIMERQ. - Téngase por concluido & expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccidn IIl, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de Maxico. L

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucidn a la persona denunciante, al Director General del
Instituto de Viviends y al Institute de Verificacion Administrativa, ambos de la Cludad de México, asi
como a la Direccidn General de Gobierno y Asuntos Juridicos y a la Direccién General de Obras y
Desamolio Urbano, ambas de la Alcaldia Venustiano Carranza, para los efectos precisados en el
apartado que antecede.

TERCERDO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archiva y resguardo.

Asi lo proveyo v firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento

Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, —-
T
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