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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 _q- OCT 2019

La Subprocuraduria de Ordenamiento Teritorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articuios 1, 2, 5 fracciones | y XI, & fraccion 1V,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion {ll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su
Reglamento, habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2019-567-
SOT-227. relacionado con las denuncias ciudddanas presentadas en este Organismo descentralizado,
emite la presente Resolucion considerahdo los sigulefites;

et I

ANTECEDENTES

Con fecha 11 de febrero de 2019, cuatro personas que en apego al articuio 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México,
gjerciendo su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion
confidencial denunciaron ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarroilo urbano
(conservacion patrimonial} y construccion {obra nueva), por las actividades que se realizan en el predio
ubicado en Calle Zacatecas numero 177, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 19 de febrero de 2019

Para |a atencion de las denuncias presentadas, se realiz6 reconocimiento de hechos y solicitudes de
informacion a las autoridades competentes y se informé a las personas denunciantes sobre dicha
diligencia, en términos de los articulos 5 fraccidn VI 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, VIl y IX y 25 Bis de la
Ley Organica de |la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territoriat de la Ciudad de México, asi
como 85 de su Reglamento.

ATENCION E INVESTIGACION

Derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se identificaron incumplimientos

en materia de desarrolio urbano (uso de suelo), por lo cual se realizd el estudio correspondiente, de

conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contempiado en el articulo 80 del Reglamento

de la Ley Organica de la Procuraduria’ Ambientaly §ek Ordenamiento Territorial de 1a Ciudad de México. -
TR RN -]

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS’Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias desarrollo urbano
(conservacion patrimonial y uso de suelo) y construccién (obra nueva), como son: el Programa
Delegacional de Desarrolio Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc, la Le de establecimientos
Mercantiles, Ley de Desarrollo Urbano, el Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas
Complementarias, las anteriores para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos investigados, |as pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:
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1.- En materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial) y construccion (obra nueva).

Al respecto, de la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente para
Cuauhtémoc, publicado el 29 de septiembre de 2008 en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, al
predio ubicado en Calle Zacatecas numero 177, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, le
corresponde la zonificacion H/4/20/M (Habitacicnal, 4 niveles maximos de construceidn, 20% minimo de
area libre, Densidad Media: 1 vivienda por cada 50.00 m? de la superficie total det terreno), en donde el
uso de suelo para restaurantes sin venta de bebidas alcohédlicas, se encuentra prohibido, ————-

Adicionalmente, el predio de mérito es colindante a inmuebies afectos al patrimonio cultural urbano de
valor artistico y se encuentra dentro del poligono de Areas de Conservacion Patrimonial, sujeto a ta Norma
de Ordenacién nimero 4 de Areas de Actuacion, por lo anterior cualquier intervencién requiere la
autorizacion y/o dictamen técnico de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de {a Ciudad de México, asi como de la Direccion General de
Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble del instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura.

Ahora bien, durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté que en el predig .objeto de denuncia, se realizaban trabajos de
construccién consistentes en la edificacion de uerpo constructivo de 2 nivefes en obra negra
sin exhibir letrero con datos Registro de Manlfeislad%gl'@'é Conétrudcnbn Posteriormente, durante un ultimo
reconocimiento, se constaté un inmueble de 2 nivelesﬁtchnclmtio en su totalidad, en el cual se encontré en
funcionamiento un establecimiento con giro de restaurante, con razén social denominada “Ojo de Agua”,

es importante mencionar que no se observaron sellos de clausura en dicho predio.

En ese tenor, se gird oficio al Propietario, Poseedor y/o Director Responsable de Obra, a fin de realizar las
manifestaciones que conforme a deraecho correspondan y en su caso presente pruebas que acrediten la
legalidad de la obra. Al respecto, mediante escrito presentado en esta Entidad el dia 8 de abril de 2019,
presento copia simple de entre otras, de las siguientes documentales:

+ Solicitud de Informacion sobre inmuebles con valor artistico 0 monumento artistico folio 1531 de
fecha 29 de junio de 2018, en el cuyas ohservaciones refiere “(...) por colindar con inmuebies de
valor artistico (zacatecas No.179 y Guanajuato 182-a) se le recomienda la proteccién de los
mismos (...})", del entonces Instituto Nacional de Belfas Artes;

« Oficio nimero 401.35.1-2018/2938, de fecha 12 de julio de 2018, del Instituto Nacional de :
Antropologia e Historia, en el cual refiere que el inmueble en comento no estd considerado .

monumento histdrico, ni es colindante con alguno.
* AVISO DE ART. 62 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA DISTRITO FEDERAL, de
fecha 29 de junio de 2018, para trabajos consistentes en (...} Reposicion y reparacién de los
acabados de la construccién, cambio de ventaneria, reparacién y ejecucion de instalaciones
eléctricas y hidrosanitarias, slempre gite 'no afecten los elementos estructurales y no
modifiquen las instalaciones de Ia misma;:camb:o da pmfura y resanado del inmueble de la
fachada del inmueble (.. )". -

Es importante mencionar que a solicitud de esta Subpmcuréddﬁa, la Direccién de Patrimonio Cultural

_Urbano y de Espacio Publico de la Secretarla de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
informé que para el predio objeto de denuncia no se cuenta con antecedente alguno.
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Asimismo, la Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto
Nacional de Belias Artes y Literatura, informé que el predio de meérito, colinda con dos inmuebles incluidos
en la Relacién de Inmuebles con Valor Artistico (Zacatecas 179 y Guangjuato 182-A), y que no se cuenta
con antecedentes para intervenciones fisicas en el inmueble ubicado en Calle Zacatecas numero 177,
Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc.

Lo anterior se hizo del conocimiento a 1a. Direccion General de! Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México, con la finalidad de instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano
(conservacion patrimonial), respecto al cumplimiento de la Norma 4 de Areas de Actuacion referente a
Areas de Conservacion Patrimonial, en el predio objeto de denuncia. Sin que se cuente con respuesta por
pare de dicha Autoridad.

En materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial) del estudio de las constancias que
integran el expediente de mérito, se desprende que la construccion {obra nueva) objeto de investigacion
conformada por 2 niveles no cuenta con Dictamen Técnico estrictamente en materia de Conservacion
Patrimonial, emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que acredite la intervencion en el inmueble, ni
con Visto Bueno por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura conforme a la Norma de
Actuaciéon numero 4.

En materia uso de suelo, durante el Ultimo reconocimiento de hechos realizado, se constaté que en el
inmueble de mérito actualmente se encuentra en funcionamiento un establecimlento mercantili con
giro de restaurante sin venta de bebidas alcohdlicas denominado “Qjo de Agua”, cuyo uso de
suelo se encuentra prohibido de conformidad con ia tabla de uso de suelo del Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc.

Dicho lo anterior, corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Meéxico,
instrumentar visita de verificacion en materia de desarrolio urbano {conservacion patimonial y uso de
suelo), e imponer las medidas cautelares y sanciones procedentes, a efecto de que se cumpla con las
disposiciones legales en materia de desarrolio urbano:aplicables.
i T '1_:1] B
Por otra parte, a solicitud de esta Subprocuraduria; la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de
la Alcaldia Cuauhtémoc, informo que para el predio de merito no se cuenta con antecedente alguno en
materia de construccion.

En razon de lo anterior, esta Entidad solicitd a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia
Cuauhtémoc, ordenar la visita de verificacion en materia de construccion {obra nueva). Al respecto, dicha
Direccion General remitié copia simple del oficio SVR/JUDVO/530/2019, mediante el cual informa que el
dia 21 de agosto del 2018, se ejecutd la visita de verificacion bajo el numerc de procedimiento
DC/DGJYGISVRIOVO/691/2018.

Posteriormente, dicha autoridad remitié 1a Resolucién Administrativa numero AC/DGAJYSL/RA-
ARM/110/2019 de fecha 11 de febrero de 2019, la cual recayo al procedimiento
DC/DGJYGISVRIOVOE91/2018, en la gue se determiné imponer sancién econdmica, asi como el Estado
de Clausura Total en el inmueble de mérito, estado que prevalece hasta la fecha.

Respecto a la materia de construccion (obra nueva), se concluye que la edificacion de 2 niveles que se
realizo en el predio ubicado en Calle Zacatecas numero 177, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc,
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corresponde a obra nueva, por 1o que no seendugmtran dentro de los supuestos del articulo 62 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad d&iMéxico y eft consecuencia requieren Registro de
Manifestacién de Construccién, conforme al articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México, el cual estipula que previo al inicio de los trabajos para construir, ampliar, reparar o
modificar una obra, el propietario o poseedor del predio o inmueble, o en su caso, el Director Responsable
de Obra debe registrar la manifestacién de construccion correspondiente.

Dicho lo anterior, corresponde a la Direccibn General de Gobiermo de la Alcaldia Cuauhtémoc,
instrumentar las acciones administrativas correspondientes para |a reposicion de sellos en ef inmueble
denunciado, a fin de hacer efectivo el estado de clausura dictado en la Resolucion Administrativa numero
AC/DGAJySL/RA-ARM/110/2019 de fecha 11 de febrero de 2019, asi como iniciar las acciones legales
que conforme a derecho corresponda por el quebrantamiento de los mismos de conformidad con el
articulo 286 del Codigo Penal para la Ciudad de México; enviando a esta Entidad el resuliado de su
actuacion.

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de
la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de |la Ciudad de México, 85
fracciéon X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion |l y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

PR S B
1. Al predio ubicado en Calle Zacatecasﬁi‘lnié‘fff‘d"-ﬁ‘?‘?, Cofonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, le
corresponde la zonificacion H/4/20/M (HEBRsEEhal, Athiveles maximos de construccion, 20%
minimo de area fibre, Densidad Media: 1 vivienda por cada 50.00 m? de la superficie total dei
terreno), en donde el uso de suelo para restaurantes sin venta de bebidas alcohélicas, se J
encuentra prohibido.

Adicionaimente, el predio de mérito es colindante a inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano
de valor artistico y se encuentra dentro del poligono de Areas de Conservaciéon Patrimonial, sujeto
a la Norma de Ordenacion numero 4 de Areas de Actuacion, por lo anterior cualquier intervencion
requiere la autorizacién y/o dictamen técnico de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y é_
Espacio Publico de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi
como de ia Direccién General de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del
Instituto Nacional de Bellas Artes v Literatura.

2 Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constaté la edificacion (obra nueva) de un cuerpo constructivo de 2 niveles en obra negra sin
exhibir letrero con datos Registro de Manifestacién de Construccion. Posteriormente, se constatd
concluido en su totalidad, en el cual se encontrd en funcionamiento un establecimiento con giro de
restaurante denominado “Qjo de Agua”. :

bl .
3. Los trabajos de construccion (obra naéya)ﬁ-’ll‘_r‘tdé}cuentan: con Dictamen Técnico en materia de
Conservacién Patrimonial, emitido por la Diteccion de"Ratrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano Vivienda de la Ciudad de México, ni con Visto \
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Bueno por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura conforme a la Norma de
Actuacion nimero 4.

4. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita
de verificacidn en materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial y uso de suelo), e
imponer las medidas cautelares y sanciones procedentes, a efecto de que se cumpia con las
disposiciones legales en materia de desarrollo urbano aplicables.

5. Corresponde a la Direccidn General dé Goblerno de la Alcaldla Cuauhtémoc, instrumentar las
acciones administrativas correspondlentés"pé’fa la' reposicion de selios en el inmueble denunciado,
a fin de hacer efectivo el estado de clausura dictado en la Resolucion Administrativa numero
AC/DGAJYSL/RA-ARM/110/2019 de fecha 11 de febrero de 2019, asi como iniciar las acciones
legales que conforme a derecho corresponda por el quebrantamiento de los mismos de
conformidad con el articulo 286 del Codigo Penal para la Ciudad de México; enviando a esta
Entidad el resultado de su actuacion.

La presente resolucion, (nicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en et &mbito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion 11, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucién a. la persona denunciante, a la Direccion General del
Instituto de Verificacion Administrativa.-de la Ciutdag: de México, asi como a la Direccion General de
Gobierno de ia Alcaldia Cuauhtémoc. r—- vix 'ra

TERCEROQ.- Remitase ¢l expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Lic. Leticia Quificnes Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del - BRIje to Territorial de la Ciudad de México.
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