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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 2 § OCT 2019

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Termitorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones i y X1, 6 fraccion IV,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fracci6n (Il, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Teritorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAQT-2019-864-
SOT-361 y acumulades PAQT-2019-2293-SOT-983, PAOT-2019-2905-SOT-1154 y PAOT-2019-2925-
SOT-1163, relacionado con las denuncias ciudadanas presentadas en este Crganismo descentralizado,
emite Ja presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fechas 4 de marzo, 7 de junio, 12 y 16 de julio de 2019, cuatro personas que en apego al articulec 186
de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Piblica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de
México, ejerciendo su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién
confidencial denunciaron ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de desarrollc urbano
(zonfficacién), construccion (obra nueva) y ambiental (ruido), por las actividades que se realizan en los
predios ubicados en Avenida Rio Magdalena numeros 260 y 264, Colonia La Otra Banda, Alcaldia Alvaro
Qbregon; las cuales fueron admitidas y acumuladas mediante Acuerdos de fecha 8 de marzo, 24 de junio
y 31 de julio de 2019.

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizé reconocimiento de hechos y solicitudes de
informacién a las autoridades competentes y se informé a las personas denunciantes sobre dicha
diligencia, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones I, I, VIl y IX y 25 Bis de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de Ia Ciudad de México, asi
como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé6 la normatividad aplicable a las materias desarrollo urbano
(zonificacion), construccién (obra nueva) y ambiental (ruido), como son: el Programa Delegacional de
Desarrolio Urbano vigente para la Alcaidia Alvaro Obregén, la Ley de Desarrollo Urbano, el Regiamento
de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias, la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra y
la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, las anteriores para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y ia hormatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano {zonificacién) y construcci6n (obra nueva).

Al respecto, de la consuita realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro
Obregon, publicado el 10 de mayo de 2011 en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, a los predios
ubicados en Avenida Rio Magdalena nimeros 260 y 264, Colonia La Otra Banda, Alcaldia Alvaro
Obregén, le corresponde la zonificacion HM/S/30/A (Habitacional Mixto, 5 niveles méaximos de
construccion, 30% minimo de area libre, Densidad Alta: 1 vivienda por cada 33.00 m? de la superficie total
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del terreno). Asimismo les aplica la zonificacién HM/8/40/M (Habitacional Mixto, 8 niveles maximos de
construccion, 40% minimo de area libre, Densidad Media: 1 vivienda por cada 50.00 m* de la superficie
total de} terreno), que le concede la Norma de Ordenacién sobre Vialidad para la Avenida Rio de la
Magdalena, Tramo P'-Q’, pardmetro norte de: San Jerdnimo a Donato Guerra.

Dicho lo anterior, en jos predios objeto de denuncia se permite la construccion de lo siguiente: -

Area Libre Area Maximade | Superficie Maxima | de
Predio Zondficaclén Niveles Minima Desplante de Construccion vivml:rzgas
m° m m°
Avenida Rio HM/S/30/A, 5 164.175 383.075
Magdatena 260 (30.00%) (70.00%) 1915375 7
sa725m? | HM/BH4OM 8 (0. 00%) ©000%) 2,626.80 11
Avenida Rio HM/SI30/A 5 90.848 211.974 1059,
Magdalena 264 (30.00%) (70.00%) 059.87 9
) 121.128 181,692
802.82m HM/B/40M 8 (40.00%) (60.00%) 1.453.536 6
EN CONJUNTO
255.02 595.049
Avenida Rlo HM/SI30IA 5 (30.00%) (70.00%) 2,975.25 26
Magdalena
260y 264 340.02 510,042
HM/BI40/N 8 ‘ ; 4,080.34 17
850.07 m* (40.00%) {60.00%)

Adicionalmente, cabe sefialar que la vialidad Rio Magdalena, se encuentra considerada como una Vialidad
de Integracion intradelegacional Avenida Rio de la Magdalena en el tramo de Av. San Jer6nimo a la Av.
Revolucién, asi como un Corredor Urbano Estratégico de conformidad con la estructura urbana
establecida en el Programa de Delegacional de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregon. —

Al respecto, la Norma de Ordenacion Particular para Proyectos Urbanos Estratégicos, en sus 4 Tipos:
Proyectos Ordenadores, Corredores Urbanos Estratégicos, Zonas de Regeneracion Urbana y/o Zonas de
Equipamiento Social y Centros de Barrio, establece lo siguiente:

“(..)

La Secretaria de Desamollo Urbano y Vivienda, a través de la Direccion General de Desarrofio
Urbano, tendra fa atribucion de definir los nuevos lineamientos y las éreas determinadas como
Proyectos Urbanos Estratégicos (Proyectos Ordenadores, Corredores Urbanos Estratégicos, Zonas
de Regeneracién Urbana y/o Zonas de Equipamiento Social y Centros de Barrio), en términos del
uso del suelo, coeficiente de ocupacién del suelo (COS), coeficiente de utilizacion del suelo (CUS),
de altura o alturas méximas permitidas, de area libre de construccion minima, restricciones a la

construccion {...)

La Secretaria elaborard e inscribirs, en el Registro de los Planes y Programas de Desarrolio Urbano,
el Plan Maestro (documento y planos), correspondiente a cada caso. Los proyectos que se pretendan
desarrollar mediante Ja aplicacion de la presente Norma de Ordenacion Particular, deberén apegarse
a los lineamientos que para tal efecto expida la Secretaria de Desarrofio Urbano y Vivienda.
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Las areas sujetas a Proyeclos Urbanos Estratégicos (Proyectos Ordenadores, Corredores Urbanos
Estratégicos, Zonas de Regeneracion Urbana y/o Zonas de Equipamiento Social y Centm de
Barrio), seran las designadas en el presente Programa, y se enmarcaran de acuerdo a ia politica y
principios de equidad, sustentabilidad y competitividad enunciados en el Nuevo Orden Urbano. {...)

Corredores Urbanos Estratégicos
1. Boulevard Presidente Adolfo Lépez Mateos (Anillo Periférico)
2. Av. de los Insurgentes
3. Av. Revolucion
4. Avenida Constituyentes — Observatorio
5. Eje 5 Poniente Avenida Central — Alta Tension
6. Rio Magdalena
7. San Jerénimo (...)”

]

Ahora bien, derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un predio delimitado por tapiales, en cuyo interior se desplanta un cuerpo
constructivo de 12 niveles a base de estructura metalica, en el cual se realizan trabajos consistentes en el
ensamble de elementos estructurales mediante soldadura y la instalacion de losacero, cuerpo constructivo
gue se encuentra remetido respecto su alineamiento.

A
En razén de lo anterior, se gir6 oficio al Propietario, Poseedor y/o Director Responsable de Obra, a fin de C
realizar las manifestaciones que conforme a derecho correspondan y en su caso presente pruebas que
acrediten la legalidad de la obra; al respecto, el apoderado legal de la persona moral propietaria del
inmueble objeto denuncia mediante escrito recibido en esta Entidad el dia 26 de marzo de 2019, realizo
entre otras las siguientes manifestaciones: “(...) Con fecha 15 de marzo de 2018, se Obtuvieron los
certificados unicos de zonificacion de Uso del Suelo con numeros de folio 14262-151MUEL18 y 14266-
151MUEL 18, para los inmuebles ubicados en Avenida Rio Magdalena niimeros 260 y 264, Colonia La Otra
Banda, Alcaldfa de Alvaro Obregén (...)", asimismo proporcioné un CD como medio de prueba, el cual
contiene 12 archivos formato .PDF, mismos que contienen escaneos de enire otros de las siguientes de
documentales:

e Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo folios 14262-15TMUEL18 y 14266- "
151MUEL 18, de fecha 15 de marzo de 2018, los cuales certifican el siguiente aprovechamiento: — |

AvenidaRio |
e sae | Habitacional - 340,02 510.05 6.120.48 60.00
mixto (40%) (60.00%) (T.20VAT) '
850.07 m?

Asl mismo, establecen que para los predios de mérito se emiti6 el DICTAMEN DE APLICACION DE LA é\'
NORMATIVIDAD DE USOS DEL SUELO O DE LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION, de fecha
2 de marzo de 2018, nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/0239/2018, en el cual se dictamina Jo siguiente: —

“(...} Esta Direccién General de Desarrolfo Urbano emite DICTAMEN PROCEDENTE para Ia
aplicacion de la Norma de Ordenacion Particular para Proyectos Urbanos Estratégicos, en sus 4
tipos: Proyectos Ordenadores, Corredores Urbanos Estratégicos, Zonas de Regeneracion Urbana
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y/o Zonas de Equipamiento Social y Centro de Barmio, (en su modalidad Corredor Urbano
Estratégico), para desamoliar un proyecto de uso habitacional en 12 niveles sobre nivel medio de
banqueta, en los predics ubicados en la calle Rio de la Magdalena Nos. 260 y 264, Barrio La Otra
Banda, Delegacién Alvaro Obregén; por ubicarse sobre el Cormedor Urbano Estratégico Rio
Magdalena, donde adicionaimente a la zonificacién H/S/30/A (Habitacional, 5 niveles méx:mos de
construccion, 30% minimo de &rea libre y densidad A:= Una vivienda cada 33.00 m’ de la
superficie total del terrenc) (...) determinando para los predios (..) en la calle Rio de la
Magdalena Nos. 260 y 264, el uso Habitacional Mixto, Coeficiente de Ulilizacién del Suelo de 7.20
V.A.T. (6,120.48 m*) 40 % de 4rea libre minima, altura méaxima de 12 niveles sobre el nivel medio
de banqueta; condicionado a lo siguiente:
» Respetar una restriccion de 3.00 metros al frente de los predios sobre la calle rio
Magdalena.

e la superficie minimas de vivienda no podra ser menor a 60.00 m’. {(--)

Lo anterior, graficamente se traduce de la siguiente manera:

rhagen No. 1 — Volumetria de la mghmz wmemadm _mﬂm-mel:wﬂpmw:oa
A Gnifoacion HRWGIOME | SEDUVLCGDAUDGDUI2392018. |
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especificamente en su modalidad de Corredor Urbano Estratégico, del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbanc para Alvaro Obregon, no establece restriccién alguna respecto al nimero de

viviendas permitidas, por lo que no se encuentran incumplimientos.

Dicho lo anterior, en materia de desarrclio urbano (zonificacién), se concluye que el proyecto que se
realiza en los predios de mérito, consistente en la construccién de un inmueble de 12 niveles de altura
remetido 3.00 m respecto su frente, una superficie maxima de construccién de 6,120.48 m?, 340.03 m®
{40, 00%) de area libre, para 47 viviendas, de las cuales las viviendas de menor superficie comprenden
73.04 m? se adecua a los Certificados de Zonif n_de Us | Suelo fol 14262-
151MUEL18 y 14266-151MUEL18, de fecha 15 de marzo de 2018, los cuales se acogen a la Norma de
Ordenacion Particular para Proyectos Urbanos Estratégicos, en sus 4 Tipos: Proyectos
Ordenadores, Corredores Urbanos Estratégicos, Zonas de Regeneracién Urbana y/o Zonas de

Equipamiento Social y Centros de Barrio. Por lo gue hasta el momento de la emision de Ig presente
resolucién administrativa no se advierten incumplimientos en materia de desarrollo u A

Ahora bien, el articulo 27 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece gue
“(...) La Administracién haré constar en fos permisos, licencias de construccién especial, autonzaciones,
constancias de alineamiento, numero oficial y cerlificados que expida, las restricciones para la
construccion o para el uso de suelo de los bienes inmuebles, ya sea en fortna general, en los conjuntos
que indica la Ley y en lugares o en predios especificos que establecen los Programas General,
Delegacionales y/o Parciales que comespondan. Los propietarios o poseedores de los inmuebles, tanto
pliblicos como privados, deben respetar las restricciones establecidas. {...)"

Dicho lo anterior, corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro
Obregon, antes de autorizar el uso y ocupacién corroborar el cumplimiento de las obras de regeneracion
en_el entorno urbano las cuales se encyentran estipuladas en los Certificados Unicos de
Zonificacién de Uso del Suelo folios 14262-161MUEL18 v 14266-151MUEL18, de fecha 15 de marzo
de 2018, como lo son: 1. Contribuir en la recuperacion del espacio piblico en las inmediaciones del
Conjunto Hospitalario del IMSS, para el trénsito libre de peatones. 2. Contribuir en la recuperacién
del espacio ocupado actuaimente como estacionamiento en la restriccién al frente del Conjunto
Hospitalario. 3. Realizar adecuaciones en las aceras frente a los predios en una longitud de 0.5
kilbmetros para acceso universal.

2.- En materia de construcclén {obra nueva).

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un predio delimitado por tapiales, en cuyo interior se desplanta un cuerpo constructivo de 12
niveles a base de estructura metélica, en el cual se realizan trabajos consistentes en el ensamble de
elementos estructurales mediante soldadura y la instalacion de losacero, cuerpo constructivo que se
encuentra remetido respecto su alineamiento. Es importante mencionar que durante las diligencias se
observé letrero con datos del Registro de Manifestacién de Construccién tipo B namero
AOB/6904/2018, con vigencia hasta el dia 27 de agosto de 2021.

En razén de lo anterior, se gir6 oficio al Propietario, Poseedor y/o Director Responsable de Obra, a fin de
realizar las manifestaciones que conforme a derecho correspondan y en su caso presente pruebas que
acrediten |2 legalidad de la obra; al respecto, el apoderado legal de a persona moral propietaria dei
inmueble objeto denuncia mediante escrito recibido en esta Entidad el dia 26 de marzo de 2019, realizé
entre otras las siguientes manifestaciones: “(...} no se ha realizado la fusién de predios, en virtud de no
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Adicionalmente, cabe mencionar que dichos Certificados condicionan al cumplimiento de obras de
regeneracion en el entomo urbano enfocadas a la integracién y mitigacién, como lo son; ~————aceeeer

1. Contribuir en la recuperaciéon del espacio pablico en las inmediaciones del Conjunto
Hospitalario del IMSS, para el transito libre de peatones.
2. Contribuir en la recuperacién del espacio ocupado actualmente como estacionamiento en fa
restriccion al frente del Conjunto Hospitalario.
3. Realizar adecuaciones en las aceras frente a los predios en una longitud de 0.5 kilémetros
para acceso universal.

Al respecto, de la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarroiio
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, se corrobord que los predios objeto de denuncia cuentan con
los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso de Suelo folios 14262-151MUEL18 y 14266-151MUEL18,
de fecha 15 de marzo de 2018. .

Asi las cosas, conforme a lo proyectado en el Plano Arquitecténico: “PLANTA BAJA”, con clave ARQ.05,
del Registro de Manifestacion de Construccion numero AOB-6904-2018; asi como de los Reconocimientos
de hechos, se desprende que la construccion objeto de denuncia presenta un remetimiento de 3.00 m
respecto su alineamiento, ademéas de que estructuralmente se encuentra a 5.60 m respecto al frente, por
consiguiente se adecua a lo referente en la restriccion de 3.00 metros solicitada respecto al frente
del predio.

Imagen 1.- Planta Baja Arquitecténica

B, - & @ 5

§_‘

11
3

...............

Remetimiento i
de 3.00m, respecto | —p» ! 1 - l = 3]

alineamiento

L : -
‘ T : i :_ 1 j } ¥
Fuente: Plano Arquitectinico: “PLANTA BAJA”, con clave ARQ.05,
del Registro de Manifestacién AOB-6904-2018

Por ultimo, si bien es cierto que existe un incremento sustancial respecto al nimero de viviendas

proyectadas (47 viviendas), es importante mencionar que Ja_Noma de Ordenacion Particular para
Proyectos Urbanos Estratégicos, en sus 4 Tipos: Proyectos Ordenadores, Corredores Urbanos
Estratégicos, Zonas de Regeneracién Urbana v/o Zonas de Equipamiento Social y Centros de Barrio,

Medellin 202, 5'° piso, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
www.paotmx  Tel 5265 0780 ext 13400

Pagina 5 de 10

4
o
S



GOBIERNO DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

°ﬂ PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL. ORDENAMIENTO

o

° ° CIUDAD DE MEXICO SUBPROCURADURIA DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
o

CIUOAD INNQVADORA ¥ DE DERECHOS

EXPEDIENTE: PAOT-2019-864-SOT-361
Y ACUMULADOS

existir fundamento legal alguno que obligue a ello; pero que, a consideracion del proyecto, podria
realizarse cuando se requiera la Conslitucion del Régimen de Propiedad en Condominio (...)"asimismo
proporcioné un CD como medio de prueba, el cual contiene 12 archivos formato .PDF, mismos que
contienen escaneos de entre otros de las siguientes de documentales:

» Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 5684-2017, de fecha 13 de octubre de 2017: —
» Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial folic 5686-2017, de fecha 13 de octubre de 2017; -
= Manifestacién de Construccién tipo B nimero AOB-6904-2018, la cual seflala como datos del

predio a los nimeros 260 y 264 de la vialidad Rio Magdalena, registré en el que se asentd lo

siguiente;
Superficie Superficie Supetficie Construccién NGmero NOmaro de Cajones de
del predi de Aroa libre total de sobre nivelde | . iveles viviendas sstacionamlento
predio deaplante construccién bangueta
2 2
850.07 m? "(’;g'g;;;‘) ?:3'33 ;2) 9,520.76 m’ 6,120.48 m 12 47 74

» 23 Planos arquitecténicos.
e Memoria Descriptiva Arquitecténica.

Es importante resaltar que la existencia de dichas documentales fueron corroboradas por esta
Subprocuraduria, con la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén,
las cuales coinciden en todas sus partes.

Expuesto lo anterior, se concliuye que los trabajos de construccién ejecutados en los predios objeto
de denuncia cuentan con Manifestacién de Construccién numero AOB-6904-2018 vigente al 27 de
agosto de 2021, |a cual se adecua a los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso de! Suelo folios
14262-151MUEL18 y 14266-151MUEL18, de fechas 15 de marzo de 2018.

Cicho lo anterior, corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro
Obregén, ante una solicitud del desarrollador, de conformidad con el articulo 66 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, una vez que el propietario presente el aviso de haber concluido
los trabajos de obra, antes de otorgar la Autorizacion de Uso y Ocupacién corrobore que la obra ejecutada
se apegue a lo registrado en la Manifestacién de Construccion numero AOB-6904-2018.

3.- En materia ambiental (ruido).

Al respecto, el articulo 151 de la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra de ia Ciudad de México, dispone
que se encueniran prohibidas las emisiones de ruido que rebasen las normas oficiales mexicanas ¥y las
normas ambientales para la Ciudad de México, correspondientes.

En ese sentido, de conformidad con la Norma Ambiental para de la Ciudad de México NADF-005-AMBT-
2013, los limites maximos permisibles de emisiones de ruido en ¢l punto de referencia para los
horarios: de 06:00 a 20:00 horas es de 65 dB (A) y de 20:00 a 06;00 horas es de 62 dB {A).-—————

Durante el reconocimiento de hecho realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria el dia 24 de
julio de 2019, en las inmediaciones del predio objeto de denuncia, se constatdé la emisién de ruido
proveniente del interior de Ia obra en construccién, emisiones sonoras correspondientes al choque, corte y
ensamble de estructuras metalicas, al momento de la diligencia se realizé el estudio de emisiones sonoras
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mediante sondmetro marca Norsonic modelo Nor140, tomando un punto de 12 minutos de manera
ininterrumpida.

At respecto, esta Subprocuraduria emitié Estudio de Emisiones Sonoras Dictamen folio POAT-2019-790-
DEDPOT-510 de fecha 24 de julio de 2019, en el cual se concluyé que “(...} las aclividades de
construccion que se realizan en Avenida Rio Magdalena Nimero 260 y 264, Colonia La Otra Banda,
Alcaldia Alvaro Obregén, constituyen una “fuente emisora” que en las condiciones de operacién presentes
durante la visita que se practicaron las mediciones acusticas, genera un nivel de fuente emisora corregido
de 72.61 dB(A) (...) la “fuente emisora” en las condiciones de operacion encontradas durante la
medicién aclstica, excede el limite maximo isible de 63.00 db(A} en el punto de denuncia para
el horario de las 06:00 a las 20:00, establecido en la Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF-
005-AMBT-2013 {...)".

En razén de lo anterior, esta Subprocuraduria, giré oficio a la Direccién General de Inspeccion y Vigilancia
Ambiental de la Secretarfa del Medio Ambiente de la Ciudad de México, mediante el cual se solicitd
realizar las acciones de inspeccion en ei predio de referencia por lo que hace al cumplimiento de la Norma
Ambhjental para el Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013, sin que al momento de la emision del presente
instrumento se cuente con respuesta por parte de dicha Autoridad.

Dicho lo anterior, se concluye que los trabajos de construccion gue se realizan en los predios de mérito,
generan un nivel de fuente emisora comregido de 72.61 dB(A), lo cual excede el limite maximo permisible
de 63.00 dB(A) para el horario de las 06:00 a las 20:00, de conformidad con la Norma Ambiental para el
Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013, por lo que corresponde a la Direccién General de inspeccion y
Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de |a Ciudad de México, remitir el resultado que
recayd a las acciones de inspeccion realizadas en el predio de referencia por cuanto hace al cumplimiento
de la Norma Ambientai para el Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013.

Cabe sefalar que del estudio de los hechos denunciados, y a valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se acta, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 primer pérrafo del Reglamento de la Ley Orgdnica citada, y 327 fraccién 1 y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. A los predios ubicados en Avenida Rio Magdalena numeros 260 y 264, Colonia La Otra Banda,
Alcaldia Alvaro Obregén, le corresponde la zonificacién HM/5/30/A (Habitacionai Mixto, 5 niveles
maximos de construccién, 30% minimo de area libre, Densidad Alta: 1 vivienda por cada 33.00 m?
de la superficie total del terreno). Asimismo les aplica la zonificacion HM/8/40/M (Habitacional
Mixto, 8 niveles maximos de construccién, 40% minimo de &rea libre, Densidad Media: 1 vivienda
por cada 50.00 m? de la superficie total del terreno), que le concede la Norma de Ordenacioén sobre
Vialidad para la Avenida Rio de la Magdalena, Tramo P'-Q', pardmetro norte de: San Jerénimo a
Donato Guerra conforme al Programa de Delegacional de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro

Obregén.

Adicionalmente, le aplica la Norma de Ordenacién Particular para Proyectos Urbanos Estratégicos,
en sus 4 Tipos: Proyectos Ordenadores, Corredores Urbanos Estratégicos, Zonas de
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Regeneracion Urbana y/o Zonas de Equipamiento Social y Centros de Barrio, ia cual modifica la
cual modifica el coeficiente de ocupacion del suelo (COS), coeficiente de utilizacion dei suelo
(CUS), altura maxima permitida y area libre de construccion minima, por considerar a la vialidad
Rio Magdalena como un Corredor Urbano Estratégico de conformidad con los lineamientos que
para tal efecto expida la Secretaria de Desarrollo Urbanc y Vivienda de la Ciudad de México. -———

Cuentan con los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso de Suelo folios 14262-151MUEL18 y
14266-151MUEL18, ambos de fecha 15 de marzo de 2018, que certifican como permitido el
aprovechamiento en ambos predios para 12 niveles de altura remetido 3.00 m respecto su frente,
con una superficie maxima de construccién de 6,120.48 m® conforme al DICTAMEN DE
APLICACION DE LA NORMATIVIDAD DE USOS DEL SUELO O DE LAS NORMAS GENERALES
DE ORDENACION nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/0239/2018 de fecha 2 de marzo de 2018, el
cual condiciona al cumplimiento de obras de regeneracién en el entorno urbano enfocadas a la
integraciéon y mitigacion.

- Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constato un cuerpo constructivo de 12 niveles a base de estructura metalica, en los cuales se
percibié Ja emisién de ruido generado a causa del ensamble de elementos estructurales mediante
soldadura y la instatacién de losacero, cuerpo constructive que se encuentra remetido respecto su
alineamiento. Diligencias en las que se observé letrero con datos del Registro de Manifestacion de
Construccion tipo B nlimero AOB/6904/2018, con vigencia hasta el dia 27 de agosto de 2021, —-———

. Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregdn,
evaluar la ejecucion de las obras de regeneracion en el entorno urbano respecto a contribuir en la
recuperacién del espacio publico en las inmediaciones del Conjunto Hospitalario del IMSS, para el
transito libre de peatones, en la recuperacion del espacio ocupado actuaimente como
estacionamiento en la restriccién al frente del Conjunto Hospitalario y realizar adecuaciones en las
aceras frente a los predios en una longitud de 0.5 kilémetros para acceso universal, conforme a
Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo folios 14262-151MUEL18 y 14266-
151MUEL 18, de fecha 15 de marzo de 2018.

- Los trabajos de construccion que se llevan a cabo en ambos predios objeto de denuncia cuentan
con la Manifestacion de Construccion nimero AOB-6904-2018 vigente al 27 de agosto de 2021,
para la construccion de un inmueble de 12 niveles de altura para 47 viviendas, en una superficie
méxima de construccion de 6,120.48 m?, con una superficie de desplante de 510.04 m? (60%) y un
area libre de 340.03 m?(40%), lo cual se adecua a los Certificados Unicos de Zonificaciéon de Uso
del Sueio folios 14262-151MUEL18 y 14266-151MUEL 18, de fecha 15 de marzo de 2018.

. Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de ia Alcaldia Alvaro Obreg6n,
ante una solicitud del desarrollador, de conformidad con el articulo 66 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, una vez que el propietario presente el aviso de haber
concluido los trabajos de obra, antes de otorgar la Autorizacién de Uso y Ocupacién comrobore que
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la obra ejecutada se apegue a lo registrado en la Manifestacién de Construccion nomero AOB-
6904-2018.

6. Los trabajos de construccion que se realizan en los predios de mérito, generan un nivel de fuente
emisora corregido de 72.61 dB(A), lo cual excede el fimite méximo permisible de 63.00 dB(A) para
el horario de las 06:00 a las 20:00, de conformidad con la Norma Ambientat para el Distrito Federal
NADF-005-AMBT-2013, por lo que corresponde a la Direccion General de Inspeccion y Vigilancia
Ambiental de la Secretaria dei Medio Ambiente de la Ciudad de México, remitir el resultado que
recayo a las acciones de inspeccion realizadas en el predio de referencia por cuanto hace al
cumplimiento de la Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013. -—---———-——-

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién Ili, de la Ley Organica de a Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucion a las personas denunciantes, a la Direccion General de
Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México; asi como
a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregon.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Lic i
Procuraduria Ambientat y ‘-

{

ifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
antor\J Sriitorial de la Ciudad de México.

whorcoebrosgy
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