PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
GOBIERNO Dt \ rERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
O CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2019-1 029-S0T-424

RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de Mexico, a 2 8 DCT 2019

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5'fracciones I, Xl y XXIX, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones I,
VIl y X, 21, 25 fraccion VI, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion |, y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo
analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-1029-SOT-424 relacionado con la
denuncia presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los
siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 13 de marzo de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a
la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncid ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y construcciéon (modificacion) en el predio ubicado
en Calle Clavelinas numero 124, Colonia Nueva Santa Maria, Alcaldia Azcapotzalco, la cual fue admitida mediante
Acuerdo de fecha 28 de marzo de 2019.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de informacién y |
visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a las personas denunciantes sobre dichas \
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, |l IV, VIl y IX y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su
Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la-normatividad-aplicable en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y
construccion (modificacién), como son .la; Ley dei<Desarrallo Urbano y su Reglamento vy el Reglamento de
Construcciones de la Ciudad de México, todos paraia Giudad de Mexico, asi como el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Azcapotzalco. -

En este sentido, de los hechos denunciados, las prUebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)

De la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Azcapotzalco, se tiene que al
inmueble objeto de la denuncia le corresponde la zonificacion H 3/30 (Habitacional, 3 niveles maximos de altura,
30% minimo de area libre), donde el uso de suelo para restaurante sin venta de bebidas alcoholicas se encuentra
permitido Unicamente en planta baja. \

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se observo un‘\k
inmueble de dos niveles, donde opera un restaurante con razén social “Costillas al carbon El Paisa’, las
actividades se realizan en planta baja y segundo nivel, pero no se constataron actividades de remodelacién ni
ampliacion del inmueble.

De consulta en internet se desprende que, en el establecimiento mercantil se realiza la venta de bebidas {
alcoholicas.
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Asimismo, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, mediante la promocién y cumplimiento voluntario
de las disposiciones juridicas relacionadas con las materias de su competencia, se exhorté al propietario,
poseedor, encargado y/o representante legal del establecimiento mercantil ubicado en el inmueble objeto de la
denuncia, a que aportara las documentales correspondientes por lo que quien se ostenté como titular del
establecimiento mercantil, proporcion6 copia simple de Revalidacion de permiso para la operacién de
establecimientos mercantiles con giro de impacto vecinal o impacto zonal y Certificado de Zonificacion para Usos
del Suelo Especifico folio ABGE1935107 Clave M010163/2007 con fecha de folio 25/05/20074 en el que se sefala
la zonificacion H 3/30 (Habitacional, 3 niveles méaximos de altura, 30% minimo de area libre).

Al respecto, esta Subprocuraduria solicitd, al Instituto’ de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacién), al inmueble objeto de denuncia,
toda vez que el uso de suelo para restaurante con venta de bebidas alcohélicas no se encuentra permitido. -------—

Adicionalmente, se solicitd a la Direccién General de Control y Administracién Urbana de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si cuenta con Certificado de Zonificaciéon para Usos
del Suelo Especifico, para el inmueble ubicado en Calle Clavelinas numero 124, colonia Nueva Santa Maria,
Alcaldia Azcapotzalco.

En el mismo, sentido se solicité a la Direccién General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Azcapotzalco, informar
si el inmueble cuenta con Aviso ante el Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles
(SIAPEM), asi como en caso contrario realizar visita de verificacion al inmueble objeto de denuncia. -----~-----------:--

De lo antes mencionado, se desprende que si bien el uso de suelo para restaurante sin venta de bebidas
alcohdlicas se encuentra permitido Unicamente en planta baja, la actividad que se ejecuta en el inmueble ubicado
en Calle Clavelinas numero 124, colonia Nueva Santa Maria, Alcaldia Azcapotzalco, corresponde a restaurante
con venta de bebidas alcohdlicas, uso de suelo que no se encuentra permitido de conformidad con la tabla de usos
de suelo del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Azcapotzalco, por lo que corresponde al
Instituto de Verificacién Administrativa realizar acciones de verificacion en materia de desarrollo urbano
(zonificacion) a efecto de que el uso de suelo para restaurante sin venta de bebidas alcohdlicas se ejerza
Unicamente en planta baja y en su caso imponer las sanciones procedentes conforme a derecho proceda. ------- —

2.- En materia de construccion (modificacion)

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se observé un
inmueble de dos niveles, donde opera un restaurante con razén social “Costillas al carbéon ElI Paisa”, las
actividades se realizan en planta baja y segundo nivel, no se constataron actividades de remodelacion ni
ampliacién del inmueble. |

S

No obstante lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccion General de Obras de la Alcaldia —
Azcapotzalco, informé que para el inmueble objeto de denuncia cuenta unicamente con Constancia de
Alineamiento y/o Numero Oficial.

Asimismo se solicité a la Direccién General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Azcapotzalco, realizar acciones de
verificacién en materia de construccion (modificacién), por lo que esa Direccién informd que no se observaron \\
trabajos de construccion en el predio, que se esta remodelando una escalera para el acceso del personal del _x
comercio, asi como que se realizaron trabajos de impermeabilizaciéon y colocacién de adoquines lo que no requnere J\\
registro de manifestacion de construccion. ~ )

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente y en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la |
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion Xy |
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89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1 De la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Azcapotzalco, se tiene que
al inmueble objeto de la denuncia le corresponde la zonificacion H 3/30 (Habitacional, 3 niveles maximos
de altura, 30% minimo de area libre), donde el uso de suelo para restaurante sin venta de bebidas
alcoholicas se encuentra permitido unicamente en planta baja.

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se observo
un inmueble de dos niveles, donde opera un restaurante con razén social “Costillas al carbon El Paisa”, las
actividades se realizan en planta baja y segundo nivel, sin embargo existe la venta de bebidas alcoholicas
en el sitio.

3. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Mexico, instrumentar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacion), al inmueble objeto de denuncia, toda vez que el
uso de suelo para restaurante con venta de bebidas alcohélicas no se encuentra permitido lo que esta
Subprocuraduria solicité mediante el oficio PAOT-05-300/300-7901-2019.

4. No se constataron actividades de construccion (modificacion), en el inmueble objeto de denuncia. ------------

5 La Alcaldia Azcapotzalco identifico trabajos consistentes en remodelacion de una escalera para el acceso
del personal del comercio, asi como que se realizaron trabajos de impermeabilizacion y colocacioén de
adoquines lo que no requiere registro de manifestacion de construccion.

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el‘que se actua, de conformidad con lo previsto en el articulo
27 fraccion |ll, de la Ley Organica de la Procuraduria’Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Mexico. fo-ns

SEGUNDO.- Notifiqguese la presente Resolucion a las personas denunciantes, al Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo
y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Orgénamigafo Territorial de la Ciudad de México.
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