°° PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
o o CGOBIERNO DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
d CIUDAD DE MEXICO SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

o
EXPEDIENTE: PAOT-2021-6127-S0T-1339

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 30 JUN 2022 ;

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21,27
fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 4, 51 fracciones Il y XXII y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el
expediente nimero PAOT-2021-6127-SOT-1339, relacionado con la denuncia ciudadana presentada en este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 25 de noviembre de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncia ante esta Institucién, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), establecimiento mercantil y obstruccion de la via
publica, en el predio ubicado en Avenida Paseo del Rio nimero 159, Colonia Barrio Oxtopulco, Alcaldia Coyoacan; la cual
fue admitida mediante Acuerdo de fecha 09 de diciembre de 2021. ---

Para la atencion de la denuncia, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de informacion y visitas de
verificacion a la autoridad competente y se inform6 a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los
articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, IV, IV BIS, V, VIIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, y 85 de su Reglamento, ---

UBICACION DE LOS HECHOS DENUNCIADOS

De conformidad con la denuncia presentada en fecha 25 de noviembre de 2021, los hechos se realizan en Avenida Paseo
del Rio nimero 159, Colonia Barrio Oxtopulco, Alcaldia Coyoacan.,

No obstante, de las constancias que obran en el expediente, se cuenta con la Constancia de Alineamiento y/o Numero
Oficial folio OB/966/2017, de fecha de expedicion 25 de abril de 2018, para el predio ubicado en Joaquin Gallo nimero
159, Colonia Barrio Oxtopulco Universidad, Alcaldia Coyoacan.

En consecuencia, en adelante se entenderd como domicilio denunciado el ubicado en Joaquin Gallo nimero 159,
Colonia Barrio Oxtopulco Universidad, Alcaldia Coyoacan. -

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso de suelo),
establecimiento mercantil y obstruccién de la via pUblica, como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
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vigente para Coyoacén, la Ley de Desarrollo Urbano y su reglamento, la Ley de Establecimientos Mercantiles y su
reglamento, todos para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplisable, se tiene lo siguiente: ------
1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo).

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacién H/3/50/B (Habitacional, 3 niveles
maéximos de construccién, 50% minimo de area libre, densidad B: baja, una vivienda a cada 100 m?), de conformidad con
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan, donde el uso de suelo para clinicas de corta
estancia se encuentra prohibido.

Durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté un
inmueble de 3 niveles sin que se pueda advertir el uso que se le da, toda vez que no exhiben letrero o denominacion. -------

No obstante, a efecto de mejor proveer, mediante oficio se solicité al representante legal, propietario y/o poseedor del
inmueble investigado realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden y proporcionara las
documentales que acrediten la legalidad de las actividades que se realizan. Al respecto, quien se ostenté como
administradora Unica de la persona moral propietaria del predio, mediante escrito de fecha 21 de enero de 2022, realizé
diversas manifestaciones y anexo copia simple del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 37541-
151C0J018, de fecha de expedicion 29 de junio de 2018, el cual contiene la resolucion definitiva para el cambio de uso de

suelo que autoriza el uso de suelo de clinica de corta estancia (Cirugia ambulatoria) en una superficie de 250.00 m2 de
construccion existente, con acceso directo a la via publica.

En ese sentido, esta Subprocuraduria solicit6 a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
informar si emitié Resolucion para el cambio de uso de suelo en el predio de mérito, asi como con el Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo folio 37541-151COJ0O18. Al respecto, dicha Secretaria informé que localizo antecedente de
solicitud de cambio de uso de suelo con fundamento en lo dispuesto en el articulo 42 Quinquies de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal (ahora Ciudad de México) para el predio investigado ingresado a través del Area de Atencién
Ciudadana de esa Secretaria en fecha 10 de mayo de 2018 y registrado con el folio 26772-321C0J018, la cual se resolvio
procedente mediante la Resolucion Definitiva para el cambio de uso de suelo, con fundamento en el articulo 42
Quinquies de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, de fecha 01 de junio de 2018.

Asimismo, la Secretaria de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, a solicitud de esta Subprocuraduria, remitié copia
del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 37541-151C0J018, de fecha 29 de junio de 2018, el cual
contiene la Resolucion definitiva para el cambio de uso del suelo, en el cual se resolvié que se autoriza y se permite el
cambio de uso de suelo del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Coyoacan para permitir los
usos de servicios/servicios técnicos, profesionales y sociales/servicios especializados de salud/ Clinica de corta estancia
(Cirugia Ambulatoria) en una superficie de 250.00 m? de construccién existente, con acceso directo a la via publica, lo
anterior se resume en lo siguiente:
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Attt R S B e e e SR TS o
~Domicilio | Superficie(m) |

Joéquin Gallo nimero 159,

5 Clinica de corta
SHETRSERED 250.00 estancia (Cirugia
Universidad, Alcaldia ; ; 2
5 Ambulatoria)
Coyoacan

Ahora bien, a efecto de corroborar la superficie de uso autorizada, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de
conformidad con los articulos 21 y 25 fraccion VIl de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antependiltimo parrafo de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, a efecto de allegarse y desahogar
todo tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las sefaladas en la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, siendo que en los procedimientos administrativos se
admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al
derecho o las buenas costumbres; en fecha 08 de marzo de 2022, realizd la consulta a Google Maps, via Internet
(https://www.google.com.mx/maps), y con ayuda de la herramienta Street View, se localizaron imagenes a pie de calle y
de forma aérea, con base en las areas se realizé un célculo aproximado de la superficie construida del inmueble, dando
como resultado una superficie construida de 399.70 m® Acta circunstanciada que tiene el caracter de documental
publica y que se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la

Ciudad de México y 30 BIS de la Ley Organica de |a Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México. -----

Imégenes 1y 2, En las que se advierte que la superficie
en la que se ejerce el uso de clinica es de 399.70 m2,
Fuentes Google Maps agosto de 2019.

Es decir, existe una diferencia de 149.70 m? respecto de la superficie de uso autorizada (250 m?) en la Resolucién de
Cambio de Uso de suelo.

Derivado de lo anterior, se solicité al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita
de verificacién en materia de desarrollo urbano por cuanto hace a la superficie de ocupacién de la clinica en el predio
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investigado. Al respecto, dicho Instituto Informé que en fecha 22 de abril del presente afio, inicié procedimiento de
verificacion administrativa en materia de desarrollo urbano.

En este sentido, el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), establece que
las personas fisicas o morales, pUblicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas, y de las
determinaciones que la Administracion dicte en aplicacion de dicha Ley. -

En conclusion, en el predio investigado se ejerce el uso de suelo de Clinica de corta estancia (Cirugia Ambulatoria), uso
permitido de conformidad con la Resolucion de cambio de Uso de Suelo con fundamento en el articulo 42 Quinquies de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, de fecha 01 de junio de 2018, en una superficie de 250 m? de construccién
existente; sin embargo, de la revision del predio con la herramienta de google, se advierte que la superficie de
construccion existente es de 399.70 m?, excediendo en 149.70 m? la superficie de uso autorizada.

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, concluir conforme a derecho el
procedimiento administrativo ejecutado en fecha 22 de abril de 2022, asi como imponer las sanciones procedentes. --------

2. En materia de establecimiento mercantil.

Los articulos 10 apartado A fraccion Il y Xl y 26 de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México,
establece que cada establecimiento mercantil debe contar con Aviso y/o Permiso el cual de conformidad con el articulo 6
de la Ley en comento debera ser solicitado a través del sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos
Mercantiles de la Secretaria de desarrollo Economico de la Ciudad de México.

El articulo 35 fraccién XVI de la referida Ley, establece que se consideran de Bajo Impacto los establecimientos que
proporciona los servicios de intermediacion, compraventa, arrendamiento, distribucion de bienes o prestacion de
servicios comerciales con fines de lucro, como es el caso de la clinica que se investiga.

Al respecto, esta Subprocuraduria se solicité a la Direccién General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia
Coyoacan, informar si cuenta con Sistema Electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles o en su caso
algln otro documento con el que se ampare el legal funcionamiento del establecimiento referido, asi como el certificado
de uso de suelo presentado para dicho tramite; en caso de no contar con la informacion referida, realizar las acciones de
verificacion en materia de establecimiento mercantil. Al respecto, dicha Direccién informé que cuenta con lo siguiente: ---

* Aviso de funcionamiento de fecha 30 de julio de 2018, con clave (nica de establecimiento C02018-07-30
AVBA00247120, para un establecimiento denominado Clinica Nova Cirugia Plastica, S.A. de C.V. con giro de
clinica, para una superficie de local de 250 m2.

En ese sentido, si bien el establecimiento denunciado cuenta con Aviso ante el Sistema Electrénico de Avisos y Permisos
de Establecimientos Mercantiles, lo cierto es que incumple con la superficie del local referido en el mismo (250 m2)
autorizada en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 37541-151C0J018.
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Corresponde a la Alcaldia Coyoacén, por ser ahora la autoridad competente para realizar visitas de verificacion en
materia de establecimientos, e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables.

3. En materia de obstruccion a la via publica.
Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito no se constaté la obstruccion a la via publica, --------

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el expediente en el
que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo pérrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccién X y 94 primer parrafo del
Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de
México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Alpredio ubicado en Joaquin Gallo nimero 159, Colonia Barrio Oxtopulco Universidad, Alcaldia Coyoacén de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan le corresponde la
zonificacion le corresponde la zonificacion H/3/50/B (Habitacional, 3 niveles maximos de construccién, 50%
minimo de area libre, densidad B: baja, una vivienda a cada 100 m?), donde el uso de suelo para clinicas de
corta estancia se encuentra prohibid o, —--------- oo

2. Durante el reconocimiento de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constatd
un inmueble de 3 niveles sin que se pueda advertir el uso que se le da, toda vez que no exhiben letrero o

denominacion.

3. En el predio investigado se ejerce el uso de suelo de Clinica de corta estancia (Cirugia Ambulatoria), uso
permitido de conformidad con la Resolucién de cambio de Uso de Suelo con fundamento en el articulo 42
Quinquies de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, de fecha 01 de junio de 2018, en una superficie
de 250 m?de construccién existente; sin embargo, de la revisién del predio con la herramienta de google, se
advierte que la superficie de construccion existente es de 399.70 m?, excediendo en 149.70 m? la superficie de

uso autorizada---

4. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, concluir conforme a derecho
el procedimiento administrativo ejecutado en fecha 22 de abril de 2022, asi como imponer las sanciones

procedentes. e L S S0

5. Cuenta Aviso ante el Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles, lo cierto es
que incumple con la superficie del local referido en el mismo (250 m2) autorizada en el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo folio 37541-151C0J018. - -
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6. Corresponde a la Alcaldia Coyoacan, por ser ahora la autoridad competente para realizar visitas de
verificacion en materia de establecimientos, e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables,------

7. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito no se constato la obstruccion a la via
publica. ---- e

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacién y al estudio
de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la misma se emite en su
contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas
competencias. -

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:

RESUELVE =

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccion Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.------------

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como al Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y a la Alcaldia Coyoacan, para los efectos precisados en el apartado que antecede.-

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se act(ia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
resguardo. - -

Asi lo provey6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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