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RESOLUCION ADMIINISTRATNA

Ciudad de México,.a 9 8 0C 1 2013

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2019-1006-SOT-409,
relacionado con la denuncia ciudadana que se lleva en este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 19 de marzo de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transferencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, solicité la confidencialidad
de sus datos personales, denuncié ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo
urbano (uso de suelo) y ambiental (ruido) por las actividades que se realizan en el inmueble ubicado en
Avenida Oaxaca numero 96, Colonia Roma Norte, ‘Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante
Acuerdo de fecha 01 de abril de 2019. L.

Para la atencion de la denuncia presentada, se: realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, v, IV BIS,
VIll, IX y X y 25 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se denunciaron presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso
de suelo) y ambiental (ruido). No obstante, derivado de las investigaciones realizadas a cargo de esta
Subprocuraduria se constataron posibles incumplimientos en materia de zonificacion y establecimiento
mercantil, por lo que se realiz6 el estudio correspondiente de conformidad con el principio inquisitivo sobre el
dispositivo contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable se tiene lo
siguiente:

1. En materia de desarrollo urbano (zonificacion) y establecimiento mercantil

De conformidad con el Programa DelegaCiéﬁbl de‘ﬁeg‘aﬁﬁbllb Urbano de Cuauhtémoc, al predio investigado
le corresponde la zonificacion HC/6/20/Z (Habitacional con comercio en planta baja, 6 niveles maximos de
altura, 20 % de area libre y densidad “Z” lo que indigue la zonificacion del programa, cuando se trate de
vivienda minima, el Programa Delegacional lo definira), en donde el uso para sala de eventos y espectaculos
en la azotea se encuentra prohibido, tal y como se observa en la siguiente imagen:
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SIMBOLOGIA

S Uso Permitido
E Uso Prohibido

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO

FA Espacios Abiertos

E Equipamiento

H Habitacional

~‘|H(' Habitacional con Comercio en P. B.

1CB Centro de Barmo

AHOHabitacional con Oficinas
lH.\I Habitacional Mixto

Salones para banquetes v fiestas.

=

Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Uf‘bano vngente Cuauhtémoc
O

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté un

inmueble de cinco niveles de altura con comercio en planta baja, no se constat6 el funcionamiento de una

sala de eventos y espectaculos en la azotea.

En razén de lo anterior, se requiri6 mediante oficio a la persona denunciante, a efecto de que proporcionara
mayores elementos que pudieran determinar incumplimiento a la normatividad. Al respecto, mediante correo
electrénico de fecha 23 de mayo de 2019 desahogé el requerimiento proporcionando iméagenes del
funcionamiento del establecimiento mercantil denominado “La Petite Terrasse” con giro de sala de eventos y
espectaculos, ubicado en la azotea del inmueble objeto de andlisis.

En ese sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccién
/ VIl de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antepenultimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo tipo
de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin méas limitantes que las sefialadas en
la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, siendo que en los procedimientos administrativos
se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la autoridad y las que sean contraria \

]

a la moral, al derecho o las buenas costumbres; en fecha 22 de mayo de 2019, realizé una busqueda en |
red de internet utilizando el buscador google (google.com.mx) referente al establecimiento mercanti
denominado “La Petite Terrasse”, de la cual se levantd el:Acta Circunstanciada respectiva, encontrandose

un portal electrénico que publicitdba’ ‘el establecimiento denunciado -

(https://www.oneplace.pro/user/item/detail/le-petite-terrasse-oaxaca-96/257953), constatandose imagenes
concernientes al establecimiento e informacion referente a los tipos de eventos asi como un calendario de

fechas disponibles, asimismo, se constat6 que el giro con el que se promociona es de sala de eventos. Acta -
circunstanciada que tiene el caracter de documental publica y que se valora en términos de los articulos 327 =

fraccion |l y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México y 30 BIS de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

En razoén de lo anterior, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que se tenga
oportunidad de realizar manifestaciones, esta Entidad giré oficio dirigido al propietario, poseedor y/o
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encargado del inmueble ubicado en Avenida Oaxaca numero 96, Colonia Roma Norte, Alcaldia
Cuauhtémoc.

Al respecto, una persona quien se ostentd6 como encargada de cuidar, vigilar y ejecutar los actos de
administracién, conservacion y disposicion del inmueble, mediante escrito de fecha 09 de mayo de 2019,
recibido en las oficinas de esta Procuraduria el dia 10 del mismo mes y afo, manifesté que: “(...) la azotea
es aprovechada por los arrendatarios del edificio como una zona de esparcimiento pues en dicho lugar obran
sillas, algunas macetas y sombras en donde los arrendatarios pueden realizar trabajos al aire libre y en
algunas ocasione celebrar pequefias convivencias “Privadas” como son principalmente cenas de fin de afio
(...)", asimismo, ofrecio como prueba copia simple de diversos Certificados Unicos de Zonificacion de Uso de
Suelo, sin que alguno de ellos acredite como permitido el uso de suelo de salén de eventos:

Respecto al uso de suelo, toda vez que el responsable no present6 Certificado Unico de Zonificacion de Uso
de Suelo, que ampare el uso de suelo ejercido, se solicité a la Direccion General de Control y Administracion
Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si el uso de suelo
para sala de eventos y espectaculos en la-azotea se encuentra permitido. Al respecto la Direccion de
Registros de los Planes y Programas, informé que el uso de suelo de para sala de eventos y espectaculos
se encuentra prohibido, asimismo, no localizé Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, para el
predio objeto de investigacion que acredite el uso de suelo referido.

Es importante sefalar que, a efecto de mejor proveer y consultar si dicho uso se ejerce desde antes de la
entrada en vigor del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, se solicito
informacion a la Secretaria de Finanzas de la Ciudad de México, quien informé que el inmueble se encuentra
registrado como régimen de propiedad en condominio del cual derivan 41 unidades privativas distribuidas
ghtre locales, oficinas (algunas con terraza), estudios y cajones de estacionamiento.

Adicionalmente, se solicito al Sistema de Aguas informacién quien inform6 que el uso registrado es no
domestico, es decir, en ninguno de los registros referidos se encuentra el uso de sala de eventos. --------------

Ahora bien, la Norma General de Ordenacion numero 8 referente a las “Instalaciones permitidas por encima
del numero de niveles” aplicable al predio referido, establece que “(...) las instalaciones permitidas por
egcima de los niveles especificados en la zonificacion podran ser proyectos de naturacion de azoteas,
celdas de acumulacion de energia solar, antenas, tanques, astas banderas, casetas de maquinaria,
lavaderos y tendederos, siempre y cuando sean compatibles con el uso del suelo permitido (...)". ---------------

. . . f v \ J l . . .
En este sentido, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta unidad
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administrativa no fue posible identificar el uso que se i€ da a dicha instalacion, no obstante, de la consulta

: .y . s y Il TSl BRI NC L . ; .
que se realizé en internet y de la visita de verificacion que realizé la Alcaldia Cuauhtémoc, se advierte que
tiene caracteristicas para sala de eventos, (por conta:r"con cocina, sala, un area con musica y cafion para

proyectar, barras, sillas y mesas).

De lo antes expuesto se concluye que la instalacion constatada en la azotea del edificio ubicado en Avenida
Oaxaca numero 96, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, no se encuentra dentro de las instalaciones
permitidas en la Norma General de Ordenacion numero 8.

Respecto en materia de establecimiento mercantil, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion General
de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, informé que se localizd un Permiso de Impacto Vecinal para el
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establecimiento mercantil denominado “Canchero Roma” con giro de restaurante con venta de bebidas
alcohdlicas, es decir, para un establecimiento mercantil con otra denominacién y giro diverso. --------------------

En esa misma tesitura, esa misma Direccion informé que ejecutd visita de verificacion en matera de
establecimiento mercantil bajo el expediente AC/DGG/SVR/OVE/158/2019.

En conclusién, el establecimiento mercantil denominado “La Petite Terrasse” no cuenta con Certificado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo que certifique como permitido el uso de suelo para sala de eventos y
espectaculos, ni con Permiso de Impacto Vecinal, incumpliendo con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano, 31 de la Ley de Establecimientos Mercantiles, asi como con lo contemplado con la Norma de
Ordenacion Numero 8 referente a las “Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles”. ------------

Corresponde al Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México, ejecutar visita de verificacion
en materia de desarrollo urbano, por cuanto hace dar cumplimiento a la zonificacion aplicable respecto al
uso de suelo permitido por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, asi
como al cumplimiento de la Norma de Ordenacmn numero 8 referente a las “Instalaciones permitidas por
encima del numero de niveles”. i

¢

Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc emitir' resolucion administrativa en el expediente
AC/DGG/SVR/OVE/158/2019, asi como imponer las sanciones que conforme a derecho procedan. -------------

1. En materia ambiental (ruido).

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se constato
ruido o sonido por el funcionamiento del establecimiento denunciado.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 bis de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 84 primer parrafo del reglamento de la Ley Orgénica citada y 327 fraccion Il'y 403 del cédigo de
procedimiento civiles de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Avenida Oaxaca numero 96,‘Co|onia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, le
corresponde la zonificacion HC/6/20/Z (Habitacional con comercio en planta baja, 6 niveles maximos
de altura, 20 % de area libre y densidad “Z” lo que.indique la zonificacién del programa, cuando se
trate de vivienda minima, el Programa Delegacional lo definird), de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuauhtemoc en donde el uso de suelo para sala de eventos
y espectaculos se encuentra prohibido. il -

2. Durante el reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se
constato el funcionamiento del establecimiento mercantil en la azotea; no obstante de la las pruebas
proveidas y de la consulta por internet realizada por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd el funcionamiento del establecimiento mercantil denominado “La Petite Terrasse”; sin
embargo, no se constaté el ruido generado por el mismo.

3. El establecimiento mercantil denominado “La Petite Terrasse” no cuenta con Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo que certifique como permitido el uso de suelo para sala de eventos y
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espectaculos, ni con Permiso de Impacto,\/écihal, incumpliendo con el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano, 31 de la Ley de Establecimientos Mercantiles, asi como con lo contemplado
con la Norma de Ordenacién Numero 8 referente a las “Instalaciones permitidas por encima del
numero de niveles”.

4. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ejecutar visita de
i verificacién en materia de desarrollo urbano, por cuanto hace dar cumplimiento a la zonificaciéon
: aplicable respecto al uso de suelo permitido por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano

vigente para Cuauhtémoc, asi como al cumplimiento de la Norma de Ordenaciéon namero 8 referente

a las “Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles”.

5. Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc emitir la resolucion administrativa correspondiente en el
expediente AC/DGG/SVR/OVE/158/2019, asi como imponer las sanciones que conforme a derecho
procedan.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y-al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

!_’RIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
afticulo 27 fraccion I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia
Cuauhtémoc, vy al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México para los efectos precisados
en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi ‘Io prov’ey() y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial dé'la Ciudad de México.
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