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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 2 § 0G| 2018,

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion 1V,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciéon XXl y 96 primer parrafo de su
Reglamentoprimer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el
expediente numero PAOT-2019-1675-SOT-718, relacionado con la denuncia ciudadana que se lleva en
este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes: ----------------

ANTECEDENTES

Tntpr -
it

Con fecha 03 de mayo de 2019, una persona que‘ven’\apego al articulo 186 de la Ley de Trasparencia,
Acceso a la informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de Meéxico, solicitd la
confidencialidad de sus datos personales, denunci6 ante esta Instituciéon, presuntos incumplimientos en
materia de desarrollo urbano (uso de suelo), establecimiento mercantil, ambiental (ruido, vibraciones,
olores y residuos), proteccion civil y obstruccion a la via publica, por las actividades que se realizan en
el inmueble ubicado en Cerrada San Juan Lote 29, Manzana 01, Colonia San Juan Xalpa, Alcaldia
Iztapalapa; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 13 de mayo de 2019.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona
denunciante, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, IlI, IV, IV BIS, VIII, IX y
Xy 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
dé México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso
de suelo), establecimiento mercantil, ambiental (ruido, vibraciones, olores y residuos), proteccion civil y
obstruccion a la via publica, como son: Ley de Desarrollo Urbano, su Reglamento, la Ley de
Establecimientos Mercantiles, la Ley Amblental de Proteccmn a la Tierra ambos de la Ciudad de
México, asi como el Programa Parcial de Deséareéllo ‘Urbano “Cerro de la Estrella” del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en lztapalapa y la Norma Ambiental para el entonces Distrito
Federal NADF-005-AMBT-2013 que establece las condiciones de medicion y los limites maximos
permisibles de emisiones sonoras que deberan cumplir los responsables de fuentes emisoras. ------------

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo), establecimiento mercantil y proteccion civil.

De conformidad con el Programa Parcial de Desarrolio Urbano “Cerro de la Estrella” del Programa
Délegacional de Desarrollo Urbano de Iztapalapa, al predio investigado le corresponde la zonificacién
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se realiza en ese predio no se encuentra dentro de los subgéneros dentro del género de industria que el
Certificado establece como permitidas.

Ahora bien, de lo constatado en los reconocimientos de hechos realizados y de la informacion obten'icja,
se desprende que si bien es cierto que el Certificado Unico de Zonificacion de Usq de Suelo certifica
que el uso de suelo para industrial en un maximo de, 50 m2, durante los reconocimiento ‘de hechos se
constaté que el uso de suelo referido se f§§giza enla totalidad del inmueble (una superficie aproximada
de 484 m?), aunado a que las actividades que se realizan no se encuentran dentro de los subgéneros
establecidos como permitidos en el Certificado, por:lo que el uso de suelo que se ejerce se encuentra
prohibido en el Programa Parcial aplicable, incumpliendo con lo contemplado en el articulo 43 de la Ley
de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México.

En razon de lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, el Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México informo que en fecha 29 de julio de 2019, Personal Especializado en Funciones de
Verificacion adscritos a ese Instituto procedio a ejecutar la orden de visita de verificacion. -------------------

En conclusion, el uso de suelo que se ejerce en el inmueble no cuenta con Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo que lo certifique como permitido, incumpliendo con el articulo 43 de la Ley
de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México.

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México emitir Resolucion
Administrativa, asi como imponer las sanciones procedentes en el procedimiento de verificacion
administrativo ejecutado por dicho Instituto.

Réspecto a la materia de establecimiento mercantil, el articulo 1 de la Ley de Establecimientos
Mércantiles para la Ciudad de México establece que, las disposiciones contenidas en ese ordenamiento
sc}n' de orden publico e interés general y tienen por objeto regular el funcionamiento de los
establecimientos mercantiles de la Ciudad:de Méi(ié‘d,"sin embargo, no sera objeto de regulacién de la
presente Ley los locales destinados a la :iﬁdﬂstriaﬂ‘:&' fodth véz que la naturaleza de las actividades que se

realizan en el inmueble son meramente induStria’I"és"Vno mercantiles, por lo cual no se rige por dicha
Ley. el

Por otro lado, en materia de Proteccion Civil, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion Ejecutiva
de Proteccion Civil de la Alcaldia Iztapalapa informé que se present6 al inmueble objeto de analisis en

el que constaté que se resguardan tanques de oxigeno a un costado de donde se realizan las \

actividades de corte de meta; sin embargo, no se les permitié el acceso.

Corresponde a la Alcaldia Iztapalapa ejecutar visita de verificacion en materia de proteccion civil por las
actividades que se realizan en el inmueble denunciado, asi como imponer las medidas de seguridad y
sanciones que a derecho procedan.

, 2. En materia ambiental (ruido, vibraciones, olores y residuos) y obstruccion a la via publica.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un inmueble de dos niveles, en el cual se realizan actividades de corte y ensamblaje de
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n?aterr‘ales metalicos, asimismo, se percibio ruid ..generada por el mismo, no se constataron
vibraciones; ni olores, asi como tampoco residuos, se constato la.obstruccién de la via publica. ---------—

En razén de lo anterior, se procedié a llevar a cabo el estudio de Emisiones Sonoras, conforme a la
Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013 en el cual se determiné que el ruido
generado por las actividades que se realizan en el inmueble ubicado en Cerrada San Juan Lote 29,
Manzana 01, Colonia San Juan Xalpa, Alcaldia Iztapalapa, es de 69.11 dB(A), el cual excede los 65 dB
(A) limite maximo permisible en un horario de 06:00 a 20:00 horas.

En conclusion, el estudio de emisiones sonoras determind que las emisiones generadas por las
actividades que se realizan en el inmueble exceden los 65 dB(A) limite maximo permisible en un horario
de 06:00 a 20:00 horas, de conformidad con lo establecido en la Norma Ambiental para la Ciudad de
Meéxico NADF-005-AMBT-2013, toda vez que la fuente emisora genera 69.11 dB(A).

Por otro lado, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién General de Evaluacion de Impacto y
Regulacion Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México, informé que no se
localiz6 antecedente referente a la Licencia Ambiental Unica para la Ciudad de México para el predio
denunciado.

Corresponde a la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México ejecutar visita de inspeccién
en materia ambiental (ruido) por cuanto hace al éum_’pﬁfﬁiie‘nto de’a Norma Ambiental para la Ciudad de
México NADF-005-AMBT-2013, asi como, por cuanto'hiace a coftar con la Licencia Ambiental Unica, de
ser el caso. :

Cabe senalar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafoy 30 =
Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de fa Ciudad de
México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fracciéon Hl y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. -------------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Cerrada San Juan Lote 29, Manzana 01, Colonia San Juan Xalpa, Alcaldia
Iztapalapa, le corresponde la zonificacién H/3/20/B (Habitacional, 3 niveles maximos de altura,
20 % minimo de area libre y densidad Baja una vivienda cada 100 m? de terreno), de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrolio Urbano “Cerro de la Estrelia” del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para |ztapalapa en donde el uso de suelo para la _
produccion de muebles principaimente metalicos, enseres domésticos e instrumentos
profesionales técnicos y de precisidn se encuentra prohibido.

SRR
2. Durante los reconocimientos de hechos rééliiéédbor personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constaté un inmueble de dos niveles en eiYiie’se realizan actividades de corte y ensambiaje
de materiales metalicos asimismo, se constataron tanques de oxigeno a un costado de donde
se realizan las actividades de corte de metal. ----
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. 3. El establecimiento cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo certifica que el
uso de suelo para industrial en un maximo de 50 m2, durante los reconocimiento de hechos se
constatdé que el uso de suelo referido se realiza en la totalidad del inmueble (una superficie
aproximada de 484 m?), aunado a que las actividades que se realizan no se encuentran dentro
de los subgéneros establecidos como permitidos en el Certificado, por lo que el uso de suelo
que se ejerce se encuentra prohibido en el Programa Parcial aplicable, incumpliendo con lo
contemplado en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México. ----------

4. Corresponde al Instituto de Venﬂcacnon Admmlstratlva de la Ciudad de México emitir Resolucion
Administrativa, asi como imponer Ias sancio "procedentes en el procedimiento de verificaciéon
administrativo ejecutado por dicho lnstltuto

5. Las actividades que se realizan en el mmueble denunciado, de conformidad con el articulo 1 de
la Ley de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de México, no seran objeto de regulacion
por esta Ley, al ser su naturaleza industrial.

6. Corresponde a la Alcaldia Iztapalapa ejecutar visita de verificacion en materia de proteccién civil
e por las actividades que se realizan en el inmueble denunciado, asi como imponer las medidas
de seguridad y sanciones que a derecho procedan.

7. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal técnico adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté que el ruido generado por las actividades que se realizan es de
69.11 dB(A), el cual excede los 65 dB (A) limite maximo permisible en un horario de 06:00 a
20:00 horas; de acuerdo a la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013.

8. Corresponde a la Direccion General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental Evaluacion de esa
Secretaria ejecutar visita de inspeccidbn en materia ambiental (ruido) por cuanto hace al
cumplimiento de la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013,
asimismo, por cuanto hace a contar con la LlcenC|a Ambiental Unica para la Ciudad de México.
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9. Durante los reconocimientos de heghos rea[gzago por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
no se constato vibraciones; ni olores asi eomo tampoco residuos, se constatd la obstruccién de
la via publica.

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actda, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuradurla Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion 3 Iéfpersbﬂhé’]idenunciante, asi como a la Alcaldia .
Iztapalapa, al Instituto de Verificacion Administrativa y a la Secretaria de Medio Ambiente, ambos de la
Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que antecede. ‘

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para .
su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma por duplicado la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambie/%ly del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.--------------

JANCN\)I{B/EARG
ot \

Medellin 202, pisc guinto. Cotonia Roma Sur, Aécafdm \,Aauht@m o, CF
cact.mx T 2265 0720 ext 13627




