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Expediente: PAOT-2019-1014-S0T-414

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 g OCT 20"9 }{ B e e ess——

L LA

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y X, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion 1l y VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | 'y 101 primer de su de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2019-1014-SOT-
414, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente

Resolucion considerando los siguientes: —————— .
ANTECEDENTES

Con fecha 19 de marzo de 2019, una persona que en apego a los articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerci6 su derecho a solicitar
que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) por las actividades
que se realizan en el predio ubicado en Avenida_,baxaca numero 87, Colonia Roma Norte, Alcaldia
Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 10 de abril de 2019.

Para la atencion de la investigacion, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de informacion y
visitas de verificacion a las autoridades correspondientes y se informo a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, IV, V, VI, Vil y IXy25
Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
asi como 90 de su Reglamento.---- : -

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos denunciados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de
suelo), por lo que en el presente expediente se analizé la normatividad aplicable en la materia, como son: la
Ley de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, todas

para la Ciudad de México.----- s

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente: ------------ : - S S
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Desarrollo Urbano (uso de suelo)

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, publicada en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el 15 de julio de 2010, dispone en su articulo 43 que las personas fisicas o morales, publicas o
privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administraciéon Pablica dicte en aplicacion de esta Ley.---- mmmmmmmmmmmmemnceeooeoee

Por otra parte, el articulo 92 la Ley en referencia, establece que se entendera por Certificado de Acreditacion
de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento publico que tiene por objeto reconocer los
derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamlento legitimo y continuo tienen los

propietarios, poseedores o causahabientes de “un" bien mmueble en su totalidad o en umdades

identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibio. -

De la consulta al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc, del que se desprende que
al predio ubicado en Calle Oaxaca nimero 87, Colonia Roma Norte, Delegacion Cuauhtémoc, le aplica la
zonificacién HC 6/20 (Habitacional con Comercio en planta baja, 6 niveles maximo de construccion, 20%
minimo de area libre) en donde el uso de suelo para restaurante bar se encuentra prohibido.---------------------

Durante los reconocimientos de hechos realizados por el personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté que en el predio objeto de investigacién se encuentra funcionando el establecimiento mercantil
con giro de restaurante bar, denominado “GIN GIN KITCHEN BAR?”.--------=-=szsssnnnmnmnnnnnnnnnoooeees -

En ese sentido, se emiti6 oficio dirigido al propietario, poseedor, encargado y/o representante legal del
establecimiento objeto de denuncia, con la finalidad de que este aportara elementos que acrediten las
actividades realizadas en el sitio, notificado por instructivo en fecha 18 de abril de 2019; sin que a la fecha de
emision de la presente Resolucion Administrativa haya dado respuesta al requerimiento.---------------------------

Adicionalmente, esta Subprocuraduria solicité a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia
Cuauhtémoc, informar si para el inmueble objeto de investigacion se cuenta con antecedentes de
Declaraciones de Apertura, Licencias de Funcionamiento, Avisos y/o Permisos en el periodo de 1990 a la
fecha, o algiin otro documento con el que se ampare el legal funcionamiento del establecimiento de mérito,
asi como el certificado de uso de suelo presentado para dicho tramite, en caso contrario realizar visita de
VEIICACION. = m e mm e e e oo

Al respecto, mediante oficio AC/DGG/1730/2019 de fecha 12 de junio de 2019, el Director de Gobierno de la
Alcaldia Cuauhtémoc, informé que mediante oficio AC/DGG/DG/SSG/JUDGM/706/2019, de fecha 24 de abril
de 2019, la Jefa de la Unidad Departamental de Giros Mercantiles de esa Alcaldia informé que se localizé

expediente CU2014-06-11PV01149908, que contiene permiso de impacto vecinal nimero 00147, de fecha 15
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de marzo de 2019, emitido por revalidacion a favor “Operadora Oaxaca 87, S.A.P. de C.CV.”, para el giro de
restaurante denominado “Gin Gin Kitchen Bar”, el expediente de referencia cuenta con copia de la solicitud
de Constancia de Zonificacion de Uso de Suelo folio 05056 de fecha 19 de marzo de 1990.-------------=--=-=--ooo-

Asimismo, indico que por oficios SVR/JUDGMyEP/940/2019 y AC/DGG/DG/SSG/JUDGM/706/2019, de fechas 12
junio y 24 de abril de 2019, la Jefatura de Unidad Departamental de Giros Mercantiles, adscrita a la Direccion
General de Gobierno, indicd que se llevo a cabo la reposicion de sellos de clausura.--

Al respecto, esta Subprocuraduria solicité a la Direccion General de Control y Administracion Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, remitir copia certificada de la Constancia
de Zonificacién de Uso de Suelo folio 05056 de fecha 19 de marzo de 1990, asi como de las documentales
que sirvieron de base para su emision; sin que a la fecha de emision de la presente Resolucion

Administrativa haya dado respuesta a lo solicitado.-

En razon de lo anterior, esta Entidad, identifica incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de
suelo), puesto que el uso de suelo para bar no se encuentra permitido en la zonificacion aplicable y no se
cuenta con el Certificado de Uso de Suelo, en cualquiera de sus modalidades, que acredite las actividades
que se realizan en el predio objeto de denuncia.--

En ese sentido, esta Subprocuraduria solicit6 al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) por las actividades
que se realizan en el establecimiento objeto de investigacion, e imponer medidas cautelares procedentes, a
efecto de que se cumpla con las disposiciones legales de desarrollo urbano aplicables. Al respecto,
mediante oficio INVEA/CVA/1453/2019, de fecha 24 de septiembre de 2019, inform6 que con fecha 13 de
septiembre de 2019, personal especializado en Funciones de Verificacion adscrito a ese Instituto, procedio a

ejecutar la orden de visita de verificacion en dicho inmueble.

En conclusién, al inmueble objeto de investigacion le aplica la zonificacion HC 6/20 (Habitacional con
Comercio en planta baja, 6 niveles maximo de construcuon 20% minimo de area libre) en donde el uso de
suelo para restaurante bar se encuentra pl’OthldO y no cuenta con ninguna documental que acredite como
uso de suelo permitido el que se ejerce, por lo que le corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, inicié procedimiento en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) en fecha 13 de
septiembre de 2019, por lo que le corresponde substanCIarIo considerando que el uso de suelo no se
encuentra permitido e imponer las medidas cautelares y sanciones procedentes, enviando a esta Entidad la

resolucion administrativa, en la que se impongan las sanciones aplicables.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
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Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X'y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -------==-======smnmmmmmmmim oo

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Alinmueble ubicado en Avenida Oaxaca numero 87, Colonia Roma Norte, Delegacion Cuauhtémoc,
le aplica la zonificacion Habitacional con comercio en planta baja, 6 niveles maximo de
construccién, 20% minimo de area libre (HC 6/20) donde el uso de suelo para restaurante bar no se
encuentra permitido.--- R

El establecimiento objeto de investigacién ho‘cuenta con las documentales que acrediten el uso de
suelo para de restaurante bar que se reglizan en el citado dOmiCilio.----------os-msermeemrmrmen e
i B i ": “(i

2. Durante los reconocimientos de hechos reali:'z'écfés por' Hérsonal adscrito a esta Subprocuraduria se
constaté la existencia de un inmueble de 2 nivelés, en el que se ubica el establecimiento mercantil
denominado “Gin Gin Kitchen Bar”, con giro de bar, no se observaron sellos de clausura por parte de
la Alcaldia Cuauhtémoc. i i e A i

3. El Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, inicid procedimiento en materia de
desarrollo urbano (uso de suelo) en fecha 13 de septiembre de 2019, por lo que le corresponde
substanciarlo, considerando que el uso de suelo no se encuentra permitido e imponer las medidas
cautelares y sanciones procedentes, enviando a esta Entidad la resolucién administrativa, en la que
se impongan las medidas cautelares y sanciones aplicables a efecto de cumplir con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc.-----==-======n=smmmmmmmmmmmcooeeo oo

4. El establecimiento objeto de denuncia cuenta con Permiso de funcionamiento de Impacto Vecinal
numero 1240, clave Unica CU2014-06-11PV00114908, expedido en fecha 17 de junio de 2014 para el
giro de restaurante. T

5. Corresponde a la Direccion General de.Gobierno en Cuauhtémoc, revocar el permiso de
funcionamiento de Impacto Vecinal nimero 1240, expedido para el predio objeto de denuncia, toda
vez que la Constancia de Zonificacion de Uso de Suelo con nimero de folio 05056, expedida en fecha
19 de marzo de 1990, no es el documento idéneo para acreditar el uso de suelo y el uso de suelo
para bar no se encuentra permitido en la zonificacién asignada por el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, e informar a esta Entidad las acciones realizadas.--------

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacién
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la
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misma se emite en su contexto, indeépendientemente ‘de los procedimientos que substancien otras

autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se: --- -

: RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Il y VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como al Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, a la Direcciéon General de Gobierno de la Alcaldia
Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el apartado que antecede.-

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su

archivo y resguardo. ----------------=----- . e

¢ Ak faiphe o
Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Orq_gggmientd Territorial de la Ciudad de México.
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