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CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2015-2252-SOT-880

RESOLUCION ADMINISTRATIVA
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Ciudad de México, a 11 [[,L‘i ﬁw@
La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y X, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de ta Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccidn | y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2015-2252-S0T-
880, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente

Resolucidn considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 5 de agosto de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccion | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a solicitar
que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncio ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de construccion (obra nueva) y desarrollo urbano (zonificacion) por la
obra ubicada en Camino Parque Central nimero 29, Colonia Campestre Aragon, Delegacién Gustavo A.
Madero; la cual fue admitida mediante el Acuerdo de fecha 14 de agosto de 2015.

Para la atencidon de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacidn a las autoridades competentes y se informd a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones y 25 Bis de la Ley
Organica de |a Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asf como 90
de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicabie a las materias de construccién {obra nueva)
y desarrolloc urbano (zonificacion), como son la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento de
Construcciones, ambos para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente: -

1.- En materia de Desarrollo urbanc (zonificacion)

De la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Gustavo A. Madero,
se tiene que al predio investigado e corresponde la zonificacion HC 3/30/B (Mabitacional con Comercio en
planta baja, 3 niveles maximos de construccién, 30% minimo de area iibre y densidad baja: 1 vivienda por
cada 100 m? de la superficie del terreno).

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad, se constato en el predio
la existencia de dos edificaciones de 3 y 5 niveles de altura, la primera edificacion ubicada en la zona norte
det predio con 3 niveles de altura la cual estd habitada, y la segunda edificacion ubicada al sur consta de 5
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niveles de altura de reciente construccion. También se observaron en la zona de acceso sellos de
clausurado impuestos por la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Gustavo A. Madero.-

En relacion con lo anterior, se solicité a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacién
Gustavo A. Madero, informar el estado que guarda el procedimiento administrativo iniciado con ia visita de
verificacién en el inmueble investigado, y si emitié la Resolucion Administrativa correspondiente, mediante el
oficioc PAOT-05-300/300-229-2016, misma que no proporciono esa informacion.

En continuidad, en fecha 27 de enero de 2016, se realizé un reconocimiento de hechos adicicnal en el lugar
objeto de denuncia levantando el acta circunstanciada correspondiente, en la que se asenté que durante la
diligencia se percibid ruide proveniente del interior del inmueble, relacionado con la operacion de un esmerii,
sin chservar los sellos referidos.

Por otra parte, la Direccidn General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Gustavo A. Madero,
informd que para ios trabajos realizados en Camino Parque Central nimero 29, Colonia Campestre Aragén,
Delegacién Gustavo A. Madero, no se cuenta con Registre de Manifestacion de Construccion ni Licencia de
Construccién Especial.

Corresponde a la Coordinacion de Verificacién Administrativa del instituto de Verificacion Administrativa,
realizar vista de verificacién en materia de desarrcllo urbano (zonificacién), a fin de verificar el cumplimiento
de los niveles maximos permitidos y area libre que le apiica al inmueble chjeto de denuncia, imponiendo las
medidas cautelares y sanciones que a derecho correspondan, toda vez gue el inmueble objeto de denuncia
incumple con los niveles permitidos de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Utbano
vigente para Gustave A. Madero.

Corresponde a la Direccidn General Juridica v de Gobieme de Gustave A. Madero, substanciar el
procedimiento iniciado en el predio investigado, imponiendo las medidas cautelares y sanciones que a
derecho correspondan, considerando como una de las sanciones la demoilicién de los niveles excedentes, ---

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas gue existen en ¢
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccién X y 94 primer pérrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion 1l y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en Calle Parque Central nimero 29, Colonia Campestre Aragén, Delegacion
Gustavo A, Madero, le corresponde la zonificacion HC 3/30/B (Habitacional con Comercio en planta
baja, 3 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre y densidad baja; 1 vivienda por
cada 100 m? de la superficie del terreno), de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Gustavo A. Madero.

2. Durarte los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd una censtruccién de 5 niveles de altura que rebasa en 2 niveles la zonificacion aplicable al
caso, per lo que corresponde a la Coordinacién de Verificacion Administrativa del instituto de
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Verificacion Administrativa para ia Ciudad de México, realizar visita de verificacion en materia de
desarrollo urbano (zonificacién), a fin de que ia obra se ajuste a los niveles maximos permitidos,
densidades de construccion y area libre que le aplica al inmueble, impeniendo las medidas
cautelares y sanciones aplicables.--

3. La construccién objeto de denuncia no contdé con Registro de Manifestacidn de Construccion, por lo
que corresponde a la Direccidn General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Gustavo A. Madero,
substanciar el procedimiento administrativo iniciado en el inmueble investigado, imponiendo las
medidas cautelares, valorando la demalicién de los niveles excedentes como una de las sanciones
aplicables,

4. La Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano en Gustavo A. Madero, Gnicamente otorgara
Autarizacion de Uso y Ocupacion en &l supuesto dé que Ia obra se ajuste a la zonificacion aplicable,
en cumplimiento del articulo 72 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. --------

5. En razén de los incumplimientos documentados y acreditados en el presente expediente, de
conformidad con la facultad conferida a esta Procuraduria en el articulo 25 fraccién Il de [a Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México y 90
inciso @) de la Ley Registral para la Ciudad de México, corresponde al Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, realizar ta custodia del folio real del inmueble
ubicado en Calle Parque Central nimero 29, Colonia Campestre Aragon, Delegacion Gustavo A.
Madero, con numerc de cuenta catastral 063-941-39. Procedera la orden de liberacién de dicha
custodia, una vez subsanado el motivo de la misma, en el caso en particular, cuando el inmueble
referido cumpla con el nimero de niveles asignades por la zonificacién aplicable.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por conciuido el expediente en el que se actia, de conformidad con fo previsto en el
articulo 27 fraccién lil, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la

Ciudad de Meéxico.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucidén a la persona denunciante, asi como a las direcciones
generales Juridica y de Gobierno y Obras y Desarrolle Urbano, ambas de ia Delegacion Gustavo A. Madero,
la Coordinacion de Verificacion Administrativa del instituto de Verificacion Administrativa, al Registro Plblico
de |la Propiedad y del Comercio, ambos de Ia Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado
que antecede.
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TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridices para su
archivo y resguardo, «-es------- —emmneee- L

Asf lo proveyo y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marguez, Subprocurador de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordepamiento Territorial de la Ciudad de México.—---—---—weavaune
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