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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 310CT 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones I, XI 'y XXIX, 6
fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones |, VIl y X, 21, 25 fraccion VIII, 27 fraccion IIl, 30 BIS 2 de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51
fraccion |, y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el
expediente numero PAOT-2019-1520-SOT-638, relacionado con la denuncia presentada ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: --------------------

ANTECEDENTES

Con fecha 25 de abril de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales denunci6 ante esta Instituciéon, presuntos
incumplimientos en materia de construccion (obra nueva, proteccion y separacion de colindancias) en
el predio ubicado en calle Pitagoras nimero 114, colonia Narvarte Poniente, Alcaldia Benito Juarez; la
cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 13 de mayo de 2019.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, IIl, V, VIl y IX'y
25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de construccion (obra
nueva, protecciéon y separacion de colindancias) como es el Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1.- En desarrollo urbano (zonificacion)

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en calle
Pitagoras numero 114, colonia Narvarte-Poniente; Alcaldia Benito Juarez, se constato la ejecucion de
obra nueva consistente en un cuerpo constructivo de:2 niveles de altura con preparacion de un tercer
nivel, con trabajos de construccion consistentes‘en el cimbrado y colado de muros de concreto, sin
observar letrero con datos de la obra, actividades de construccion, trabajadores ni equipo de
construccion, toda vez que la construccion se encuentra detenida.

Cabe sefialar que de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Benito Juarez, al inmueble objeto de la denuncia le corresponde la zonificacion H/4/20/M
(Habitacional, 4 niveles maximos de altura, 20% minimo de area libre, densidad Media una vivienda
cada 50 m? de terreno).
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Al respecto, de las documentales integradas en el expediente cntado al rubro, se desprende que la
superficie total del predio motivo de denuncia, es de 184.00 m? de conformidad con el Registro de
Manifestacion de Construccién tipo B numero RBJB-334-17 vigente del 09 de noviembre 2017 al 09
de noviembre de 2019, por lo que de conformidad con la zonificacién H/4/20/M (Habitacional, 4
niveles maximos de altura, 20% minimo de area libre, densidad Media una vivienda cada 50 m? de
terreno), se tiene lo siguiente:

Supe":’ﬁcie Zorliflcamén-—-é‘-‘;:;fl "LIE;:‘ ?“ezsplantz sc%%s':ar::; Niveles
184.00 H/4/20/M 36.80| 20 | 147.20| 80 588.80 4

Asimismo, de las documentales que integran en el expediente al rubro citado, se cuenta con copia del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital folio 31651-151ALJO17D de fecha 29 de
agosto de 2017, que sefiala la zonificacién citada en el parrafo anterior.

En virtud de lo anterior, en el predio objeto de investigacion se constatd la construccion de 2 niveles
de altura y la preparacion de un tercer nivel, lo que se encuentra permitido en la zonificacion H/4/20/M
(Habitacional, 4 niveles maximos de altura, 20% minimo de érea libre, densidad Media una vivienda
cada 50 m? de terreno) de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para Benito Juarez. Adicionalmente cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
Digital folio 31651-151ALJO17D de fecha 29 de agosto de 2017 el cual se apega a dicha zonificacion.

2.- En materia de construccién (obra nueva, proteccion y separaciéon de colindancias)
a) Obra nueva

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en calle
Pitagoras nimero 114, colonia Narvarte Poniente, Alcaldia Benito Juarez, se constato la ejecucién de
obra nueva consistente en un cuerpo constructivo de 2 niveles de altura con preparacion de un tercer
nivel, con trabajos de construccion consistentes en el cimbrado y colado de muros de concreto, sin
observar letrero con datos de la obra, actividades de construccién, trabajadores ni equipo de
construccion, toda vez que la construccién se encuentra detenida. La obra cuenta con una separacion
cuenta con una separacion de 25 cm en el costado sur y 9 cm en el costado norte.

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Entidad la Direccién General de Obras, Desarrollo y
Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez cuenta con Registro de Manifestacién de Construccion
tipo B numero RBJB-334-17 vigente del 09 de noviembre 2017 al 09 de noviembre de 2019, con base
en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Digital folio 31651-151ALJO17D de fecha 29
de agosto de 2017, de los cuales se desprende lo siguiente:

Elementos - RBJB-334-17
Uso habitacional
Superficie del terreno 184.00 m?
Niveles 4
Superficie libre 50.63 m? (27.51%)
Superficie de desplante 119.43 m? (64.90%)
Superficie de construccién sobre nivel de
banqueta 533.20 m?
Numero de viviendas 4
Cajones de estacionamiento 8 ]
Sétanos 1
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En virtud de lo anterior, los trabajos de canstruccion que se realizan en el predio investigado cuentan
con Registro de Manifestacion de Construccion tipo B numero RBJB-334-17 vigente del 09 de
noviembre 2017 al 09 de noviembre de 2019, para un proyecto de 4 viviendas de 4 niveles, superficie
de terreno de 184.00 m?, superficie de desplante de 119.45 m? (64.90%), area libre de 50.63 m?
(64.90%), y superficie maxima de construccion sobre nivel de banqueta de 533.20 m? lo que se
apega a la zonificacion aplicable al predio conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Benito Juarez.

b) Proteccion de colindancias

De las gestiones realizadas por esta Entidad la Direccién General de Obras, Desarrollo y Servicios
Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez, informoé no contar con proyecto de proteccion de colindancias. -

No obstante lo anterior, durante el proceso de excavacion se debera investigar el tipo y las
cimentaciones de los inmuebles colindantes a la obra para tomar las precauciones necesarias por
medio de medidas de proteccion a colindancias para evitar posibles afectaciones a dichos inmuebles
de conformidad con los articulos 172 y 208 del Reglamento para la Ciudad de México. -———------------==-=-

c) Separacion de colindancias

Con base en el Registro de Manifestacion de Construccion tipo B numero RBJB-334-17 y la memoria
descriptiva, se tiene que para el proyecto. de obra nueva en el predio investigado, la altura maxima
sobre nivel de banqueta es de 16.24 metros y al eficontrarse en zona lII, aplica el coeficiente 0.012,
de conformidad con el método simplificado de ‘analisis 'sismico establecido en la Normas Técnicas
Complementarias para disefio por sismo del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, obteniendo lo siguiente: e

Mapa de Zonificacidn Sismica y Estratigrafica

Alcaldia Benito Juarez

) Ubicacion del
predio objeto de
investigacion

[FEr Método simp

H Altura de la construccion | Coeficiente‘aplicablé entzona il | Sepa cién de colindancias minima requerida

[ 1624m=16240mm | 0.012: 74 * 4. 19,488 mm = 19.48 cm

En virtud de lo anterior, el proyecto de obra nueva cuenta con Registro de Manifestacion de
Construccion tipo B numero RBJB-334-17 y la memoria descriptiva, en el que se indica separacion de
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colindancias de 19 cm, sin embardo durante los reconocimientos se constatd que el obra cuenta con
una separacion de 25 cm en el costado sur y 9 cm en el costado norte, lo que incumple con la
separaciéon minima conforme a las Normas Técnicas Complementarias para disefio por sismo del
Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, por lo que corresponde a la Direccion
General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez, realizar visita de
verificacion en materia de construccién (separacién de colindancias) en el predio objeto de
investigacion, a efecto de dar cumplimiento al articulo 41 del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México, imponiendo en su caso las medidas y sanciones procedentes.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fracciéon X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién I
y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la.Ciudad de México, de aplicacién supletoria. ---------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante el reconocimiento de hechos reahzado por personal adscrito a esta Entidad en calle
Pitdgoras numero 114, colonia Narvarte Poniente, ‘Alcaldia Benito Juarez, se constaté la
ejecucion de obra nueva consistente en un cuerpo constructivo de 2 niveles de altura con
preparacién de un tercer nivel, con trabajos de construccién consistentes en el cimbrado y
colado de muros de concreto, sin observar letrero con datos de la obra, actividades de
construccién, trabajadores ni equipo de construccién, toda vez que la construccion se
encuentra detenida. La obra cuenta con una separacién cuenta con una separacion de 25 cm
en el costado sury 9 cm en el costado norte.

2. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito

Juarez, al inmueble objeto de la denuncia le corresponde la zonificacién H/4/20/M

(Habitacional, 4 niveles maximos de altura, 20% minimo de area libre, densidad Media una
vivienda cada 50 m? de terreno).

3. El predio investigado cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Digital
folio 31651-151ALJO17D de fecha 29 de agosto de 2017 en el que se indica la zonificacién
H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de altura, 20% minimo de area libre, densidad
Media una vivienda cada 50 m? de terreno) lo que se apega a la zonificacién aplicable, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez. -

4. La Direccion General de Obras, Desarrollody Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juéarez
cuenta con Registro de Manifestacién de Construccion tlpo B numero RBJB-334-17 vigente
del 09 de noviembre 2017 al 09 de nowemBre de 2019, para un proyecto de 4 viviendas de 4
niveles, superficie de terreno de 184.00 m?, sﬂperflme *de desplante de 119.45 m? (64.90%),
area libre de 50.63 m? (64.90%) y superficie maxima de construccion sobre nivel de banqueta
de 533.20 m? lo que se apega a la zonificacién aplicable al predio conforme al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez. Adicionalmente, informé no
contar con proyecto de proteccion de colindancias para el predio motivo de denuncia. ---------—

5. Durante el proceso de excavacion en la construccion de referencia debié investigar el tipo y
las cimentaciones de los inmuebles colindantes a la obra para tomar las precauciones
necesarias por medio de medidas de proteccion a colindancias para evitar posibles
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afectaciones a dichos inmuebles de conformidad con los articulos 172 y 208 del Reglamento
para la Ciudad de México.

6. El proyecto de obra nueva cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion tipo B
numero RBJB-334-17 y la memoria descriptiva, en el que se indica separacion de colindancias
de 19 cm, sin embardo durante los reconocimientos se constaté que el obra cuenta con
separacion de 25 cm en el costado sury 9 cm en el costado norte, lo que incumple con la
separacion minima conforme a las Normas Técnicas Complementarias para disefio por sismo
del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, por lo que corresponde a la
Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez, realizar
visita de verificacion en materia de construccion (separacion de colindancias) en el predio
objeto de investigacion, a efecto de dar cumplimiento al articulo 41 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, imponiendo en su caso las medidas y sanciones
procedentes.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccion I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante y a la Direccion General de
Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez, para los efectos precisados en el
apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria A?bLeQ?l y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ---—------
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