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IRESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a a G JdN 2@22

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccién 1V,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién 1], 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion XXIl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2020-3183-
SOT-697 y acumulado PAOT-2021-4897-SOT-1044, relacionado con las denuncias ciudadanas

presentadas ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resoluciéon considerando los
siguientes:

ANTECEDENTES

En fecha 09 de octubre de 2020, fue remetida a esta Subprocuraduria mediante correo electrénico una
denuncia la que una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Trasparencia, Acceso a la
informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, solicité la confidencialidad de sus
datos personales, denuncié ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo
urbano (uso de suelo) y construccion (remodelacién), por las actividades que se realizan en el inmueble
ubicado en Calle Emma numero 141 departamentos 302 y 303, Colonia Nativitas, Alcaldia Benito
Juarez; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 24 de septiembre.

Posteriormente, en fecha 27 de septiembre de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la
Ley de Trasparencia, Acceso a la informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México,
solicito la confidencialidad de sus datos personales, denuncié ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), por las actividades que se realizan en
el inmueble ubicado en Calle Emma nimero 141 departamentos 302 y 303, Colonia Nativitas, Alcaldia
Benito Juarez; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 11 de octubre de 2021.

Es importante sefialar que de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19y 30 de junio, 13 de
julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de

enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julioy 27 de

agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos
y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades
de la Administracién Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de
Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacién del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto
Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos,
tramites y servicios de la administracién publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizé reconocimiento de hechos, solicitudes de
informacion y visita de verificacion a las autoridades competentes y se informé a las personas
denunciantes de dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones I,
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I, IV, IV BIS, VIII, IXy X y 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso
de suelo) y construccion (remodelacién), como son: la Ley de Desarrollo Urbano, su Reglamento, el
Reglamento de Construcciones todos vigentes en la Ciudad de México, asi como el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez.

1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo).

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez, al predio
investigado le corresponde la zonificacion H/4/20/A (Habitacional, 4 niveles maximos de altura, 20 %
minimo de area libre y densidad Alta una vivienda por cada 33 m? de terreno), en donde solo se
permite el uso de suelo para habitacional unifamiliar, plurifamiliar, garita y casetas de vigilancia,
representaciones oficiales, diploméaticas y consulares, estatales o gubernamentales,
estacionamientos publicos, privados y pensiones, y plantas de tratamiento de aguas residuales.

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un inmueble de cuatro niveles, sin embargo, no se advierte el uso que se gjerce en los
departamentos denunciados, toda vez que no se permite el acceso al inmueble.

No obstante, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que se tenga
oportunidad de realizar manifestaciones, se giré oficios a los propietarios, poseedores, y/o encargados
de los departamentos 302 y 303 del inmueble denunciado ubicado en Calle Emma ntmero 141, Colonia
Nativitas, Alcaldia Benito Judrez, notificado dicho requerimiento a quien dijo ser asistente del
responsable, sin que a la fecha de la emision de la presente, se haya desahogado dicho requerimiento.

Por otro lado, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién del Registro de Planes y Programas de
la Direccion General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México informé que el uso de suelo para comercio y/ o servicios en cualquier superficie a
ocupar se encuentra prohibido.

Asimismo, la Direccién de Geomatica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México informé que cuenta con Certificado Unico de Zonificacion del Suelo Digital con nimero de folio <

24034-151VIGU20D, de fecha 28 de mayo de 2020 en el que certifica que al departamento 302 del
inmueble denunciado le aplica la zonificacién H/4/20/A (Habitacional, 4 niveles maximos de altura, 20 %
minimo de area libre y densidad Alta una vivienda por cada 33 m? de terreno), en donde solo se
permite el uso de suelo para habitacional unifamiliar, plurifamiliar, garita y casetas de vigilancia,
representaciones oficiales, diploméaticas y consulares, estatales o gubernamentales,
estacionamientos publicos, privados y pensiones (permitidos en todos los niveles y en la
zonificacién EA, solo subterraneos), y plantas de tratamiento de aguas residuales (de acuerdo al
proyecto), es decir, los usos de suelo distintos a los referidos se encuentran [S]e] a]1e]le [oF- T —

En ese sentido, se solicité a la Direccién de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito
Juarez ejecutar visita de verificacién en materia de uso de suelo, asi como imponer las sanciones que
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conforme a derecho procedan, sin que a la fecha de la emision de la presente se cuente con respuesta
alguna.

En conclusion, si bien durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria no se constaté fehacientemente que se llevaran a cabo actividades de comercio y/o
servicio en el inmueble denunciado, de las gestiones realizadas se desprenden intenciones de su

realizacion mismas que se encuentran prohibidas en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Benito Juarez.

Corresponde a la Alcaldia Benito Judrez, ejecutar la visita de verificacién solicitada en materia de uso
de suelo, asi como determinar lo que conforme a derecho proceda.

2. En materia de construccion (remodelacidn).

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se
constataron trabajos constructivos, ni personal, material y equipo.

A efecto de mejor proveer, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccién de Obras y Desarrollo
Urbano de la Alcaldia Benito Juarez informé que cuenta con Registro de Manifestacion de Construccién
tipo “B” con numero de folio FBJ-0294-14 de fecha 22 de septiembre de 2014, es decir, para la
gjecucién de una obra de hace 7 afios.

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacidn supletoria. -—---—-—-—-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. A los departamentos 302 y 303 ubicados en Calle Emma numero 141, Colonia Nativitas,
Alcaldia Benito Juarez, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Benito Juarez, le corresponde la H/4/20/A (Habitacional, 4 niveles maximos de altura,
20 % minimo de area libre y densidad Alta una vivienda por cada 33 m? de terreno), en donde
solo se permite el uso de suelo para habitacional unifamiliar, plurifamiliar, garita y
casetas de vigilancia, representaciones oficiales, diplomaticas y consulares, estatales o
gubernamentales, estacionamientos publicos, privados y pensiones (permitidos en todos
los niveles y en la zonificacién EA, solo subterraneos), y plantas de tratamiento de aguas
residuales (de acuerdo al proyecto).

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta subprocuraduria, se
constaté un inmueble de cuatro niveles, sin embargo, no se advierte el uso que se ejerce en los
departamentos denunciados, toda vez que no se permite el acceso al inmueble.

3. De las gestiones realizadas se desprenden indicios de la realizacion de actividades de comercio
y/o servicio.
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4. Corresponde Alcaldia Benito Juarez, ejecutar la visita de verificacién solicitada en materia de
uso de suelo, asi como determinar lo que conforme a derecho proceda.

5. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta subprocuraduria, no
se constataron trabajos constructivos, ni personal, material y equipo.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE
PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en

el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a las personas denunciantes, asi como a la Alcaldia
Benito Juarez, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de

la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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