CHIDAD DE MEXICO

Expediente; PADT-2017- 2088-S0OT1.870

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 1 8 ENE Zﬂie . -

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de a Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento Territorial
de ia Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones |y XI. 6 fraccion 1V, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion Hi, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamienic Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion 1V, 52 fraccidén 1 y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en & expediente nimero PAOT-2017- 2089-80T-
870, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo Descentralizado, emite la presente
Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 05 de julio de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de ia Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacion Puablica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercit su derecho a solicitar que
sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante esta institucion,
presuntos incumplimientos en materia de construccién (obra nueva) y ambiental {ruide) por la obra que se
ejecuta en el predio ubicado en Calle Bosgue de Cerezos nimerp 58, Colonia Bosque de las Lomas,
Delagacion Miguel Hidaigo; ia cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 12 de julic dg 2017 ——r—rrmmeneean

Para la atencion de fa denuncia presentada, se realizd el reconocimientos de hechos denunciados v se
informo a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en érmines de los articulos 5 fraccidn V, 156 BIS
4, 25 fracciones I, Vill y IX v 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territoriai de la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento.

Adicionalmente, mediante acuerdo de fecha 16 de enero de 2017, se trasladé copia simple de resolucion
administrativa de la misma fecha, instrumento que obra en el expediente PAOT-2017-824-50T-369 vy
acumulados, en virtud de que se relacionan con la construccién investigada. -

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizdé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
construccion {obra nueva) y ambiental {ruido) como son: el Reglamento de Construcciones para la Ciudad
de México; ta Ley Ambiental de Proteccion a 1a Tierra en la Ciudad de Mexico y ia Norma Ambiental para la
Ciudad de Méxice NADF-005-AMBT-2013. —emesemmeene e -

Derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se identificaron posibles
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion} por lo cual se realizard el analisis
correspondiente en términos de la Ley de Desarrolic Urbano de la Ciudad de México v su Reglamento, de
conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositive contemplado en el articulo 19 de la Ley Orgénica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Cludad de México y 60 de su Reglamento .~

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas v la normatividad aplicable, se tiene o
siguiente: - - -
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1.- En materia de desarrolio urbano (zonificacion)

De conformidad con el Programa Parcial de Desarroflo Urbano “Bosdque de las Lomas” vigente para Miguel
Hidalgo, publicado en ia Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 26 de enero de 1993, se tiene que al
predio ubicado en Calle Bosque de Cerezos nimero 59, Colonia Bosque de las Lomas, Delegacion Miguel
Hidalgo le corresponde la zonificacion Habitacional Unifamiliar, 7 metros de altura méxima, 20% de area
tibre, 1 vivienda por lote reconocido.

Adicionalmente, de conformidad con el Programa Parcial citado en el parrafo gue antecede al predic de
mérito le aplica las siguientes Normas de Ordenacién:

*(...) Restricciones a la construccion de Habitacion Unifamiliar’, Se podré construir una vivienda
por cada fote reconccido por subdivisiones oficiales anferiores a éste acuerdo, en caso de fusin
para transformar a régimen de condominic, se considerara como maxima una vivienda por cada
fote fusionado {...)

{...) Reslricciones Todas las construcciones deberan respetar las siguienies restricciones por
seccion 1 a XIV al frente: 5.00 m laterales a partir del frente. 3.00 m en 2/3 de Ia longitud. Fondo
3.00 m. Las restricciones laterales y posteriores deberan quedar como dreas jardinadas v la
rastriccion al frente podra ser utifizada como érea de estacionamiento descubierto, Ja cual debera
ser fratada con adocreto. adoquin adopasto o similar sobre arena compactada. La violacion a
estas restricciones sera causa de demolicion y correra a cargo del propietario. Los accesos
podran tener una marquesina paralela al alineamiento de 1 m de anche maximo y 1/3 de Ia
fongitud del frente del predio (...)

{...) Altura Las conslrucciones tendran un maxime de 7.00 m de afiura en losas planas y 7.50 m
hasta la cumbrera e losas inclinadas, a partir del nivel medio de banqueta considerédndose para
esto el frente del predio donde se localizan las acometidas, en el caso de terrenos con desnivel
hacia arriba, estos 7.00 m se lomaran a partir los 5.00 m de restricciones al frente y a partir del
nivel natural deil terreno {...Y". S : -

Al respecto, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrite a esta Subprocuraduria
se constatd un predio localizado en lo que antes fue, por sus caracteristicas morfologicas una loma,
guedande un terreno nivelado, pama la colocacion de una estructura metalica de 4 niveles de altura dicha
esfructura se encuentra ubicada en la parte central del terreno compartiendo frente con la calle de Rosque
de Cerezos, el costado norte y poniente se encontraron estabilizados por anclas de acero y recubiertas
mediante concreto ianzado, por su parte en ¢l costado oriente se tiene un muro de concreto de 3 metros de
altura, adicionaimente no se observaron resiricciones al frente v en la lateral oriente del predic; sin constatar
al momento de fa diligencia trabajos de construccion ya que se encontraba con sellos de SUSPENSION DE
ACTIVIDADES por parte de la Delegacion Miguel Hidalgo con niimero de expediente 447/2017/0OB ~wmrmmwmmmn

En conclusidn, la construccion que se desplanta desde nivel medic de bangqueta en el predio ubicado en
Caille Bosque de Cerezos nimero 59, Colonia Bosque de las Lomas, Delegacion Miguel Hidalgo, no se
adecua a las Normas de Ordenacion aplicables, por lo que respecta a ias restricciones laterales y frontales
determinadas por el sefalado Programa.,

En razén de lo anterior, corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
ejecular visita de verificacion en materia de desarrolio urbano (zonificacion), por lo que respecta al
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incumplimiento a las restricciones lateral v posterior y area libre establecidas en las Normas de Ordenacién
aplicables al predio investigado. o

2.- En materia de construceion (obra nueva)

Como ya se menciond en el apartado que antecede, durante los reconocimientos de hechos realizados por
personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constatd la celocacion de una estructura metalica sin embargo
no fue posible constatar trabajos de construccion toda vez que en dicha cbra se encontraba con sellos de
SUSPENSION DE ACTIVIDADES por parte de la Delegacion Miguel Hidalgo con nimero de expediente
44712017108,

Al respecto, esta Subprocuraduria consulté en la Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la
Delegacion Miguel Hidaigo, el expediente integrado en esa Direccion con mofivo de la expedicion de
licencias o Regisiros de Manifestacion de Construccién para el predio de mérito; diligencia que se realizo en
fecha de 28 de junio de 2017, en la cual se pudo constatar la existencia de las siguientes documentales: ----

» Registro de Manifestacién de Construccidn Tipo "B" folic numero RMi-B-080-17, para la
construccion de una vivienda en 2 niveles y 4 ¢ajones de estacionamiente, con una superficie de
desplante de 171.12 m®, drea iibre de 278.88 m® que comesponde al 62% de la superficie total del
predio, e

+ Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 12079-151AXA16, con fecha de expedicion
26 de abril de 2016. B

s Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial ndmero 145/2016.

« Memoria Descriptiva del Proyecto Arquitecténico. -
« Dictamen de factibilidad de servicios folio DV/2709/16 para la construccion de una vivienda,————---—-

Por ofro lado una de las personas denunciantes proporciono un video en el cual se observa un inmueble que
por sus caracteristicas corresponde al investigado en el cual se desplanta una estruciura de metalica de 3
niveles de altura (sin poder determinar altura total en metros), con laminas de losacerc ubicada en la parte
central del inmueble con frenie colindante con la calle Bosques de Cerezos, asi mismo se obssrva que
personal que se encuentra ai interior del inmueble con auxilio de una gria se encuentran descargando vigas
de acero mismas gue son agrupadas en el costado poniente de multisefialado predio, por otro lado se
observa que una excavacion debajo de la estructura misma que esta ubicada en el costado oriente misma
que cuenta con cimbra y colado al parecer reciente. Asi mismo, sobre el arroyo vehicular se observa un
vehiculo de carga con vigas de acero con las mismas caracteristicas de la estructura metalica ~—r---er—romemem

En razon de lo anterior, esta Enlidad solicitd a la Direccion Ejecutiva Juridica de la Delegacion Miguel
Hidalgo, informar las razones que motivaron selios de SUSPENSION DE ACTIVIDADES con namero de
expediente 447/2017/0B, asi como cuales son fas medidas de mitigacion que motivaron el levantamiento
del estado de SUSPENSION DE ACTIVIDADES, v si fos trabajos que se gjecutan se apegan a lo autorizado
en el Acuerdo por el que se autoriza € levantamiento temporal del estado de suspension, asi como remitir
copia del programa de actividades a realizar para ias medidas de mitigacion. Para tales efeclos la referida
D GO IO 10 S U Y e e 81 0 5 O 8 T
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)

+ Los motivos que ameritaron ia imposicion del estado de suspension de actividades ern el inmueble de
mérito corresponde a gue fue omitida la exhibicion de la documentacian gque acreditara fa legalidad
de los trabajos efectuados, asi como fa carencia de control de rutas de evacuacion.

« Se hace del conocimiento qgue el procedimiento (0447/2017/0B bajo cuyo nimero se radico el asunto
gue nos ocupa, se encuentra para emitir resolucion. {...Y

En razén de lo anterior, corresponde a la Direccidn Ejecutiva Juridica de 1a Delegacion Migue! Hidalgo,
substanciar o procedimiento con nimero de expediente 447/201710B vy emitir la resoclucion administrativa
corraspondiente, en la que se ordenen las que conforme a derecho correspondan. -

3.-En materia ambiental {ruido)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprosuraduria, en el
pradio investigado no fue posible constatar trabsjos de construccion toda vez que en dicha obra se
encontraba con selios de SUSPENS!ON DE ACTIVIDADES por parte de la Delegacion Migue! Hidalgo, por
ende no se constatd la emision de ruido proveniente del mismo. -

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, vy la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BiS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental vy del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de ia Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Hf y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para fa Ciudad de Mexico, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predic ubicado en Calle Bosque de Cereros numere 59, Colonia Bosque de las Lomas,
Delegacion Miguel Hidakjo, e corresponde 1a zonificacion Habitacional Unifamiliar, 7 metros de
altura maxima, 20% de area libre, 1 vivienda por lote reconocido, de conformidad con el Programa
Parcial de Desarrolle Urbano "Bosque de las Lomas™ del Programa Delegacional vigente para Migus!
Hidalgo, publicado en la Gacela oficial de la Ciudad de México el dia 26 de enero de 1993, ——amermeee

Adicionalmente, de conformidad con el Programa Parcial citado, al predio de mérito le aplican las
Normas de Ordenacion "Restricciones a la construccion de Habitacion Unifamiliar®, “Restricciones” y
"Altura”.

2. El predio investigado cuenta con Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo folio 12079-
151AXA 18, expedido el 26 de abril de 2016, que le asigna la zonificacion Habitacional Unifamiliar, 7
metros de altura maxima, 20% de drea libre, 1 vivienda por lote reconocido.-—

3. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd que en el inmueble investigado se desplanta una construccion a base vigas metslicas que
no cuenta con restriccion frontal, ni en fa lateral oriente del predio, no se constataron trabajos de
construccion ya que se encontraba con sellos de SUSPENSION DE ACTIVIDADES por parte de la
Delegacion Miguel Hidaigo con numero de expediente 447/2017/0B -~ e
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4. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ejecutar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano {zonificacién), por lo que respecta al cumplimiento de la
zonificacion y las restricciones laterales, posteriores y drea libre establecidas en las Normas de
Ordenacion aplicables al predio investigado, e informar a esta Subprocuraduria el resultado de su
actuacion. - -

5. Se registré una Manifestacion de Construccion Tipo “B” folio nGmero RMH-B-060-17, para la
construccion de una v;wenda en 2 niveles y 4 C&JOHE‘:‘S de estacionamiento, con una superficie de
desplante de 171.12 m?, area libre de 278.88 m? que corresponde al 82% de la superficie total del
predio. .

6. Corresponde a la Direccién Ejecutiva Juridica de la Delegacion Miguel Hidalgo, substanciar el
procedimiento con numero de expediente 447/2017/0B y emitir la resolucién administrativa que
conforme a derecho proceda, - - -

7. No se constaté ia emision de ruido proveniente del inmuebie investigado. : --

La presente resolucidn, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y at estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que &l resultado de Ia
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y sgl —---—- -

RESUELVE

PRIMEROG.- Tengase por cencluido el expediente en el que se aclia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion 1ii, de la Ley Organica de ta Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México. -

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucidn a la persona denundiante.

TERCERQ.- Remitase el expediente en el que se acila a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archive y resguardo. - — . .

igdio Rog Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
miento Territorial de la Ciudad de México —mmemrevmasnn

Asi lo proveyé vy firma por duplicado el Licenciado
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ord

sl
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