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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 310CI 2019

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones I, XI y XXIX, 6
fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones |, VIl y X, 21, 25 fraccion VIII, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51
fraccion |, y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el
expediente numero PAOT-2018-1653-SOT-719 y acumulados PAOT-2018-4968-S0OT-2141, PAOT-
2019-1045-SOT-429 y PAOT-2019-1954-SOT-830, relacionado con la denuncia presentada ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: --———-—-—---—------

ANTECEDENTES

Con fecha 30 de abril de 2018, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informaciéon Publica y Rendicion de Cuentas la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién) y construcciéon (obra nueva) en el
predio ubicado en calle Bajio numero 307, colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 09 de'mayo de 2018.

Con fecha 30 de noviembre de 2018, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas la Ciudad de México, ejercio
su derecho a solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucién,
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (colindancia con inmuebles catalogados) y
construccion (obra nueva) en el predio ubicado en calle Bajio nimero 315, colonia Roma Sur, Alcaldia
Cuauhtémoc: la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 10 de diciembre de 2018, - -

Con fecha 19 de marzo de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas la Ciudad de México, ejercio
su derecho a solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de construccion (obra nueva) y factibilidad de servicios en el
predio ubicado en calle Bajio nimero 315, colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 28 de marzo de 2019.

Con fecha 21 de mayo de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de construccion (obra nueva) y factibilidad de servicios en el predio
ubicado en calle Bajio numero 315, colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 28 de mayo de 2019/ —=———
Lo o el 13
Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes
de informacién e inspeccion a las autoridades competentes y se informé a las personas denunciantes
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, V, VIII
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y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano
(zonificacién y colindancia con inmuebles catalogados) y construccién (obra nueva y factibilidad de
servicios) como son la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones
y la Ley del Derecho a los Servicios Publicos dg;Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y Tecnologia
Hidrica, todos de la Ciudad de México, asi comeo el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Cuauhtémoc. . T g

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

De las constancias que obran en el expediente citado al rubro, se desprende que el domicilio correcto
del predio objeto de la denuncia es calle Bajio numeros 307 y 315, colonia Roma Sur, Alcaldia
Cuauhtémoc, por lo que en adelante se entenderé este domicilio como el sitio objeto de investigacion.

1. En materia de construccién (demolicién) y desarrollo urbano (conservacién patrimonial)

« Bajio namero 307
Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en calle Bajio
numero 307, colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc, se constaté un predio delimitado con vallas

publicitarias y la fachada del inmueble preexistente con publicidad que refiere la venta de
departamentos, observando letrero con datos de la obra.

Al respecto, en atencién al oficio PAOT-05-300/300-4185-2018 emitido por esta Subprocuraduria
quienes se ostentaron como apoderados legales del predio en cuestion proporcionaron copia simple
de diversas documentales: Licencia de construccion especial:nimero 6/06/180/2017 vigente del 11 de
octubre de 2017 al 11 de enero de 2018 para la demolicién de 4,875.56 m? Declaratoria de
cumplimiento ambiental de fecha 30 de agosto de 2017 para la demolicién de 4,875.56 m?, Dictamen
técnico en area de conservacién patrimonial nimero SEDUVI/CGDAI/DPCU/2280/2017 de fecha 04
de agosto de 2017 para llevar a cabo Unicamente la demolicién total en una superficie de 4,875.56 m?
y proyecto de proteccion de colindancias.

Al respecto de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, la Direccién de Patrimonio Cultural
Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México
cuenta con dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial
SEDUVI/CGDAU/DGPCU/2280/2017 de fecha 04 de agosto de 2017, para llevar a cabo Unicamente
la demolicién total en una superficie de 4,875.56 m? para el inmueble ubicado en calle Bajio numero
307, colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtemoc.

Asimismo, de la consulta realizada al expediente formado en la Direccion General de Obras y
Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc se tiene conocimiento de la Licencia de construccion
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especial nimero 6/06/180/2017 para la demolicion de una superficie total de 4,875.56 m?, vigente del
11 de octubre de 2017 al 11 de enero de 2018.

En virtud de lo anterior, los trabajos de demolicion que realizaron en el inmueble ubicado en calle
Bajio namero 307, contaron con dictamen técnico favorable en materia estrictamente de
conservacion patrimonial emitido por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y licencia de construccion
espacial emitida por la Direccion General de Obras,y. Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc. -

2. En materia de construccion (obra nueva) y desarrollo urbano (zonificacion y colindancia con
inmuebles catalogados)

Es importante aclarar que el predio ubicado en calle Bajio namero 307, colonia Roma Sur, Alcaldia
Cuauhtémoc es resultado de la fusion de los predios ubicados en Eje 3 Poniente Avenida Coyoacan
numeros 116, 120 y 122, calle Tehuantepec numeros 250 y 252 y calle Bajio numeros 307 y 313,
misma que contd con Opinidn técnica favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial
oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/0627/2017 de fecha 27 de febrero de 2017 emitida por la Direccion de
Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México y Licencia de fusion numero 009/2017 de fecha 23 de mayo de 2018 emitida por la
Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, con una superficie total
de terreno de 3,700.1077 m2.

a) Zonificacién

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en calle Bajio
numero 307, colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc, se constaté 2 cuerpos constructivos en obra
negra, el primero en el costado sur conformado por 6 niveles de altura con preparaciéon de un septimo
nivel y el segundo en el costado poniente conformado por 5 niveles de altura con preparacion del
sexto nivel, con trabajos de construccién consistentes en el montaje de cimbra en los niveles
superiores, observando letrero con datos de la obra, Asimismo, en calle Bajio numero 315 se observo
un inmueble de 2 niveles de altura, sin que se constataran trabajos de obra al momento de la
diligencia.

Cabe sefalar que de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Cuauhtémoc, a los predios objeto de investigacion les corresponde la zonificacion H/3/20/M
(Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 20% minimo de area libre, densidad Media una vivienda
cada 50 m? de terreno).

Al respecto, en atencion al oficio PAOT-05-300/300-4185-2018 emitido por esta Subprocuraduria
quienes se ostentaron como apoderados legales de los predios ubicados en calle Bajio nimeros
307 y 315, colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc, proporcionaron copia simple de diversas
documentales, entre otras, del Dictamen para la constitucion del poligono de actuacion, mediante el
sistema de actuacion privado nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/069/2017 de fecha 14 de
diciembre de 2017, Dictamen técnico en areas de conservacion patrimonial oficio
SEDUVI/ICGDAU/DPCU/0958/2018 de fecha 07 de marzo de 2018, Oficio nimero 1372-C/0838 de
fecha 25 de mayo de 2018, Constancia de alineamiento y/o numero oficial folio 1099 de fecha 29 de
junio de 2017, Registro de Manifestacion de Construccion tipo B nimero 1/06/081/2018 RCUB-068-
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2018 vigencia del 06 de junio de 2018 al 06 de junio de 2021, Registro de Manifestacion de
Construccion tipo B numero 1/06/171/2018 RCUB-011-2018 vigencia del 13 de diciembre de 2018 al
13 de diciembre de 2021, Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso de Suelo folio 1898-151T1JO18 de
fecha 25 de enero de 2018, memoria descriptiva y planos arquitecténicos.

Al respecto, de la consulta realizada por personal adscrito a esta Subprocuraduria al expediente
formado en la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc se tiene
que la superficie total del predio ubicado en calle Bajio namero 307, es 3,700.10 m? y la superficie
total del predio ubicado calle Bajio nimero 315 es 390.00 m* de conformidad con el Registro de
Manifestacién de Construccién tipo B para obra nueva numero 1/06/081/2018 RCUB-068-2018,
vigente del 06 de junio de 2018 al 06 de junio de 2021 y el Registro de Manifestacion de Construccion
tipo B para ampliacién namero 1/06/171/2018 RCUB-011-2018, vigente del 13 de diciembre de 2018
al 13 de diciembre de 2021.

En este sentido, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Cuauhtémoc a los predios investigados les corresponde la zonificacién H/3/20/M (Habitacional, 3
niveles maximos de altura, 20% minimo de &rea libre; densidad Media una vivienda cada 50 m? de
terreno), lo cual se traduce en lo siguiente: e

3y

Predic | Superficie m? | Zonificacién Aroa Libre Desplante - {"Sup.Max. | e | Niveles | Densidad | Vivienda
m? % | m % | Const.m
Bajio No. 307 3,700.1077 H/3/20/M 740.02 20 2960.09 B0 8,880.26 24 3 M 74
Bajio No. 315 390.00 H/3/20/M 78.00 20 312.00 80 936 24 3 M . 8___
TOTAL 4.090.1077 818.0215 | — 3,272.0862 | —— 9,816 2585 24 e —— _-ézé

Asimismo, de las documentales que obran en el expediente citado al rubro se tiene conocimiento del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 1898-151T1JO18 de fecha 25 de enero de
2018, en el que se certificé que mediante Acuerdo por el que se aprueba la constitucion del Poligono
de Actuacion, mediante el sistema de actuacién privado para los predios ubicado en calle Bajio
nameros 307 y 315, colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc con numero SEDUVI/DGDU/D-POL-
069/2017 de fecha 14 de diciembre de 2017; se dictamind procedente su constitucion quedando
inscrito en el Registro de los Planes y Programas en el acta 410, libro /2018 volumen uno, con fecha §
de inscripcion 25 de enero de 2018, para uso habitacional hasta 7 niveles de altura, area de desplante °
de 1.586.30 m?, area libre de 2,503.8077 m? y superficie maxima de construccion de 9,816.2585 m?
sobre nivel de banqueta, lo que se traduce en lo siguiente:

Sup. Max
Area Libre minima | Desplante bl -
Predio Sups m,""’" Zonificacion il Const. m* Niveles Densidad
m o b aem m
'} A"
i AT {
Bajio Nos. 4,090.1077 | Habitacional 2503.8077 ‘| 158630 | 9,816.2585 SN.B.* | Hasta 7 (siete) M W\
307 y 315 o s : b

ar el \J‘g i
M=Una vivienda por cada 50.00 m? de la superficie total del terreno. ) - A
) gyperficie incluye 205 88 m? de desplante, corresponde al inmueble catalogado en él predio Bajio numero 315.
* Superficie que incluye 396.66 m* de construccion, correspondientes al inmueble catalogado que se encuentra en el predio Bajio 315

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Entidad, la Coordinacion General de Desarrollo
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México informé contar con
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Dictamen para la constitucion del pollgono de actuacson mediante el sistema de actuacion privado y
Acuerdo por el que se aprueba la constitucion del Pollgono de Actuacién numero SEDUVI/DGDU/D-
POL-069/2017 de fecha 14 de diciembre de 2017 para uso habitacional hasta 7 niveles de altura,
area de desplante de 1,586.30 m?, area libre de 2,503.8077 m? y superficie maxima de construccion
de 9,816.2585 m?.

Es importante indicar, que los Poligonos de Actuacion son instrumentos que permiten la redistribucion
de lo determinado por los Programas de Desarrollo Urbano, sin modificar las disposiciones de la
zonificacion vigente y obteniendo el maximo del aprovechamiento de los predios construidos,
concediendo de ser el caso en relotificar, relocalizar los usos de suelo y redistribuir el potencial
constructivo o la densidad de construccion. Al respecto, en el caso que nos ocupa el predio objeto de
la investigacion se ubica en la colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc donde se permite aplicar la
constitucion de Poligonos de Actuacién, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Cuauhtémoc.

En virtud de lo anterior, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para Cuauhtémoc los predios ubicados en calle Bajio numero 307 y 315, colonia Roma Sur, Alcaldia
Cuauhtémoc les corresponde la zonificacion H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles maximos de altura,
20% minimo de area libre, densidad Media una vivienda cada 50 m? de terreno); sin embargo, dichos
predios cuentan con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 1898-151T1JO18 de
fecha 25 de enero de 2018, expedido con. base en-el Acuerdo por el que se aprueba el Dictamen para
la Constitucion de un Poligono de Actuacion medlante .un Sistema de Actuaciéon Privado para uso
habitacional, hasta 7 niveles de altura, ‘area deSplante 1,586.30 m?, area libre 2,503.8077 m? y
superficie maxima de construccion de 9,816.2585 m? sobre nivel de banqueta.

b) Colindancia con inmuebles catalogados

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, a los
predios objeto de investigacion les aplica la Norma de Actuacién numero 4 en areas de conservacion
patrimonial (perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el objeto de
salvaguardar su fisionomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitectonico y
ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de su traza y todos aquellos elementos que sin estar
formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y consolidacion); por lo que cualquier
intervencion requiere de Dictamen técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de Meéxico, que acredite los trabajos realizados.

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Entidad, se desprende que la Direccion de
Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México cuenta con dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacién
patrimonial SEDUVI/CGDAU/DPCU/0958/2018 de fecha 07 de marzo de 2018, para llevar a cabo la
conservacion, restauracion y rehabilitacion del inmueble ubicado en calle Bajio namero 315 en 2
niveles (P.B.+1) y el proyecto de obra nuevaen ‘el predio ubicado en calle Bajio numero 307
consistente en 2 torres para 82 depdrtamentésien 7 niveles (Semisétano P.B.+6 niveles) con
superficie maxima de construccién sobrenwel de‘bantweta de 9,816.2586 m?.
i( \1[ ‘,
Por otra parte, la Direccion de Arquitectura y- Ccnservacmn del Patrimonio Artistico Inmueble del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura informo6-que el inmueble ubicado en calle Bajio numero
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315 est4 incluido en la relacién de dicho Instituto por tratarse de inmueble con valor artistico,
asimismo, cuenta con Aviso para efectuar intervenciones menores y/o colocacion de anuncios en
inmuebles con valor artistico tramite: INBA-02-006 con sello y numero de folio 1174 de fecha 25 de
mayo de 2018 emitido para trabajos de conservacién y mantenimiento en el inmueble ubicado en
calle Bajio nimero 315 y mediante oficio 1372-C/0838 de fecha 25 de mayo de 2018 emitié
recomendacion técnica para intervenciones mayores en el predio ubicado calle Bajio numero 307 en
el que debera cumplir con los ordenamientos en materia de desarrollo urbano y obras vigentes,
garantizando las medidas necesarias de proteccién con la construccion ubicada en calle Bajio
numero 315, colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc.

En virtud de lo anterior, los predios ubicados en calle Bajio nimero 307 y 315, colonia Roma Sur,
Alcaldia Cuauhtémoc contaron con dictamen técnico favorable en materia estrictamente de
conservacién patrimonial para llevar a cabo la conservacion, restauracion y rehabilitacion del
inmueble ubicado en calle Bajio numero 315 el proyecto de obra nueva en el predio ubicado en
calle Bajio numero 307 emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México; asimismo, conté con Aviso para efectuar intervenciones menores para el inmueble ubicado
calle Bajio numero 315 y recomendacién técnica para intervenciones mayores pretendidas en el
predio ubicado en calle Bajio numero 307 emitidos por el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura. oo

c) Construccién (obra nueva) RS
21 o ) Tyl

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, la Direccion General de Obras y
Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion
tipo B para obra nueva nimero 1/06/081/2018 RCUB-068-2018, vigente del 06 de junio de 2018 al 06
de junio de 2021 y Registro de Manifestacion de Construccion tipo B para ampliacién numero
1/06/171/2018 RCUB-011-2018, vigente del 13 de diciembre de 2018 al 13 de diciembre de 2021, con
base en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 1898-151T1JO18 de fecha 25 de
enero de 2018, de los cuales se desprende lo siguiente:

Elementos RCUB-068-2018 RCUB-011-2018 RCUB-068-2018 + CUZUS 1898-151T1J018
| (obra nueva) (ampliacién) RCUB-011-2018

Uso Habitacional Habitacional Habitacional Habitacional

Superficie del terreno 4.090.10 m* 4.090.10 m* 4.090.10 m? 2.090.1077 m?

Niveles 4 3 7 A—

Superficie libre 2.503.80 m? (6122%) | 2,503.80 m (61.22%) | 2,603.80 m* (61.22%) | 2.503.8077 m’ (61.22%)

Superficie de desplants | 1,586.30 m? (38.78%) | 1,586.30 m” (38.78%) | 1,586.30 m? (38.78%) | 1,586.30 m” (38.78%)

fgg;’f’:ﬁf::g::qmm 5.918.38 m? 3,897.88 m? 9,816.26 m? 9,816.2585 m’ N

Nimero de viviendas 48 34 82 82 — ]

En virtud de lo anterior, los predios ubicados en calle Bajio numero 307 y 315, colonia Roma Sur,
Alcaldia Cuauhtémoc contaron con Registro de Manifestacién de Construccion tipo B para obra nueva
nimero 1/06/081/2018 RCUB-068-2018, vigente del 06 de junio de 2018 al 06 de junio de 2021 y
Registro de Manifestacién de Construccion tipo B para ampliaciéon numero 1/06/171/2018 RCUB-011-
2018 vigente del 13 de diciembre de 2018 al 13 de diciembre de 2021, para un proyecto de 82
viviendas, en 7 niveles de altura, superficie de desplante de 1,586.30 m? (38.78%), area libre de
2.503.8077 m? (61.22%) y superficie maxima de construccion sobre nivel de banqueta de 9,816.2585
m? de acuerdo al Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 1898-151T1JO18 de fecha
Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de Meéxico
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25 de enero de 2018, lo que se apega a lo autorizado por el Acuerdo por el que se aprueba el
Dictamen para la Constitucion de un Poligono de Actuacion mediante un Sistema de Actuacion
Privado.

4. Materia de impacto ambiental

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Entidad, la Direccion General de Evaluacién de
Impacto y Regulacién Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México cuenta
con Resolucion Administrativa SEDEMA/DGRA/DEIA/12310/2018 de fecha 11 de septiembre de 2018
que contiene la autorizacién condicionada en materia de impacto ambiental para la realizacion del
proyecto denominado “Ampliacion Conjunto Habitacional Bajio 307 y 315", consistente en la
ampliacién a la construccion, operacion y mantenimiento para un conjunto habitacional de una torre
desarrollada en 7 niveles de altura, para un total de 82 departamentos, superficie de construccion de
9,816.25 m? y 126 cajones de estacionamiento, de lo anterior se desprende lo siguiente: --——-—-—---—--

li: RCUB-088:2018+ RCUB- | 5epEMADGRAIDEIANZ31
Uso Habitacional Habitacional
Superficie del terreno 4,090.1077 m? 4,090.1077 m?
Niveles 7 7
Superficie libre 2,503.80 m* (61.22%) 2,503.80 m? (61.22%)
Superficie de desplante 1,586.30 m? (38.78%) 1,586.30 m* (38.78%)
Superficie total de construccion 13,5616.36 m? 13,616.36 m*
Superficie de construccion
sobre nivel de banqueta 2,816.28 nr 9s1aZa m?
Superficie de construccion bajo
e b et 4 3,700.10 m? 3,700.10 m?
Numero de viviendas 82 82
Sotanos 1/2 112
Cajones de estacionamiento 126 126

En virtud de lo anterior, el predio objeto de la denuncia cuenta con Resoluciéon Administrativa
SEDEMA/DGRA/DEIA/12310/2018 de fecha 11 de septiembre de 2018 que contiene la autorizacion
en materia de impacto ambiental para la realizacion del proyecto denominado “Ampliacion Conjunto
Habitacional Bajio 307 y 315", el cual se apega a lo asentado en el Registro de Manifestacion de
Construccion tipo B nimero RCUB-068-2018 y el Registro de Manifestacion de Construccion tipo B
numero RCUB-011-2018.

5. Factibilidad de servicios disito
Al respecto, a peticion de esta Entidad la Direcgign de Verificacion en Conexiones en Alcaldias del
Sistema de Aguas de la Secretaria del Medio Ambiéente de la Ciudad de México, informé que para el
predio ubicado en calle Bajio numero 315 cuenta con Dictamen de factibilidad de servicios con
numero de oficio SACMEX F-1126/17, DESU/1056698/2017 de fecha 11 de septiembre de 2017 para
8 viviendas, en superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 936.00 m? y en superficie de
terreno de 390.00 m2. Asimismo, para el predio ubicado en calle Bajio nimero 307, colonia Roma
Sur. Alcaldia Cuauhtémoc cuenta con Dictamen de factibilidad de servicios con numero de oficio
SACMEX F-0042/18, DESU/0578/2018 de fecha 11 de septiembre de 2017 para 74 viviendas en
superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 8,880.26 m? y 3,700.11 m? bajo nivel de
banqueta para estacionamiento.
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En virtud de lo anterior, los trabajos de construcciéon que se realizan en el predio ubicado en calle
Bajio nimeros 307 y 315, colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc, contaron con Dictamen de
factibilidad de servicios con nimero de oficio SACMEX F-0042/18, DESU/0578/2018 de fecha 11 de
septiembre de 2017 y numero de oficio SACMEX F-1126/17, DESU/1056698/2017 de fecha 11 de
septiembre de 2017, lo cual es acorde al Registro de Manifestacion de Construccion tipo B numero
RCUB-068-2018 y el Registro de Manifestaciéon de Construcmon tipo B numero RCUB-011-2018. -
Cabe sefialar que el estudio de los hechos denun@iados y Ia~vaioraC|on de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad, can.los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccién X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion ||
y 403 del Cadigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ----—----

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en
calle Bajio namero 307, colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc, se constaté 2 cuerpos
constructivos en obra negra, el primero en el costado sur conformado por 6 niveles de altura
con preparacién de un séptimo nivel y el segundo en el costado poniente conformado por 5
niveles de altura con preparacion del sexto nivel, con trabajos de construccion consistentes en
el montaje de cimbra en los niveles superiores, observando letrero con datos de la obra.
Asimismo, en calle Bajio numero 315 se observé un inmueble de 2 niveles de altura, sin que
se constataran trabajos de obra al momento de la diligencia.

2. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Cuauhtémoc, a los predios objeto de investigacion les corresponde la zonificacion H/3/20/M
(Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 20% minimo de area libre, densidad Media una
vivienda cada 50 m? de terreno), asimismo, les aplica la Norma de Actuacion numero 4 en
areas de conservacion patrimonial; por lo-.que cualquier intervencién requiere de Dictamen
técnico, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
que acredite los trabajos realizados. S —ms

3. En atencién al oficio PAOT-05-300/300-4185-2018 emitido por esta Subprocuraduria quienes
se ostentaron como apoderados legales de los predios investigados, proporcionaron copia
simple de diversas documentales, entre otras, Licencia de construccion especial numero
6/06/180/2017 vigente del 11 de octubre de 2017 al 11 de enero de 2018, Declaratoria de
cumplimiento ambiental de fecha 30 de agosto de 2017, Dictamen técnico en area de
conservacion patrimonial nimero SEDUVI/CGDAI/DPCU/2280/2017 de fecha 04 de agosto de
2017; Constancia de alineamiento y/o nimero oficial folio 1099 de fecha 29 de junio de 2017,
Opinién técnica favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/0627/2017 de fecha 27 de febrero de 2017, Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo folio 41600-151RUUR17 de fecha 15 de junio de 2017,
Dictamen para la constitucion del poligono de actuaciéon, mediante el sistema de actuacion
privado nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/069/2017 de fecha 14 de diciembre de 2017,
Dictamen técnico en areas de conservacion patrimonial oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/0958/2018 de fecha 07 de marzo de 2018, Oficio numero 1372-
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C/0838 de fecha 25 de mayo de 2018, Constancia de alineamiento y/o numero oficial folio
1099 de fecha 29 de junio de 2017, Registro de Manifestacion de Construccion tipo B numero
1/06/081/2018 RCUB-068-2018 vigencia del 06 de junio de 2018 al 06 de junio de 2021,
Registro de Manifestacién de Construccion tipo B numero 1/06/171/2018 RCUB-011 2018
vigencia del 13 de diciembre de 2018 al 13 de diciembre de 2021, Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo folio 1898-151T1JO18 de fecha 25 de enero de 2018, memoria
descriptiva y planos arquitectonicos.

4. El predio ubicado en calle Bajio numero 307, colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc es
resultado de la fusion de los predios ubicados en Eje 3 Poniente Avenida Coyoacan numeros
116, 120 y 122, calle Tehuantepec numeros 250 y 252 y calle Bajio numeros 307 y 313,
misma que conté con Opinién técnica favorable en materia estrictamente de conservacion
patrimonial oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/0627/2017 de fecha 27 de febrero de 2017 emitida
por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y Licencia de fusiéon numero 009/2017
de fecha 23 de mayo de 2018 emitida por la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano
de la Alcaldia Cuauhtémoc, con una superficie total de terreno de 3,700.1077 m?. —-------—------ -

5. La Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de Meéxico emitié dictamen técnico favorable en materia
estrictamente de conservacion patrimonial SEDUVI/CGDAU/DGPCU/2280/2017 de fecha 04
de agosto de 2017, para llevar a cabo unicamente la demolicion total en una superficie de
4,875.56 m? del inmueble ubicado en calle Bajio numero 307, colonia Roma Sur, Alcaldia
Cuauhtémoc; asimismo, la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Cuauhtémoc cuenta para dicho inmueble con Licencia de construccion especial numero
6/06/180/2017, para una superficie total demolicion de 4,875.56 m?, vigente del 11 de octubre
de 2017 al 11 de enero de 2018.

6. De conformidad Programa Delegacnonal de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc los
predios investigados son susceptibles a la aplicacion de Poligonos de Actuacion, por lo que la
Coordinacion General de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México informé haber emitido el Acuerdo por el que se aprueba la
constitucion del Poligono de Actuacion, mediante el sistema de actuacién privado con nimero
SEDUVI/DGDU/D-POL-069/2017 de fecha 14 de diciembre de 2017; en el que se dictamind
procedente su constitucion, para uso habitacional, hasta 7 niveles de altura, area desplante
1,686.30 m? area libre 2,503.8077 y superficie maxima de construccion sobre nivel de
banqueta de 9,816.2585 m?, el cual se apega la zonificaciéon aplicable al caso; mismo que
quedé asentado en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 1898-
151T1JO18 de fecha 25 de enero de 2018.

7. La Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Q\x
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México cuenta con dictamen técnico favorable en materia
estrictamente de conservacion patrimonial SEDUVI/CGDAU/DPCU/0958/2018 de fecha 07 de
marzo de 2018, para llevar a cabo la conservacion, restauracion y rehabilitacion del inmueble
ubicado en calle Bajio numero 315 en 2 niveles (P.B.+1) y el proyecto de obra nueva en el
predio ubicado en calle Bajio numero 307 consistente en 2 torres para 82 departamentos en
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7 niveles (Semisétano, P.B.+6 niveles), superficie maxima de construccion sobre nivel de
banqueta de 9,816.2586 m?.

La Direccién de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura informé que el inmueble ubicado en calle Bajio numero
315 est4 incluido en la relacién de dicho Instituto por tratarse de inmueble con valor artistico,
asimismo, cuenta con Aviso para efectuar intervenciones menores y/o colocacién de anuncios
en inmuebles con valor artistico tramite: INBA-02-006 con sello y numero de folio 1174 de
fecha 25 de mayo de 2018 emitido para trabajos de conservacién y mantenimiento en el
inmueble ubicado en calle Bajio numero 315 y mediante oficio 1372-C/0838 de fecha 25 de
mayo de 2018 emiti6 recomendacion técnica para intervenciones mayores en el predio
ubicado calle Bajio nimero 307 en el que debera cumplir con los ordenamientos en materia de
desarrollo urbano y obras vigentes, garantizando las medidas necesarias de proteccion con la
construccién ubicada en calle Bajio m'lme'rq:S"Is, colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc. -—
La Direccién General de Obras y Degarrq}qg;fﬁirbano;ge_ la Alcaldia Cuauhtémoc cuenta con
Registro de Manifestacién de Construccion tipo B para obra nueva numero 1/06/081/2018
RCUB-068-2018, vigente del 06 de juniof’i:le‘“‘2018 al 06 de junio de 2021 y Registro de
Manifestacién de Construccién tipo B para ampliacion nimero 1/06/171/2018 RCUB-011-2018
vigente del 13 de diciembre de 2018 al 13 de diciembre de 2021, para un proyecto de 82
viviendas, en 7 niveles de altura, superficie de desplante de 1,586.30 m? (38.78%), area libre
de 2,503.8077 m? (61.22%) y superficie maxima de construccién sobre nivel de banqueta de
9.816.2585 m? de acuerdo al Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 1898-
151T1JO18 de fecha 25 de enero de 2018, lo que se apega a lo autorizado por Acuerdo por €l
que se aprueba el Dictamen para la Constitucion de un Poligono de Actuacion mediante un
Sistema de Actuacion Privado.

La Direccién General de Evaluacion de Impacto y Regulacién Ambiental de la Secretaria del /

Medio Ambiente de la Ciudad de Mexico emiti6 Resolucién Administrativa
SEDEMA/DGRA/DEIA/12310/2018 de fecha 11 de septiembre de 2018 que contiene la
autorizaciéon condicionada en materia de impacto ambiental para la realizacion del proyecto
denominado “Ampliacién Conjunto Habitacional Bajio 307 y 315", consistente en la ampliacion
a la construccién, operacién y mantenimiento para un conjunto habitacional de una torre
desarrollada en 7 niveles de altura, para un total de 82 departamentos, superficie de
construccion de 9,816.25 m? y 126 cajones de estacionamiento.

FE T {
La Direccién de Verificacion en Conexidnes, en Alcaldias del Sistema de Aguas de la
2d-de México, cuenta con Dictamen de factibilidad

Secretaria del Medio Ambiente de la Ciugdag

de servicios con nimero de oficio SACMEX:E~1126/17; DESU/1056698/2017 de fecha 11 de
septiembre de 2017 para 8 viviendas, en superficie de.construccion sobre nivel de banqueta
de 936.00 m? y en superficie de terreno de 390.00 m? para el predio ubicado en Bajio numero
315 Asimismo, cuenta para el predio ubicado en Bajio namero 307, colonia Roma Sur,
Alcaldia Cuauhtémoc con Dictamen de factibilidad de servicios con numero de oficio SACMEX
F-0042/18, DESU/0578/2018 de fecha 11 de septiembre de 2017 para 74 viviendas en
superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 8,880.26 m? y 3,700.11 m? bajo nivel de

banqueta para estacionamiento.
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La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el twe se actua, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento

Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a las personas denunciantes.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambi | y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ——---- -
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