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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Mexico.a 2 9 (JCT 2019

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2 y 5 fracciones | y Xl, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y
X, 21, 27 fraccién I1l, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, 4, 51 fraccion XXII y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-1154-SOT-464, relacionado con la denuncia presentada ante
este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

- Con fecha 25 de marzo 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
“Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de construccion (demolicion y obra nueva), impacto urbano (factibilidad de servicios),
por las actividades que se realizan en el predio ubicado “e,h;,CaII'e Reforma Financiera, lote 9, manzana 5, Colonia
Reforma Politica, Alcaldia Iztapalapa. :

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de informacion,
y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, IV, IV BIS, Vil y IX y 25 Bis de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85
de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizoé la normatividad aplicable a la materia de construccién (demolicién y obra
nueva) e impacto urbano (factibilidad de servicios), como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en lztapalapa, el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, la Ley de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de México y la Ley de Derecho al Acceso, Disposicién y Saneamiento del Agua de la Ciudad de
México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

A

1.-En materia de construccion (demoliciéon y obra nueva):e impacto urbano (factibilidad de servicios)

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene cjue al predio investigado le corresponde la zonificacion
HC/3/40/B (Habitacional con Comercio en Planta Baja; 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area
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libre, densidad B: baja, 1 vivienda cada 100.0 m2 de terreno) de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Iztapalapa.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté un
inmueble preexistente de dos niveles de altura, sin acabados, sobre la banqueta se encontraban residuos sélidos
urbanos de manejo especial (cascajo) producto de demolicion, al interior se observaron puntales de madera y
materiales de construccion, percibiendo emisiones sonoras relacionadas a trabajos constructivos (cortadora
eléctrica) sin observar letrero con datos de la Licencia de Construccion Especial o del Registro de Manifestacion
de Construccion.

En razoén de lo anterior, se giré oficio al Director Responsable de Obra, poseedor, encargado y/o propietario del
inmueble, a efecto de hacer del conocimiento la denuncia para que realice las manifestaciones que conforme a
derecho correspondan.

Al respecto, mediante escrito, quien se ostenté como propietario, realizé diversas manifestaciones dentro de las
cuales refiere que el inmueble resulto afectado a raiz del acontecimiento del 19 de septiembre de 2017, del cual se
realiz6 una revisién por parte del Director Responsable/de Obra Rafael Trinidad Luna Medina de la evaluacion
técnica mediante la evaluacion Inspecciéon Post Sismica ‘Evaluaciéon Rapida, donde se observaron dafios en
columnas, vigas y muros, es decir, fue catalogado como “Edificio y/o area insegura de Riesgo Alto”, por lo que a
falta de apoyo por las Autoridades se decidi6 realizar un reforzamiento a fin de evitar una desgracia material y
humana, sin tramitar algun documento que ampare los trabajos realizados. Asimismo, se anexo copia simple de
Forma de Inspeccién Post sismica Evaluacion Raépida

Es importante sefialar que derivado del fenémeno sismico que sufrié la Ciudad de México el 17 de septiembre de
2017, se publicé la entonces vigente Ley para la Reconstruccién, Recuperacién y Transformacién de la Ciudad de
México en una cada vez mas Resiliente, la cual buscaba garantizar el pleno ejercicio de los derechos de las
personas que sufrieron alguna afectacion a causa del sismo y encausar las acciones del Gobierno de la Ciudad de
México para la reparacion del mismo, a través de la ejecucion del Programa Integral de Reconstruccion,
Recuperacién y Transformacion de la Ciudad de México, en el cual se establecen beneficios y facilidades
administrativas, siendo requisito que los inmuebles afectados se encuentren registrados en el Censo de
Afectaciones de la Plataforma de la Ciudad de México.

En este sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccién VI
de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antependltimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, de aplicacion supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo tipo de elementos probatorios
para el mejor conocimiento de los hechos sin més limitantes que las sefialadas en la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, siendo que en los procedimientos administrativos se admitirdn toda clase de
pruebas, excepto la confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las
buenas costumbres; en fecha 23 de octubre de 2019, realizé6 una busqueda en la red de internet en la pagina
https://reconstruccion.cdmx.gob.mx/ con el fin de consultar si el predio de referencia se encuentra registrado
dentro de los inmuebles dafiados en el pasado sismo del 19 de septiembre de 2017, de la cual se levanto el Acta
Circunstanciada respectiva, de la que se desprende que el inmueble no se encuentra dentro del listado. Acta
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circunstanciada que tiene el caracter de documental publica y que se valora en términos de los articulos 327
fraccion Il y 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México y 30 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

Es decir, no se encuentra sujeto a los beneficios de la Ley para la Reconstruccion, Recuperacion y Transformacion
de la Ciudad de México y si se encuentra sujeto al cumplimiento del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México, el cual establece en su articulo 47 que para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o
instalacién de las senaladas en el articulo 51 de ese Reglamento, el propietario o poseedor del predio o inmueble,
en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar
la manifestacion de construccion correspondiente.

En este sentido, se solicitd a la Alcaldia Iztapalapa informar si el predio de referencia cuenta Licencia de
Construccion Especial para demolicion y/o Registro de Manifestacion de Construccion.

Al respecto, mediante oficio esa Alcaldia informé que no cuenta con Licencia de Construccion Especial ni con
4] : s - . . "
'Registro de Manifestacion de Construccion para el predio referido.

En razon de lo anterior, se solicitd a la Alcaldia lztapalapa ejecutar visita de verificacion por construccion 'y
obstruccion a la via publica por los materiales de la obra que se realiza en el predio de referencia, sin que hasta la
emision de la presente se haya atendido dicho requerimiento.

Cabe mencionar, que durante los Ultimos reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria se observé el mismo inmueble de dos niveles de altura sin constatar trabajos constructivos ni
obstruccion en via publica por residuos sélidos urbanos de manejo especial.

Por otro lado, se solicitd al Sistema de Aguas de la Ciudad de México informar si ese Organismo cuenta con la
factibilidad para proporcionar el servicio de agua potable y drenaje para el predio referido, asi como si emitio
dictamen de factibilidad correspondiente, y si fue aprobédo algun Sistema Alternativo de Aprovechamiento de
Aguas Pluviales, sin que a hasta la emision de la preséhtei'éé haya atendido dicho requerimiento.

Sin embargo, el articulo 62 de la Ley de Derecho al Acceso, Disposicién y Saneamiento del Agua de la Ciudad de
México dispone que el Sistema de Aguas dictaminara la factibilidad de otorgamiento del servicio a nuevos
fraccionamientos, conjuntos habitacionales, comerciales, industriales, mixtos o de otro uso, asi como en los casos
de ampliacion o modificacion del uso o destino de inmuebles, considerando la disponibilidad del agua y de la
infraestructura para su prestacion, siendo que en el presente caso de investigacion las obras se refieren a la
“reconstrucciéon de un inmueble preexistente por lo que no se ubica dentro de dicho supuesto mencionado. -----------

En conclusion, los trabajos de construccion realizados en el predio de interés no cuentan con Registro de
Manifestacion de Construccidn, incumpliendo el articulo 47 y 53 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad
de México.
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Corresponde a la Alcaldia Iztapalapa ejecutar la visita® de verificacién en materia de construccion solicitado por
cuanto hace a contar con Registro de Manifestacion de Construccion, asi como imponer las medidas de seguridad
y sanciones procedentes.

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89 °
primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. ‘

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Reforma Financiera, lote 9, manzana 5, Colonia Reforma Politica,
Alcaldia Iztapalapa, le corresponde la zonificacion HC/3/40/B (Habitacional con Comercio en Planta
Baja, 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre, densidad B: baja, 1 vivienda
cada 100.0 m2 de terreno) de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para |ztapalapa.

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un inmueble preexistente de dos niveles de altura, sin acabados, sobre la banqueta se
encontraban residuos sélidos urbanos ‘de manejo especial (cascajo), al interior se observaron
puntales de madera y materiales de'constriic¢ion, percibiendo emisiones sonoras relacionadas a
trabajos constructivos (cortadora eléctrica) sin observar letrero con datos del Registro de
Manifestacion de Construccion.

3. Los trabajos de construccién realizados en el predio de interés no cuentan con Registro de 3 ~\
Manifestacion de Construccién, incumpliendo el articulo 47 y 53 del Reglamento de Construcciones ;
para la Ciudad de México. :

4. Corresponde a la Alcaldia Iztapalapa ejecutar la visita de verificacién en materia de construccién *
solicitada por cuanto hace a contar con Registro de Manifestacion de Construccién, asi como
imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes.

5. Respecto a la factibilidad de servicios, los trabajos constructivos que se ejecutan (reconstruccién de
inmueble preexistente) no se ubican en el supuesto de requerir dictamen de factibilidad de servicios.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al anélisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma se |
emite en su contexto, independientemente de los procedlmlentos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respectivas competencias.
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el articulo
27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Mexico.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia |ztapalapa para
los efectos precisados en el apartado que antecede. ----==+-ri1

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenami erritorial de la Ciudad de México.
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