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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 30 JUN 2022

La Subprocuraduria de Ordenamlento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamientc
Territorial de la Ciudad de México, con fundamentio en los articulos 5 fracciones |, XI y XXX, 6 fraccién |V,
15 BIS 4 fracciones |, VIl y X, 21, 25 fraccion VIIl, 27 fraccidn 111, 30 BIS 2 de la Ley Organica de |a
Frocuraduria Ambiental y del Ordenamiento Temitorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién |, y 96 primer
parrafo de su Reglamento; habiende analizado los elementos contenidos en el expediente ndmero PADT-
2021-10-62-50T-43 relacionado con la investigacion de oficio iniciada en este Organisme descentralizada,
emite |a presente Resclucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Mediante acuerdo de fecha 26 de julio de 2021, firmado por la Procuradora Ambiental y del Ordenamiento
Temitorial, sa establecid el inicio por parte de esta Subprocuraduria de Ordenamienta Territorial. de |a
investigacion de oficio respecto a presuntas contravenciones en materia de desarrollo urbana
{conservacicn patrimonial y uso de suelo) censtruccién (demolicién y obra nueva) por las intervenciones y
modificaciones que se realizan en el inmueble ubicado en Calle Leandra Valle nimero 4, Colonia Centro,
Alcaldia Cuauhtémec: investigacion que fue radicada mediante Acuerdo de fecha 12 de agosto de 2021. -

Fara la atencién de la investigacién de oficio radicada, sa realizaron reconocimientos de hechos, salicitudes
de informacion, &n términos de los aticulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 11l, VIl y 1X y 25 Bis de
la Lay Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamliento Territarial de la Ciudad de Meéxico, asl
como 85 de su Reglamento v de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de Mexico en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 20 de maye, 01, 19 y 30 de junio, 13 de
julic, OT de agesto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivaments, asi coma 15 y 29 de
enere, 12, 19, 26 de febrerg, 21 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 26 de junio, 23 de julio y 27 de agosto
de 2021, se suspendieron los términes y plazes inharentes a los procedimientos administrativos y trémites
que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de I3
Administracion Pdblica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanilaria por causa de Fuerza
Mayor para controfar, mitigar y evitar |a propagacion del Covid-18, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por
€| que se reanudan los téminos y plazos inherantes a los procedimientos administrativos, tramites y
servicios de la administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaesta Oficial
de la Ciudad de Mexico, el 10 de septiembre de 2021.

DE LA MEDIDA PRECAUTORIA

En atencidn a lo instruido en el numeral PRIMERO, de los Acuerdos de Habilitacion de dias y horas para
acciones vigilancia AHH-388 y AHH-351 de fechas 14 y 15 de julio de fecha de 2021, respectivamente
personal adscrito & esta Subprocuraduria se constituyd en las inmediaciones def inmueble objeto de
investigacion, con la finalidad de realizar las visitas para los reconocimientos de los hechos denunciados,
levantando las respectivas actas circunstanciadas, de las cuales se desprende lo siguienie. ——————-—

Reconocimiento de hechos de 14 de jullo de 2021: °(...) Se observa un inmuebie de 4 niveles de alfura
{...) &n la planta baja sa encuentra ol acceso y venfanas cubieros con papel (... se percihan emisiongs
sonoras provenientes de marilios neumaticos, en el acceso se encuentra un escrilo dingido a la Direceidn
genaral de Obras y Desamollo urbano de fa Alcaldla Cusuhtemoc, con selios de recepoion del 28 de junio
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de 2021, en el que se informa el inicio de Irabajos de obra menor &l amparo del artlculc 62 del Reglamenio
de Consfruccidn para la ciudad de México. En este momanto somos afendidos por una parsona que 5o
ostanta como &l encargada de la obra (...) manifiesia no contar con ninguna documental gue avalen las

aclividades de construccidn (...) finalmente no se ocbserva, letrero da abr® gon los dafos de regisiro da
manifesfacidn de conslruccion {_..}", e

Acuerdo de fecha 15 de julio de 2021 emitido dentro del expediente de investigacion citado al rubro;
por esta Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, con fundamento en los articulos 3 fraccidn |, 5
fraccion X, G fraccidn IV, 15 BIS 4 fraccionas IV, VI, IX, X y XXIl, ¥y 26 BIS de Ia Ley Organica de la
Frocuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 49 fraccidn I, 51 fraccitn
Il y IV, 54 fraccidn IV 73 fraccion V, 85 fraccidn X1, 108, 107 fracciones | y 11, 108 fraccianes | 11111 Y VIl 1X,
108, 110, 111 y 114 de su Reglamento, asi como &l articulo 106 de Iz Ley de Procedimiento Administrativ

de la Ciudad de México en cuyo punic PRIMERO se ordena imponer como accién precautoria
SUSPENSION DE LAS ACTIVIDADES CONSTRUCTIVAS que se realizan en &l inmueble ubicado en

calle Leandro Valle ndmero 4, colonia Centro, Alealdia Cuauhtémoc.

Acta Circunstanciada de Imposicién de Medida Precauteria (Suspension Total) de fecha 15 de julio
de 2021: "(...) demolicidn parcial de un mezzanine, asi coma de un bafio, se refira la esfruciura metadlica
de plafdn y lablaroca, se estd instalande une estructura metdlica para ocultar las instalaciones Se estd
delimitando ef local mediante muras de block, se estd levantando el acabado de piso para cambio del
misma. Se van a cambiar las instalaciones hidrdulicas y sanitarias. Se relira bastidorss de las colurnnas,
se lavania droa sagura dg block y lrabes y castilos de concreto {...)", =

Reconocimiento de hachos de fecha 16 de julio de 2020: “(...) s& observa a un traebgjador de la
consiruccidn en el acceso del predio infervenido, e perciben ruidos de obra al inferiar dal inmuebia {..) e
presents el arguitecto David Garcia Servin a quien se le [exhorta) a gue respele ol esfado de suspension
impuesto por esta avtondad e 15 da julio del presente (...) por fo gue procede a dar instruccionss para
gue &l personal se refire, acto seguldo se retiran pawatinaments Nevando consigo herramienta y equipo
{(..) Fersonal de la PACT confinua en el lugar contabilizando la salida de aproximadamente 21
frabajadores de la construcclon, al respecto el amuifecto Garcla Servin refiere que solo se quedaran 3
parsonas al rasguardo del equipo (... ). Curante ef reliro def personal se puede consialar dasde la via pabiica
al interor def inmuebla que se llevd a cabo la demolicion de una trabe ubicads en &l mezzanine, asi como
fa acumuiacion de casesjo en la enfrada con una alfura aproximadamente de dos metros (,..)"

Reconocimiento de hechos de fecha 17 de julio de 2021: *{...) desde Ja via pdblica al frerle del predio
s escuchaba movimiento de matenal y apalec del mismo (...) se solicild apoyo a le Secrefara de
Seguridad Cludadana de la Ciudad de México acto seguido al acercamas al inmueble observamos una
persona la cual por sus caracleristicas fisicas se presume es trabajador (...) qwen dijo lamarse Miguei
Angel Galeno Aguilara de 28 afios {...) se le informs que se escuchaba movimiento de material y apalec
del mismo situacion gue por el momenfo se encuenira impedido para realizar por la Suspensicon de
Actividades impuestas al inmueble por esta Procuraduria conforme al Acuerda de fecha 15 de julio de 2021
con folle AHHH-391 (...} e procedid @ realizar una imvifacidn a fodas las personas gue se encuentran
dentro del mismo para gue fuera desalojado y que Gnicamente podria permanecer un vigilante. A o cual
de manara volunfaria acceden, desalojando el inmueble un aproximado de 7 personas () fodo lo anteror
an presencia de elementos de la Secrafana de Segurdad Ciudadana de la Ciudad Civdsdana Sector

Centro, quien difo lamarse Migue Angef Gateno Aguilers procedid a colocar en \a puerla de aoceso Lina
cadena con candado retirdndose del flugar(...)".
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Fostenormenta, madiante escrito recibido an esta Entidad &l dia 02 de septiembre de 2021, realizé entre
atras las sigulentes manifestaciones: *{...) e soficitamos a Usted C. Subprocuraduria de Ordenamiento
Temtonal lo siguienta: (...) orgar &l levantamiente de fa Suspensidn de las Actividades Constructivas
{..)', asimisme proporciond como medio de prueba de entre otras, copia simple de las siguienies
dacumeniales: —ememmm s

= Dictamen técnico para obra menor en area de conservacion patrimonial SEDUWVI
DGOUDPCUEPR/1504/2021 por la Secretaria de Desarrolio Urbano v Vivienda de la Cludad de
Mexico,

» Autorizacién def Instituta Nacional de Antropalogia e Historia con el nimerg 2809/271, - e o

« Autorizacién del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura con el nimero de oficio 1328-C/1252 -

» Copia simple de las memorias descriptivas de 10s frabajos a ejecutar -—---

Requerimientos a las autoridades

Se solicitd a las autoridades que cuentan con competencia para la atencién de los heches denunciados, lo
sigulents; —————— okl

& la Direcoidn General de Obras y dia Cuauhtamos - (of. PAOT-05-3000/300-

801-2021 de fecha 15 de julio de 2021), se solicitd informar si respecto del predio gue nos ocupa cuenta
con Constancia de Alineamients yio Nimeras Oficial, Aviso de obras que no requieren Renistro de
Manifestacion de Construceion de acuerdo con el articulo 82 del Reglamento de Construcciones de la
Cludad de México, Dictamen Técnice en Area de Conservacion Patrimonial emitido por la Secretaria de
Dasarrolio Urbane y Vivienda de la Ciudad de México y autorizacidn por parte de instituto Nacional de
Antropologia e Historia, asl como Permiso o autorizacion para la colocacién de un anuncio adosado a
marquesina

Al respecto, mediante oficic DGODUM081/2021 de fecha 20 de julio de 2021 la referida Direccién informé
que respecto del predio que nos ocupa, en sJ archivos existen diverses Avisos de obras que no requieren
manifestacion de construccion o licencia de construccion especial en términos del articule 62 del
Reglamento de Construccionas de la Ciudad de México, de fecha 14 de diciembre de 2015, 11 de febrera
dea 2018 y 14 de septiembre de 2016, sin embargo no obra el aviso con sellos visible de la alcaldia
Cuauhtemoc de fecha 28 de junic de 2018, constatado durante los reconocimientos de hechos realizados
an el inmueble de mérita,

A la Direccién de Paiimonio Cultursl Urbano v Espacio Piblico de la Segretara de Desamrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México - (of. PADT-05-300/300-1212-2021 de fecha 20 de septiembre de 2021),

sa solictd informar si respecto del predio de mérito se cuenta con Dictamen Técnico en Area de
Caonservacidn Patimonial ndmero SEDUVIDGOU/DPCUER/1504/2021 de fecha 24 de agosto de 2021 y
BN su caso si los trabajos constatados por esta Subprocuraduria se apegan a lo autorizado en dicho
dictamen, para tales efectos por parte de esta Subprocuraduria se coording vigita en el inmueble
investigade, la cual se realizd el 7 de octubre de 2021,
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Reconocimiento de hechos de fecha 19 de jullo de 2021: *(...) desde la vla pdblica no se constala
persana alguna al inferior del inmueble en plata baja, ni frabajos al inferior del mismo. Se solicita el apayo
de personal de la Secrefara de Segundad Fublica por lo que se tocd la puerta en vanas ocasiones &in
obtener respuesta. Al interior se constata una cadena con candsdo sobre Ja pueita (...)"

Acuerdo de fecha & de octubre de 2021 emitido dentro del expediente de investigacion citado al
rubro; por esta Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, con fundamento an los articulos 3
fraccion |, § fraccion X, 8 fraccion |V, 15 BIS 4 fraccionas IV, VII, IX, X y XXII, v 26 BIS de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de fa Ciudad de México, 48 fraccién I, 51
fraccidn Il y IV, 64 fraccién IV 73 fraccién V, 85 fraccion X1, 106, 107 fracciones | y 11,108 fracciones [ 11 11l
WOWIL X, 108, 110, 111 v 114 de su Reglamento, asi como al articule 1058 da la Ley de Procedimiento
Administrative de la Ciudad de México en cuyo puntc PRIMERO liévese a cabe el levantamiento
provisional de los sellos de SUSPENSION DE LAS ACTIVIDADES CONSTRUCTIVAS impuesto por
esta procuraduria en el inmueble ubicado en calle Leandro Valle, colonia Cenfro, Alcaldia Cuauhtemoc. -

Acta Circunstanciada de Imposicidon de Levantamlento provisional de suspension de las actividades
constructivas de fecha 7 de octubre de 2021: *(...) Se realiza levantamiento provisional de los sellos de
suspensian (...) sulonzd (...) ingreso al inmueble. (6) 7-10-20271. En compafila del ing. Ang. Femanda
Guillermo Valeno Diaz de la Coordinacion Nacional de Monumenitos INAH, Ing. Gilberto Laraurri Pédrez Sub.
Conservacidn del INBAL, Arg. Ana Marla Lara Gutiérmez, SEDUVI, se realiza el recorrido al inferior del

inmuable y manifiesta que se revisara la memarna presentada y para colejar ¥ que se cumpla con o
observado (...)"

REQUERIMIENTO DE MANIFESTACIONES ¥ PRESENTACION DE PRUEBAS

Se gird oficio al propiefario, representant= legal, poseedor ylo director responsabla del inmueble objeto de
investigacién, a fin de realizar las manifestaciones que conforme a derecho correspondan ¥ en U Ca50
presante prusbas gue acrediten |a legalidad de la obra; al respecto, una persona quien se ostentd como
representante legal de |a persona moral encargada de los trabajos que se sjecutan en el iInmueble objeta
de denuncla, madiante escrito reclbido en esta Entidad el dia 22 de julio de 2021, realizd entre olras |as
siguientes manifestaciones: *(...) k& solicfamos a Usfed C. Subprocuradurla de Ordenamiento Termitonal lo
siguiente (...) Otorgar el iempo necesano para la enfrega de fas licencias y o permisos gestionados ante
el INAH, INBAL, y a SEDUVI. (...) Otorgar & levanfamiento de la suspension de la Actividadss
Constructivas. (...)", sin proporcionar elementos probatorios anexos al escrito de referencia.

Al respecto, esta Subprocuraduria, mediante Acuerdo de fecha 23 de julio de 2021, se previno al
promovente para proporcionar copla certificada u original de las documantales con las cuales acreditara el
caracter de apoderado legal con el gue se ostenta, asi como de la escritura poblice con gue demuesire la
propiedad del inmueble &n cuastidn, de no hacerlo se tendrd par no presentada dicha solicitud. ~eeeem—-

Posteriormente. mediante escrito recibido en esta Entidad el 03 de agosto de 2021, |a persona promaoventa
del iInmueble de méerito, proporciond copia simple del instrumento notarial nimere 82, 360 fojas 32, 33y 35
de fecha 12 de junio de 2001, documental que resultd insuficiente para tener por acraditada la personalidad
con la que se astentd, por lo gue esta Subprocureduria, mediante Acuerdo de fecha 03 de agosto de 2021,
se hace efectivo el apercibimiento realizado mediante oficio de fecha 23 de julio de 2021 y n consecuencia

g& tuvo par no presentado el escrito de cuenta, por no reconocida la personalidad ni el interés jurldico ante
esta Subprocuraduria de Ordenamianto Territorial.
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mediante |la regulacidn de su ordenamiento territorial por lo que en su articulo 3 fracciones XXV y XXV
dispone que e Programa Delegacional de Desarrollo Urbano establecers la planeacitn del desarrollo
urbane y el crdenamiants tarritorial de una Delegacion de fa Cludad de México; y el Programa Parclal de
Desarolic Urbano sera solo en areas especificas con condiciones particulares.

Asimismo, en su arliculo 33 fracciones Il y lll, que la planeacion del desarrolio urbano se ejecuta a través
de los Programas Delegacionales de Desarrallo Urbane y los Pragramas Parciales establecen |a planeacion
del desarrollo urbano y el ordenamiento temitorial, en areas especificas v tienen un cardcter especial
adaptado a las condiciones particulares de algunas dreas. Adicicnaimente, de acuerdo con el articuls 42
de la Ley en cita. las personas fisicas o morales. piblicas o privadas, estan cbligadas a la exacta
ocbservancia de los programas. —-—

Por su parte ef articulo 82 de la Ley de referancia sefiala que se entiende por Certificade Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, el documento piblico en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio o inmuehle determinade establecen los instrumentos de planeacian del
desamolic urbano.

Al respecto. de la consulta realizada al Programa Parcial de Desarrolle Urbano Centre Histérico del
Pregrama Delegacional de Desanrolle Urbano en Cuauhtémoc, al inmueble objeto de investigacion le aplica
la zonificacion Habitacional /25 (Habitacional, Nimero de niveles de acuerdo a los criterios para
determinar las alturas en Zona Histdrica, se requiere Dictamen de la Direccién del Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, 25% minimo de rea libre). ———

Adicionalmente, le aplica la Norma de Actuacién nimero 4, Areas de Consarvacidn Patrimonial
(perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el objeto de salvaguardar su
fisionomia, para conservar, mantener y mejorar el patrimonic arquitectanico y ambiental, la imagen urbana
¥ las caracteristicas de su traza y todos aquellos elementos que sin estar formaimente catalogados merecen
lutela en su conservaciin y consolidacian), toda vez que el inmueble que nos ccupa se encuentra en drea
de conservacion patrimonial, por lo que cualguler intervencién requiere de Dictamen Técnico emitido
por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Cludad de México.

Asi mismo, el inmueble investigade se localiza dentro del poligono de Zena de Monumentas Histéricos
denominada Centro Historico de la Ciudad de México, Perimetro "A", por lo que los inmuebles dentro de
la Zona de Monumentos Histéricos deberan contar con la autorizacion del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia. Adicionaimenta es un inmueble afecto al patimonic cultural urbano de valor
artistico per el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, por lo que cualquier intervencién
requiere del visto bueno de dicho Institute,

Ahora bien, durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad, se
constatd un inmueble preexistente de 4 niveles de altura, en la planta baja se encuentra el acceso de un
lacal y ventanas cubiertos con papel, se percibieron emisiones sonoras provenientes de martillos
neumaticos, en el acceso se observd un eswito dirigido a la Direccion General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Alcaidia Cuauhtémoc, con sellos de recepcion del 28 de junio de 2021, en el que se infarmd
el inicio de trabajos de abra menor al amparo del articulo 62 del Reglamento de Construceidn para la ciudad
de México.
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Al respecto la referida Direccion General mediante oficio SEDUVIFDGOU/DPCUER/Z293/2021, informd an
primer lugar que en la base de datos de esa Unidad Administrativa, se cuenta con el oficio Dictamen
Tacnico an Area de Conservacidn Patrimonial ndmerc SEDUNVI'DGOU/DPCUEPRM504/2021 de fecha 24
de agosto de 2021, asi mismo sefialo gue e dictamen mencionado, tomo en consideracién los trabajos
constatados en la diligencia de fecha 7 de octubre de 2021, — s e

A la Dirsccidn de Aulorizaciones e Inspecciones del Insfituto Neclonal de Anfropalogls e Histora - {of,
PAQT-05-300/300-1214-2021 y of. PAOT-05-300/300-3585-2021 de fechas 20 de sepliembre y 5 de
noviembre de 2021), se solicitd informar sl esa Coordinacidn emitié la auterizacion numere 280/21 de fecha
28 de jullc de 2021 y en su caso informar si lo auterizado en diche instrumento se adecua a los trabajos
constatados en Ia diligencia de fecha 7 de octubra de 2021,

Al respecto, dicha Coordinacién mediante oficio 401.2C.6-2021/2209 de fecha 23 de noviembre de 2021
informa que efectivamente se emitid en esa Unidad Administrativa la autorizacion referida en el pamrafo gue
antacede y que los trabajos constatados en fecha 7 de octubre de 2021, se adecuan a dicha autorizacion.

A la Direccidn de Patrimenio Culiural Urbano y Espacio Publico de la Secrelarla de Desamolio Urbano v
Vivienda de la Ciudad de Mexico - (of, PAOT-05-300/300-1212-2021 de facha 20 de septiembre de 2021),
se solicitd informar =i respecta del predio de mérito se cuenta con Dictamen Técnice en Area de
Conservacian Patrimonial nimero SEDUVIIDGOWDPCUEP/1504/2021 de fecha 24 de agosto de 2021 y
&n sU caso si los trabajos constatados por esta Subprocuraduria se apegan a lo autorizado en dicho
dictamen, para tales efectos por parte de esta Subprocuraduria se coording visita en el inmuable
investigado, la cual se realizd e 7 de octubre de 2021.

A la Direccicn General del Ordenamiente Urbang de la Secretaria de Desarmoilo Urbano v Vivienda de fa
Ciudad de México - {of. PAOT-05-300/300-3170-2022 de fecha 21 de abril de 2022), se salicitd informar si
respecto del predio de mérto se cuenta con Certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos
Adguirdos, para el uso de suelo de banco, asi como los cerificados emitidos para el inmueble. ———--—-

Al respecto, la referida Direccion proporciand 8 Certificados Unicos de Zonificacion de Uso de Suelo, que
datan del afio 1998 al 2000, en los cuales se hace constar 1a zonificacion del inmueble investigado. «——-—-—

ANALISIS ¥ VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En &l presente expediente, se analizd la normatividad aplicable en materia de desarrolle urbano
(conservacion patrimonial y uso de suela) construccion (demaolicién y obra nueva), como son Ley de
Desarrello Urbane, su Beglaments, &l Reglamento de Construcciones, todos para la Ciudad de México, asi

como & Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centra Histérico del Programa Delegacienal de Desarrollo
Urbano vigente para Cuauhtemoc. S —

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial y uso de suelo) construccién
(demolicion y obra nueva).

El articulo 1° de la Ley de Desarrolio Urbano de la Ciudad de México vigente, publicada en la Gaceta Oficial
de la Ciudad da Meéxico el 15 de julic de 2010, establece las bases de |a politica de Ia Ciudad de México,
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Adicionalments, es menester que durante reconocimientos de hechos posteriores, se observd que al
Interior del iInmueble investigade se ejecutd la demolicidn parcial de un mezzanine, asi come de un bafio,
se refird la estructura metalica de plafén y tablaroca, se instalé una estructura metdlica para ocultar las
Instalaciones, se delimito el local mediante muros de block, se levantt el acabado de piso para cambio del
mismo. Adicionalmente se informd a personal de esa Subprocuraduria que se realizaria el cambio de las .
instalaciones hidraulicas y sanitarias. S

En relacion con lo anterior, previo al andlisis de la materia de desarrolle urbano (uso de suelo), se analizara o
la materia de conservacion patrimonial y construccidn (demolicién y obra nueva) al estar intimamente
ligadas, por lo que en ese tenor, es de suma importancia sefialar que el articulo 62 fracciones Il y X| del
Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, establece que las obras que no requieren Registra
de Manifestacion de Construccion o Licencia de Construccldn Especial, entre otras, son trabajos, obras
gue no afecten elementos estructurales, como es el caso de sustitucién de acabados ———eeeeeee -

Asi tambien, el articulo 53 del mismo Reglamento, establece que *(...) Cuando se frate de Arsas de
Conservacidn Patimonial de la Ciudad de México, o Zonas de Monumenios declaradas porla Federacién, f’
se requenra el dicltamen tecnico favorable de la Secrelaria de Desarrollo Urbano y Vivienda cuando
comresponda, (...} wo la licencia del Inslituto Nacional de Antropologia e Historfa (... )",

Adicicnalmente, el articulo 28 del Reglamento Construccicnes para la Cludad de Meéxico prevé que no
podrdn ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los
monumentas o en las zonas de monumentes o en aquellas gue hayan sido delerminadas como de
Conservacion del Pafrimonio Cultural por el Programa, sin recabar previamente la autorizacion de la
Secretaria de Desarrcllo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México del Instituto Nacional de Antropologia
e Historia y el Instituto Macional de Bellas Artes y Literatura, en los ambitos de su competengia, —————-

Al respecto, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccion General de Obras y Desarrolle Urbano de la
Alcaldia Cuauhtemoc, informo que respecta del predio que no ocupa en su archives axisten diversos Avisos
de obras que no requieren manifestacion de construccion o licencia de construceién especial en términos
del articulo 62 del Reglameanto de Construcciones de la Ciudad de México, de fecha 14 de diclembre de
20135, 11 de febrero de 2018 y 14 de sepliembre de 2016, sin embarge no obra el avisc con sellos visible
de la alcaldia Cuauhtémoc de fecha 28 de junio de 2018, — .

Lo anterior, cobra relevancia pues de acuerdo con lo constatado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, en el inmueble objeto de investigacidn se realizaron trabajos de demolicidn y obra
nueva consistentes en la delimitacién de espacios interiores, por medio de muros de block, lo cual
no encuadra en ninguno de los supuestos establecidos en el articulo 62 del Reglamento de
Construcciones dela Ciudad de México, inclusive el mismo dispositive legal, en su fraccidn VI, sefala
que sl blen el Aviso podria amparar demoliclones de hasta de 60 m?, solo podrian realizarse en una
edificacion de un solo piso, sin embargo esta excepcién no operard cuando se trate de los
inmuebles a que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueocldgicos, Artisticos a
Histaricos, o que se ubiquen en Area de Conservacién Patrimonial de la Cludad de México o afecta
al patrimonio cultural urbano indicado en los Programas de Desarrollo Urbano. }'

-""

L

Es ese mismo orden de ideas, si bien, de acuerdo con |as constancias que obran en el expediente en el
que se actua se da cuenta que, previo a la realizacién de los trabajos de intervencion consistentes en
demelicidn parcial al interior del inmueble, asi como la delimitacién de espacios interiores a base muros de
block y rehabilitacién en general, de un inmueble afecto al patrimaonic cultural urbano de valor artistica por
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el Instituto Nacional de Beflas Artes y Literatura y de valor patrimanial por la Secretaria de Desarrolio
Urbane y Vivienda de la Ciudad de Mexico y dentre poligono de Zona de Monumentos Histéricos
denominada Centro Histdrico de la Ciudad de Meéxico, Perimetro "A", se debid de contar con los permisos
¥ autorizaciones correspondiartas, situacidn gue na aconlacid an un primer momeanto an el asunto que nos
ocupa, par lo que esta Subprocuraduria de Ordenamiento Territarial, con fundamento en los articulos
3 fraccidn |, 5 fraccidn LX, & fraccidn IV, 15 BIS 4 fracciones IV, VI, 1X, X y XXIl, y 26 BIS de la Ley Organica
de |la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Temitorial de la Ciudad de México vy al articulo 106 de la
Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, emitié Acuerdo de fecha 16 de julio de
2021 emitido dentro del expediente de investigacion citado al rubro; por esta Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, con fundamento en los articulos 3 fraccion |, 5 fraccion IX, & fraccion IV, 15 BIS
4 fracciones IV, VI, IX, X y XXIl, vy 26 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamianta Territorial de la Ciudad de México y el articulo 106 de |a Ley de Procadimiento Administrativa
de |a Civdad de México, en cuyo punto PRIMERO se ordena imponer como sccidn precautoria
SUSPENSION DE LAS ACTIVIDADES CONSTRUCTIVAS que se realizan en el inmueble ubicado en
Calle Leandro Valle, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémaoc y con esto evitar dafos irraparables en el caso
particular del inmueble ubicado dentro de las dreas de conservacion patrimenial v afecte al patrimonio
cultural urbano por la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda de la Ciudad de México y localizado

deniro del poligono de Zona de Monumenios Histdricos denominada Centro Higtdrico de [a Ciudad de
Méxica, Permeatre "A"

Dicho lo anterior y derivado de la imposicion de la medida precautoria por es esta Subprocuraduria, se
pramovié que &l representante legal de la persona meral responsable de los trabajos constados en el predio
de meérite, realizara los tramites correspondientes para la oblencidn de los permisos v autorizacionas ante
las autoridades competentas, para realizar de ser el caso trabajos de remodelacion ylo demalician, a fin de
regrasar &l inmuabie a su estadoe original o an su defecto que las autoridadaes administradoras valoraran la
viabilidad de loa Irabajos & fin s conservar las caracteristicas artizsticas, histéricas y patrimoniales que
dieron lugar a la catalegacidn del inmuable gque nos acupa.

Es por esto gue como ha sido mencionado en el apartado REQUERIMIENTO DE MANIFESTACIONES Y
PRESENTACION DE PRUEBAS, guien se ostenitd como represeniante legal de la persona moral
responsable de los trabajos que se ejacutarcn en el inmuable ubicads Calle Leandro Valle numero 4,
Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, mediante escritos presentado ante esta Procuraduria,

particularmente el de facha 02 de septiembre de 2021, aportd como elementos probatorios copias simples
de los siguienies documentos:

=« [Dictamen técnico para obra menor en drea de conservacion patrimonial SEDUVI

DGOUMPCUEPR1504/2021 por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México

«  Autorizacion del Instituto Macional de Antropologia e Historia con el ndmero 288721,

o Autorizacidn del Instituto Nacional de Belias Artes y Literatura con & numero de oficio 1328-Cr1252.-

« Copla simple de las memarias descriptivas de los trabajos a ejecutar
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Es menester sefialar que las documentales antes referidas, esta Subprocuraduria corroboro su existencia

con & Institute Macional de Antropologia & Historia, el Instiuto Nacional de Bellas Artes v Literatura v la
Secretaria de Desarmrollo Urbano v Vivienda de la Cludad de México, respectivamenta.

Adicionalmente, a efecto de mejor proveer y de constatar gue efectivamente los trabajos ejecutados
comesponden con lo awtorizade por las autoridades administradoras. de manera conjunta se realizd un
recorride con 7 de oclubre de 2021, con representantes del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de Meéxico, las cuales realizaron una revision y cotejo con la memoria
descriptiva presentada, corroborando que efectivamente se tratan de los trabajos autorizados

Al respecto, esta Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, con fundamento en los articulos 3
fraccion |, 5 fraccion [X, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fraccionas IV, VII, IX, X y XXI|, y 26 BIS da la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamients Terrtonal de la Ciudad de México, asi como los articulo
106 y 107 de la Ley de Procedimiente Admimisirative de la Ciudad de México, de manera supletoria, emitid
Acuerdo de fecha 02 de diciembre de 2021, dentro del expediente de investigacién citado al rubro;
an &l cual, en &l punto de acuerdo PRIMERO se Instrumente el levantamiento de la medida precautoria
impuesta &l inmueble ubicado en Calle Leandre Valle nimero 4, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémaoc, la
cual fue ejecutada el 15 de julio de 2021, Dicho lo anterior, se levantd de manera definitiva el estado de
SUSPENSION que recayd al inmueble gue nos ccupa. v -

En conclusidn, a partir de la imposicion de la medida precautoria el representante legal de la persona
moral propietaria del inmueble objeto de denuncia obtuvoe los permisos y autorizaciones
correspondientes por parte de las autoridades administradoras inclusive se logré realizar un
recorrido al interior del inmueble a efecto de que dichas autoridades corroborara que lo que habian
autorizado documentalmente, correspondiera con lo que materialmente se ejecutd, lo gue permitic
consarvar las caracteristicas del inmuable ubicado dentro de las areas de conservacidn patrimonial,
ona de monumentos histdricos y afecto al patrimonio cultural urbano por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y que dieron lugar a dicha catalogacidn. -——-

Mo obstante lo anterior, se colige en primer lugar que los trabajos ejecutados an al inmueable de mérito si
bien contaron con las autorizaciones an materia de consarvacion patrimonial, los mismo no se ubican en
los supuestos establecidos en el articulo 62 del Reglamento de Contracciones de la Cludad de
México, por lo gque en consecuencia debleron contar con Registro de Manifestacion de Construccion,
sin embargo dicha situacién no acontece considerando la informacién proporcionada por la Direccién
zeneral de Obras de la Alcaldia Cuauhtémaoc, por lo que corresponde a Direccion General de Gobierno de
la Alcaldia Cuauhtémoc, ejecutar visita de verificacion en materia de construccién y enviar a esta
subprocuraduria el resultado de su actuacion,

For ultimo, respecto a la materia de desarrollo urbano (uso de suelo), de acuerdo con |as constancias
gue obran en el expediente en el que se actda, en el inmusble de mérito postericr a la conclusidn de los
trabajos que se ejecutan, se pretende la operacidn de una sucursal bancaria, no obstante lo anterior de
conformidad con &l Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histérico del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbang en Cuauhtémoc, al Inmueble objeta de investigacion le aplica la zonificacion
Habitacional */25 (Habitacional, NOmero de niveles de acuerdo a los criterios para determinar las alturas
en Zona Histérica, s requiere Dictamen de Ia Direccidn del Patrimonio Sultural Urbang de la Secretaria de
Dq!saliEIIc: Urbane y Vivienda, 25% minimo de area libre), el uso de suelo para Banco, no aparece como
permitido.
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Es importante sefialar, que a efecto de mejor proveer, a soliciiud de esa Subprocuraduria, la Direccion
General del Ordenamienta Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbana y Vivienda de la Ciudad de
México, informd que respecta del inmueble que nos ocupa, se cuenta con 8 Cerificados Unicos de
Zenificacion de Uso de Suela, que datan del afio 1998 al 2000, en los cuales se hace constar la zonificacion
del inmuable investigado que corresponde a CB 4/10 (Centro de Barrio, altura 4 niveles, 10% minimo de
area libre) donde el uso de suelo pera Banco y Casas de cambio se encuentra permitido}, zonificacidn gue
le otorgaba el entonces Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para la Delegacidon Cuauhtémoc,
mismo gue fue modificade por & Programa Parcial de Desamollo “Centro Histérice™ del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbane en Cuauhtémoc publicado en la entonces Gaceta Oficial del Distrito
Federal de fecha 7 de septiembre de 2000.

Asl mismo, esa Direccién informd que no se tiene conocimiento si los Cedificados antes menclonades han
sido ejercidos en la vigencia de los mismos gue era de un afio a partir de su amisian, 8 mencs de que se
modifique el uso de suelo, o debido a las modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano y/o Programas Delegacionales de Desarrolle Urbano. eues

Por lo anterior, al haber existido una modificacion del uso del suelo por la expedicién del Programa
Parcial de Desarrollo “Centro Histérico” del Pragrama Delegacional de Desarrclio Urbano en
Cuauhtémoc, los B certificados antes proporcionados por la Direccidén General del Ordenamiento
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Cludad de México, carecen de
vigencia, aunado que al no contar con Certificade por Derechos adquiridos para el uso de suelo de
Banco, dicha actividad no estaria permitida. Por lo que corresponde a la Direccién General de
Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, ejecutar visita de verificacién en materia de desarrollo urbano
(uso de suelo) v enviar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion. -

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracidn de las pruebas que existen en &l
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Lay Organica de la Procuraduria Ambiantal y del Ordenamiento Temitorial de la Ciudad de México S0

del Reglamento de la Ley Orgdnica citada, y 327 fraccién |l y 403 del Codigo de Procedimientes Civiles
para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histdrico al predio objeto de
investigacién, le aplica la zonificacion Habitacional */25 (Habitacional, NOomero de niveles de
acuerdo a los criterios para determinar las alturas en Zona Histérica, se requiere Dictamean de la
Direccitn del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desamolio Urbanao v Vivienda, 25%
minimo de area libra); la aplica la Morma de Actuacidn nimero 4, Areas de Conservacion
Fatrimonial, cualquier intervencion requlere de Dictamen Técnico emitido por la Direccidn del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Cludad de
Mexico. Adicionalmente, se localiza dentro del poligene de Zona de Monumentos Historicos
denominada Centro Histérico de la Ciudad de México, Perimetro A", por Io que los inmuebles
dentro de la Zona de Monumentos Histéricos deberdn contar con |a autorizacién del Instituto
MNacional de Antropologia e Historia. Adicionalmente, es un inmueble afecto al patrimonio

cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, por lo
gque cualquier intervencién requiere del visto bueno de dicho Instituto.

Medeilin 202, 5™ piso, Colonia Roma Nodes, Alcaldia Cuauhiémoc, C.P 08700, Cludad da Meéxico
www paobmx  Tel 5285 0780 axt 13621



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
«.r‘-nﬁr"\! ﬁﬁ SOBIERND DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
aﬂ y ©  ~IUDAD DE MEXICO SUBPROCURADURIA DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2021-10-62-30T-43

2. Durante fos reconccimientos de hechos realizade por personal adscrto a esta Entidad, se constatd
un inmueble preexistente de 4 niveles de alfura, en |a planta baja se encuentra el acceso de un local
v ventanas cubiertos con papel, se percibieron emisiones sonoras proveniantes de martillos
neumatices. posteriormente se pudo constatar que al interior se ejecuto la demolicion parcial de un
mezzanine, asli come de un bafio, se retird la estructura metalica de plafén y tablaroca, se instalé
una estruciura meialica para ocultar las instalaciones, se delimitd el local medianie mures de block,
&a levantd el acabado de piso para cambio del mismo

3. Los trabajos referidos en el punta gue antecede, se realizar en un primer momente, sin contar con
Dictamen Técnico en Areas de Conservacion Patrimonial por parte de Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Cludad de México, ni autorizacidon por parie del Instituto
MNacional de Antropologia e Historia, ni Visto Bueno por parte del Instituto Nacional de Bellas
Artes v Literatura, -- maaas

4. Relscionado con lo sefalado en el parrafo anterior, @sta Subprocuraduria, en fecha 15 de julio de
2021, emitid Acuerdo mediante el cual ordend imponer como accién precautoria la Suspensidn de
las actividades de Inlervencitn que se realizaban en el inmusble investigado.

5. Elrepresentante lagal de |a persona moral propietaria del inmueble objeto de investigacion, obtuvo
las autorizaciones por parie del Instituto Macional de Antropologia e Hisioria, de la Direccidn del
Patrimonio Cultural Urbano v Espacio Pdblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda de
la Ciudad de México v del Instituto Macional de Bellas Ares v Literatura, para realizar log trabajos
de intervencidn que sa realizan en al inmueble.

6. Mediante Acuerdo de fecha 02 de diciembre de 2021, esta Subprocuraduria ordend el levantamiento
del estado de Suspensidén de manera definitiva para inmueble ubicado en Calle Leandro Valle
namero 4, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc.

7. Derivado de la imposicidn de la medida precautoria el representante legal de la persona moral
propietaria del inmueble objeto de investigacion obtuvo los permisos y autorizaciones
correspondientes por parte de las autoridades administradoras inclusive se logrd realizar un
recorrido al interior del inmueble a efecto de gque dichas autoridades corroborara que lo gue
habian autorizado documentalmente, correspondiera con lo que materialmente se ejecutd, 1o
gue permitld conservar las caracteristicas del inmueble ubicado dentro de las areas de
conservacién patrimonial, zona de monumentos historicos y afecto al patrimonio cultural
urbano por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y que dieron
lugar a dicha catalagacitn, ————— e e e s e e e e e e -

BE. Los trabajos gjeculados, se pretenden amparar mediante un Aviso de obras gque no reqguieren
Registro de Manifestacidn de Construccion en términos del ariculo 62 del Reglamento de
Construcciones de la Ciudad de México, que de acuerdo con lo informado por la Direccién Genaral
de Obras de |la Alcaldia Cuauhtémoc no obra en la misma, adicionaimente los trabajos constatados
no s& ubican en ninguno de los =upuestos establecidos en & referido articulo 62, por lo que
requerian Registro de Manifestacion de Construccién, sin embargo los trabajes se ejecutaron sin
coniar con dicho tramite
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8. De las constancias que obran en el expadiente en el que se actla se da cuenia gue en & inmueble
tnvestigado se pretends realizar |a actividad de Banco, no obstante de acuerdo con lo informada
por la Direccién General del Ordenamianto Urbano de la Secretaria de Desarrolie Urbano y Vivienda
da la Ciudad da México, si bien dicha actividad se encontraba permitida, hasta antes de la
publicacion del Programa Farcial de Desarrollo “Centro Historico” del Programa Delegacicnal de
Desarrolla Urbano en Cuauhtémoc publicado en la entonces Gaceta Oficial del Distrito Federal de
fecha 7 de septiembre de 2000, al existis una modificacidn del programa y del uso del suelo, los
certificados emitidos para el predio (8) no cuentan con vigencia y &l no contar con Certificado de
IJso de suels par Derachos Adguiridos v de conformidad con la zonificacidn aplicable actualmente,
el uso de suelo para Banco, No sg encuanira pEI'rm‘tIdﬂ.

10, Corresponde a |la Direccidn General de Goblerno de la Alcaldia Cuauhtémoc, ejecutar visila de
verificacion en materia de desarrcllo urbano (uso de suelo) y construccidn, imponer |as sanciones

que conforme a derechos comespondan ¥ enviar & esta Subprocuraduria el resultade de su
actuacion

 La presante resolucidn, dnicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacién v al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que al
resultado de la misma se emite en su contexto, indepandientementa de los procedimientas que substancien
otras autoridades en el ambito de sus respectivas compatencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
BS B Aol BrEE Y B e e e A e s s

RESUELVE

PRIMEROC.- Téngase por concluido el expediente en &l que se actla, de conformidad con lo previsto en al

articulo 27 fraceidn 11, da la Ley Omganica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Termtorial de la
Ciudad de Méxica.

SEGUNDO.- Notffiquese |a presente Resolucién a la Direccién General de Gobiemo de la Alcaldia
Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el apartado que antecads,

TERCERO - Remitase e! expadients en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo ¥ resguarda,

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones \Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduris Ambiental y dﬁﬂrdpnamierﬁu Termritarial de la Ciudad de México,
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