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CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2015-3228-SOT-1333

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 10 em }Q“éS
La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de 1a Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccidn IV, 52 fracciéon | y 101 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2015-
3228-S0OT-1333, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite Ia
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 08 de diciembre de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccion | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la informacion Publica de ia Ciudad de México, ejerciendo su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construccion (obra nueva) y desarrolio urbano
(zonificacion) por las actividades que se realizan en Calle Tecualiapan nimero 47 Bis, Colonia
Cuadrante de San Francisco, Delegacién Coyoacan; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 08
de diciembre de 2015,

Para la atencién de ia denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
infformacién y visitas de verificacidn a las autoridades competentes y se informd a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones
y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de construccién (obra nueva)
y desarrollo urbano (zonificacion), como son la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México,
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan y el Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

Construccion (obra nueva) y desarrollo urbano (zonificacién)

Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 10 de agosto de 2010, al predio investigado le
aplica la zonificacién H/2/40/MB (Habitacional, 2 niveles maxime de construccidn, 40% minimo de area
libre, Densidad Muy Baja una vivienda por cada 200 m2 de terreno).
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En ese sentido, la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Coyoacan remitié
la solicitud del Registro de Manifestacién de Construccion nimero RCOB-111-14, de fecha 08 de
diciembre de 2014, al amparo del Certificado tnico de Zonificacion de Uso de Suelo con niimero de folio
76318-151PACA 14, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México
en fecha 14 de octubre de 2014, para la construccién de una vivienda en 2 niveles.

De lo anterior, se tiene lo siguiente:

Superficie del Superficie de Superficie ri:f:?:;ccllz Superficie no Niveles sobre
terrenc desplante libre . cuantificable banqueta
construccion
{cuantificahle)
i .| s | radon :
Venustiano Carranza 301 m equnéaéh:?te al eq;:gliyte 361.20m - 2
{HC 5/30) ° °
T | s 2 |
0048 30131 m equivalente al equivalente 348.60 m 174.89m 2
57.90 % al 42.10 %

No obstante lo anterior, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, en fecha 25 de eneroc de 2016, se constaté un cuerpo constructivo consistente en 5
niveles de altura, en etapa de acabados.

Asi las cosas, se registré un proyecto habitacional en 2 niveles de altura, con una superficie de area
libre de 126.71 m? equivalente al 42.10 % y una superficie maxima de construccién de 348.60 m? sin
embargo, se ejecutd un inmueble de 5 niveles de altura, {0 que no se apega a la zonificacion antes
mencionada, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Coyoacan. -

Derivado de Io anterior, corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México,
instrumentar el procedimiento administrativo solicitado mediante el oficio PAOT-05-300/300-750-2018,
de fecha 27 de enero de 2016, e informar al respecto, a fin de cumplir con la zonificacién aplicable a!
presente caso, a fin de cumplir con la zonificacion aplicable al presente caso y ordenar las medidas y
sanciones procedentes, entre las que se encuentra la demolicién de los niveles excedentes.-—--—-=—-—-—

RESULTADO DE LA INVESTIGACION
1. Alinmueble ubicado en Calle Tecualiapan nlimero 47 Bis, Colonia Cuadrante de San Francisco,

Delegacion Coyoacan, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para esa Delegacion, le corresponde la zonificacion H/2/40/MB (Habitacional, 2 niveles
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maxime de construcecién, 40% minimo de area libre, Densidad Muy Baja una vivienda por cada
200 m? de terreno).

La construccion investigada contd con el Registro de Manifestacion de Construccion namero
RCOB-111-14, de fecha de recepcién de 08 de noviembre de 2014 y de vencimiento 08 de
noviembre de 2016, en el cual se asentd dentro de las caracteristicas especificas del proyecto,
la construccién de una vivienda en 2 niveles de altura y un sétano, realizado con base en el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo con nimero de folio 76318-151PACA14 de
facha 14 de octubre de 2014.

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatté un cuerpo constructivo de 5 niveles de altura en etapa de acabados, con un avance de
obra del 80%, sin habitar, por lo que rebasa en 3 niveles lo permitido en [a zonificacion aplicable
en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en esa demarcacién.

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar el
procedimiento administrative solicitado mediante el oficio PAOT-05-300/300-750-2016, de fecha
27 de enero de 2016, e informar al respecto, a fin de cumplir con la zonificacién aplicable al
presente caso y ordenar las medidas y sanciones procedentes, entre las que se encuentra la
demclicién de los niveles excedentes.

Corresponde a la Direccién General Juridica y de Gobierno en Coyoacan, instrumentar el
procedimiento administrativo de verificacion en materia de construccion, solicitado mediante el
oficio PAOT-05-300/300-749-2016, de fecha 27 de enero de 2016 y ordenar las medidas y
sanciones procedentes, entre las que se encuentra la demolicién de los niveles excedentes. --—-

Corresponde a la Comisién de Admision de Directores Responsables de Obra vy
Corresponsables, aplicar las sanciones procedentes al DRO-1980, responsable de la obra
nueva en el predio ubicado en Calle Tecualiapan nimero 47 Bis, Colonia Cuadrante de San
Francisco, Delegacién Coyoacan, autorizada mediante el Registro de Manifestacién de
Construccion RCOB-111-14, por los incumplimientos cometidos al articulo 35 fraccién i del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, respecto a la obligacion de dirigir y
vigilar la obra asegurandose de que tanto el proyecto, como la ejecucion de la misma, cumplan
con lo establecido en los ordenamientos aplicables.

En razon de los incumplimientos documentados y acreditados en el presente expediente, de
conformidad con la facultad conferida a esta Procuraduria en el articulo 25 fraccién [ll de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México y
90 inciso €) de la Ley Registral para la Ciudad de México, corresponde al Registro Pablico de la
Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, realizar la custodia del folio real del inmueble
ubicado en Calle Tecualiapan nimero 47 Bis, Colonia Cuadrante de San Francisco, Deiegacion
Coyoacan, con numero de cuenta catastral 059-331-80, por lo que, se procedera la orden de
liberacion de dicha custodia, una vez subsanado el motivo de ia misma, en el caso en particular,
cuando el inmuebie referide cumpla con el nimero de niveles asignados por |a zonificacién
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aplicable; lo anterior, en términos de lo dispuesto en el articulo 90, inciso e), parrafos cuarto y
quinto. ~----

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se.

- RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion I, de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucidon a la persona denunciante, asi como a la Direccién
General Juridica y de Gobierno de ia Delegacién Coyoacan, al instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México, al Registro Publico de la Propiedad y de! Comercio de la Ciudad de México y a la
Direccion General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartade que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveydé y firma por duplicado el Licenciado Emigdic Roa Marquez, Subprocurador de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México. £.
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