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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 3'() JUN 2022

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XlI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones
'y X, 21, 27 fraccion Il y , 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-4998-SQT-1798, relacionado con la denuncia presentada
en este Organismo descentralizado, emite |a presente Resolucién considerando los siguientes: ——--—--———x

ANTECEDENTES

Con fecha 09 de diciembre de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de México, gjerciendo su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en la materias de desarrollo urbano (zonificacion) y construccién (obra
nueva), en calle San Francisco Figuraco nimero 27, Colonia Coyoacéan, Alcaldia Coyoacan; la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 08 de enero de 2020.

Para la atencién de la investigacion, se realizaron reconocimientos de hechos y se informé a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 11,
IV, V, VII, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

De conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de
marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y
04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo,
30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, a través de los cuales se suspendieron
los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan ante las
Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracion Publica de la Ciudad
de Mexico, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la
propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos
inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la administracion publica y alcaldias
de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.-

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion) y construccién (obra nueva), como son: el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Centro
Historico de Coyoacan” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacan, la Ley de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de México y su Reglamento, asi como el Reglamento de Construcciones para la Ciudad
de México y sus Normas Técnicas Complementarias.
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En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1. En materia de desarrollo urbano (zonificacion)

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, al predio investigado le corresponde la zonificacion Habitacional
Unifamiliar, 7.5 metros de altura, 35% minimo de 4rea libre, para la construccion de 1 vivienda cada 500 m?2
de superficie de terreno, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Centro Histérico de
Coyoacan” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacén.

Adicionalmente, de la consulta de referencia se advierte que el inmueble objeto de investigacion se localiza
en un perimetro Unico de zona histdrica y le aplica la Norma de Actuacién nimero 4, toda vez que el inmueble
que nos ocupa se encuentra en area de conservacion patrimonial, por lo que cualquier intervencién requiere
de Dictamen Técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como autorizacion por parte del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia.

Durante el reconocimiento de hechos realizado por parte del personal adscrito a esta Subprocuraduria,
inicialmente se hizo constar la construccién de un inmueble conformado por dos niveles de altura y
semisétano, con una altura aproximada de piso a la losa de azotea de 7.06 metros.

Adicionalmente, durante un reconocimiento de hechos realizado con posterioridad, se identificé que al
momento de la diligencia, el inmueble se encuentra completamente ejecutado y aparentemente ocupado,
asimismo se constaté que este se encuentra remetido en relacién con el alineamiento de la Calle Figuraco,
aunado a que se constatd la existencia de un elemento constructivo en el extremo sureste del frente inmueble
el cual sobrepasa en aproximadamente 2.5 metros la altura referida en el parrafo que antecede.-----=-=---=----

Por otra parte, esta Subprocuraduria emitié el oficio PAOT-05-300/300-275-2020, en fecha 20 de enero de
2020, dirigido al propietario, poseedor y/o responsable de la obra objeto de investigacion, a efecto de que
realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que
acreditaran la legalidad de los trabajos de construccion, sin que al momento de la emisién de la presente
Resolucién Administrativa, haya ejercido su derecho dando respuesta al requerimiento de esta Entidad.------

Al respecto, de las constancias que obran en el expediente en el que se actta, se desprenden los Certificados
Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo con folios 70364-151TECE16 y 70359-151TECE16, ambos emitidos
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en fecha 24 de octubre de 2016, asi como el Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital con nimero de folio 10345-151CRJO18D, expedido el 12 de
abril de 2018, por la misma Autoridad, los cuales certifican para el predio investigado la zonificacién
Habitacional Unifamiliar, 7.5 metros de altura, 35% minimo de &rea libre, una vivienda cada 500 m2 de

superficie de terreno, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Centro Historico de
Coyoacan.

Por su parte, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, mediante oficio
SEDUVI/CGDU/DPCUEP/0268/2020, de fecha 05 de febrero de 2020, |a Direccién de Patrimonio Cultural
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Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México informé
que cuenta con oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/2028/2017, de fecha 11 de julio de 2017, a través del cual se
emitio el dictamen tecnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para llevar a cabo
entre otros, |la proyeccion de obra nueva de una vivienda unifamiliar de 2 niveles (semisétano, planta baja y
un nivel), con una altura de 7.38 metros al piso terminado de la azotea, una superficie de construccion sobre

el nivel medio de banqueta de 191.10 m2 y 113.23 m? de superficie de construccion bajo nivel medio de
banqueta.

Asimismo, mediante oficio 0206-C/00118 de fecha 30 de enero de 2020, la Direccién de Arquitectura y
Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, informé
que el predio denunciado no esta incluido en la relacién de ese Instituto y no es colindante con alguna
construccion incluida en dicha relacion.

Adicionalmente, mediante el oficio 401.2C.6-2020/1196, de fecha 07 de mayo de 2020, la Coordinacion
Nacional de Antropologia e Historia, informé a esta Subprocuraduria, que el inmueble no esta considerado
monumento historico, no es colindante a monumento histérico, sin embargo, se localiza dentro del poligono
de proteccién de la zona de monumentos histéricos de la Delegacion Coyoacén (hoy Alcaldia Coyoacan),
aunado a que cuenta con la autorizacién 015/18 de fecha 26 de enero de 2018, que ampara el proyecto de
obra mayor consistente en la construccién de una casa habitacion unifamiliar con semisétano, planta baja y
primer nivel, con una altura sobre el nivel de banqueta de 7.50 metros.

En conclusion, al predio investigado que aplica la zonificacion Habitacional Unifamiliar, 7.5 metros de altura,
35% minimo de area libre, para la construccion de 1 vivienda cada 500 m? de superficie de terreno, asimismo,
se localiza en un perimetro unico de zona de monumentos histéricos y le aplica la Norma de Actuacién
numero 4 por encontrarse en area de conservacion patrimonial de conformidad con el Programa Parcial de

Desarrollo Urbano “Centro Histérico de Coyoacan” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
Coyoacan.

Aunado a lo anterior, cuenta con los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo y dictamen técnico
favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial, emitidos por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con auterizacion del Instituto Nacional de Antropologia
e Historia, sin embargo a fin de corroborar el cumplimiento de la altura del inmueble permitida, corresponde
al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacion en
materia de desarrollo urbano (zonificacién), a efecto de hacer cumplir el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano “Centro Histérico de Coyoacan” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacan.-—---

2. En materia de construccion (obra nueva)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté
la construccion de un inmueble de 2 niveles y semisétano con un cubo de escaleras en un predio con
pendiente aproximada del 10%, con una altura aproximada de 7.06 metros de altura aproximadamente, desde
el punto mas bajo hasta la losa de azotea, con letrero con los datos de la Licencia de Construccion Especial

para demolicién folio OB/0820/2018 y Manifestacién de Construccién tipo B para obra nueva con folio
RCOB/058/2018.
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Por otra parte, esta Subprocuraduria emitié el oficio PAOT-05-300/300-275-2020, en fecha 20 de enero de
2020, dirigido al propietario, poseedor y/o responsable de la obra objeto de investigacion, a efecto de que
realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que
acreditaran la legalidad de los trabajos de construccion, sin que al momento de la emisién de la presente
Resolucion Administrativa, haya ejercido su derecho dando respuesta al requerimiento de esta Entidad.------

En virtud de lo anterior, esta Subprocuraduria solicité a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano
de la Alcaldia Coyoacan, informar si cuenta con las documentales que acrediten la legalidad de las
actividades de construccién (obra nueva), para el predio objeto de denuncia.

En respuesta, mediante oficio SMLCCUS/JUDTDU/71/2020, de fecha 7 de febrero de 2020, esa Direccién
remiti6 Registro de Manifestacién de Construccién para obra nueva tipo “B”, con numero de folio
RCOB/058/2018, vigente el 20 de septiembre de 2018 al 20 de septiembre de 2020, para la construccién de
1 vivienda en 2 niveles y semisétano, con una superficie de construccion 190.58 m? sobre nivel medio de
banqueta, un &rea libre de 51.30 m? equivalente al 35% de la superficie del predio, el cual tiene una superficie
de terreno de 146.61 m2.

Al respecto, del analisis realizado las documentales antes descritas, se desprende que la construccion
denunciada cuenta con Registro de Manifestacién de Construccion para obra nueva tipo “B”, con ntimero de
folio RCOB/058/2018, el cual se apega al Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital
presentado para dicho tramite, con nimero de folio 10345-151CRJO18D, expedido el 12 de abril de 2018. --

Por lo anterior, de conformidad con el articulo 66 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, corresponde a la Direccién General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan, una
vez que el propietario de aviso de haber concluido los trabajos de obra y antes de otorgar la autorizacién de
uso y de ocupacion, corroborar que la obra ejecutada corresponda a lo manifestado en el Registro de
Manifestacion de Construccién para obra nueva tipo “B*, con nimero de folio RCOB/058/2018. wmemsennnmmmmma-

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccién X y 94 primer pérrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle San Francisco Figuraco ntumero 27, colonia Villa Coyoacan, Alcaldia
Coyoacan, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Centro Historico de
Coyoacan, le corresponde la zonificaciéon Habitacional Unifamiliar, 7.5 metros de altura, 35% minimo
de area libre, para la construccion de 1 vivienda cada 500 m2 de superficie de terren.-—--------==eemee

El inmueble se localiza en un perimetro tnico de zona histérica y le aplica la Norma de Actuacién
nimero 4, toda vez que el inmueble que nos ocupa se encuentra en area de conservacién patrimonial,
por lo que cualquier intervencién requiere de Dictamen Técnico emitido por la Direccién del Patrimonio
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Cultural Urbano de |a Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como
autorizacion por parte del Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

Cuenta con los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo con folios 70364-151TECE16 y
70359-151TECE16, asi como el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital con

numero de folio 10345-151CRJO18D, expedidos por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México.

Cuenta con dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial, emitido
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y con autorizacion del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, para la construccién de una casa habitacion unifamiliar
(semisotano, planta baja y primer nivel).

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por parte del personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté la construccion de un inmueble conformado por dos niveles de altura y
semisotano, con una altura aproximada de piso a la losa de azotea de 7.06 metros, asi como la
existencia de un elemento constructivo en el extremo sureste del frente inmueble que sobrepasa la
altura referida, aproximadamente en 2.5 metros.

3. Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacion), a efecto de corroborar el cumplimiento a
la altura asignada en la zonificacion aplicable y resolver conforme a derecho, y de hacer cumplir el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Centro Histérico de Coyoacan” del Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano de Coyoacan.

4. La obra denunciada contd con el Registro de Manifestacion de Construccion con nimero de folio
RCOB/058/2018, para la construccion de una vivienda con una superficie de construccion 216.49 m2
sobre nivel medio de banqueta, un area libre de 51.30 m? equivalente al 35% de la superficie del
predio, al amparo del Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital con nimero de folio
10345-151CRJO18D, expedido el 12 de abril de 2018.

5. Corresponde a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan, una
vez que el propietario de aviso de haber concluido los trabajos de obra y antes de otorgar la
autorizacion de uso y de ocupacion, corroborar que la obra ejecutada corresponda a lo manifestado
en el Registro de Manifestacién de Construccién con ndimero de folio RCOB/058/2018. ==—eemnmmmmmmeev

La presente resolucion, Gnicamente se circunscribe al anélisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que el resultado de Ia
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fracciones I, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese a la persona denunciante, asi como al Instituto de Verificaciéon Administrativa de la
Ciudad de Mexico y a la Direccién General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan, para
los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se acta a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo,

Asi lo proveyd y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

JANC/EBP/CHLG
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