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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y X, 6 fraccién
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccién IV, 52 fraccion | y 101
primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente
nimero PAOT-2019-1404-SOT-579, relacionado con la denuncia ciudadana presentada en este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 17 de abril de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su
derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién publica, denuncia
ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en las materias de construccion (ampliacién) y
separacion de colindancias, por los trabajos que se realizan en Baja California nimero 53-Bis, Colonia
Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc: la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 10 de mayo de 2019.

Para la atencién de la investigacion, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de informacién
y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se inform6 a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones LIV, IV Bis, V,
VII, Vil y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, y 90 de su Reglamento.

ATENCION E INVESTIGACION

Derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se identificaron
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial), por lo cual se realizo el
estudio correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en
el articulo 19 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México y 60 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(conservacion patrimonial) y construccién (ampliacion), como son: el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, Ley de Desarrolio Urbano y su Reglamento, el Reglamento
de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias, todas de la Ciudad de México. En este
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sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiené lo
siguiente: ;

1.- En materia de Desarrollo Urbano (conservacion patrimonial). |

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbarfo y
Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion
HO/8/20/Z (Habitacional con Oficinas, 8 niveles maximos de construcciéon, 20% minimo de area Iibre,
densidad Z lo que indique Ia zonificacién del Programa, cuando se trate de vivienda minima, el
Programa Delegacional lo definira); de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente en Cuauhtémoc; asimismo, se localiza en Area de Conservacion Patrimonial, por lo que
esta sujeto a la aplicacion de la Norma de Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacion, por lo ;fque
cualquier intervencion requiere de la emision de un Dictamen Técnico por parte de la Direcciéon de
Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México.

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, se desprende que el inmueble objeto de investigacion colinda con
inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano de valor histérico y/o valor artistico y/o valor
patrimonial, dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial, por lo que cualquier
intervencion requiere de Visto Bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura. -———-

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un inmueble de 8 niveles completamente construido, durante la diligencia no se constato la
ejecucion de trabajos de construccion (ver imagen 1).

Imagen 1 PAOT Reconocimiento de Hechos de fecha 31 de mayo de 2019
Inmueble de 8 niveles totalmente construido.
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Esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario y/o Encargado
de la Obra del inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que
conforme a derecho corresponden y presentara las documentales gue acreditaran la legalidad de los
trabajos de construccién, mediante escrito de fecha 20 de junio de 2019, una persona que se ostenté
como Administrador Unico de la empresa ROMA 53 S A. de C.V., ingresé6 como pruebas diversas
documentales en copia simple, ninguna de ellas relacionada con los Dictamen Técnico, vistos buenos
y/o autorizacién en materia de desarrollo urbano (conservacién patrimonial).

Por lo anterior, Personal Adscrito a esta Subprocuraduria realizé consulta de expediente en las oficinas
de la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, obteniendo copias
simples de diversas documentos integran el expediente formado de la Manifestacién de Construccién
de la obra objeto de denuncia, entre otras, se desprenden las siguientes documentales:

e Dictamen Técnico en Area de Conservacion Patrimonial de fecha 08 de septiembre de 2015
bajo el nimero de folio nimero SEDUVI/CGDAU/DPCU/2198/2015.

e Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital con nimero de folio 10022-
151INPA16D de fecha 18 de mayo de 2016 que acredita la zonificacion HO/8/20/Z (Habitacional
con Oficinas, 8 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre, densidad Z lo que
indique la zonificacién del Programa, cuando se trate de vivienda minima, el Programa
Delegacional o definira).

Del analisis de las documentales antes referidas, se desprende que el Dictamen Técnico en Area de
Conservacion Patrimonial de fecha 08 de septiembre de 2015 bajo el nimero de folio numero
SEDUVI/CGDAU/DPCU/2198/2015, se manifiesta que mediante oficio No
SEDUVI/CGDAU/DPCU/1633/2015 de fecha 09 de julio de 2015, dicha Direccién emitié Dictamen
Técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para la demolicién total; asi
mismo considera procedente el proyecto de obra nueva para 14 departamentos en 8 niveles en una
superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 1,186.20 m2,

Al respecto, la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo  Urbano y Vivienda de la Ciudad de Mexico, informé mediante oficio
SEDUVI/CGDU/DPCUEP/2421/2019 de fecha 04 de septiembre de 2019, que el inmueble ubicado en
Avenida Baja California nimero 53-Bis, se ubica en Area de Conservacion Patrimonial, y colinda con
los numeros 53 y 55, incluidos en la relacion de inmuebles de valor artistico compilada por el Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL); emiti6 Dictamen Técnico Favorable mediante oficio No
SEDUVI/CGDAU/DPCU/1633/2015 de fecha 09 de julio de 2015, en materia estrictamente de
Conservacién Patrimonial, para la demolicion total del inmueble prexistente, asimismo mediante oficio
ndmero SEDUVI/CGDAU/DPCU/2198/2015 emitié Dictamen Técnico en materia estrictamente de
Conservacion Patrimonial, para el construccién de obra nueva para 14 departamentos en 8 niveles. ---—

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
paotmx  T.5265 0780 ext 13321
Pagina 3 de 9




f P PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL QRE}ENAMiEﬁ%@
GORBIERND DE LA =
O CIUDAD DE MEXICO TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEX{CQ
SHIBAD INNOVABORA Y DE DERECHOS SUBPROCU RADURIA DE QQDENAM?EN?&TQ

Expediente: PAOT-201 9-1404-SOT-579

Es importante mencionar que en las solicitudes de informacion realizadas a la Direccién General de
Obras y Desarrollo Urbano y en la consulta de expediente realizada por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, no se observé Visto Bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura para la ejecucion de los trabajos en el predio denunciado.

L'

Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de
verificacién en materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial), de ser el caso imponer medidas
cautelares y sanciones aplicables, informando a esta Entidad el resultado de su actuacion. -----------—---

2 . En materia de Construccién (obra nueva y separacion de colindancias).

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduriaj se
constaté un inmueble de 8 niveles completamente construido; cuenta con 5 centimetros englas
separaciones de colindancias en fachada con los inmuebles ubicados en Avenida Baja California 53 y
55, ambos en la Colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc, durante la diligencia no se constaté la
ejecucién de trabajos de construccion; ubicados en el interior del inmueble colindante con el prédio
objeto de la investigacion, se observa la inexistencia de separacion de colindancias de la obra nueva en
su parte media y posterior (ver imagen 2, 3y 4).

imagenes 2 y 3: Fuente PAOT Reconocimiento de Hechos de fecha 31 de mayo de 2019, se observa el frente del inmueble con separac on de
colindancias respecto a los inmuebles colindantes.
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Imagen 4: Fuente PAOT.- Reconocimiento de Hechos de fecha 31 de mayo de 2019,
Ubicados en el interior del predio se constata la inexistencia de la separacién de colindancias con respecto al inmueble colindante.

Esta Subprocuraduria, emiti6 oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario y/o Encargado
de la Obra del inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que
conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los
trabajos de construccion, mediante escrito de fecha 20 de junio de 2019, una persona que se ostento
como Administrador Unico de la empresa ROMA 53 S.A. de C.V,, ingresé la siguiente documentacién
en copia simple:

¢ Aviso de terminacion de obra con niimero de folio 00002566.

» Autorizacién de uso y ocupacion 012/2019 namero de folio 2566/2018.

Por lo anterior, se solicité a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Cuauhtémoc, informar si para el predio de referencia cuenta con las documentales proporcionadas por
la persona denunciada; mediante oficio DGODU/3060/2019 de fecha 29 de agosto de 2019 dicha
Direcci6n confirmé que para el predio objeto de la investigacion se cuenta con Aviso de Terminacién de
Obra de Manifestacion Tipo B con fecha 30 de noviembre de 2018 y folio numero 2566/2018 y
Autorizacién de Uso y Ocupacién de fecha 27 de marzo de 2019 con folio nimero 02566/2018. ~---mnmmmmm

Adicionalmente, Personal Adscrito a esta Subprocuraduria realizé consulta de expediente en las
oficinas de la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, por lo que
se consultd los documentos que conforman el expediente de Registro de Manifestacion de
Construccién de la obra ubicada en el predio de referencia, del anélisis de las documentales obtenidas,
se desprende la siguiente documental:
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« Manifestacion de Construccion Tipo B ingresada a través de la Ventanilla Unica el dia 15 de julio
de 2016 con folio numero 1375/2015, registro nimero 1/06/086/2016 vigente del 15 de juling de
2016 al 15 de julio de 2019.

En la Manifestacién de Construccién antes descrita, se registré un proyecto de uso habitacional
conformado por 8 niveles para 14 viviendas, en una superficie de desplante de 158.4 m? (80% del
terreno), area libre de 39.6 m? (20% del terreno), con una superficie total sobre nivel de banqueta de
1157.78 m?. Dicho proyecto corresponde con la obra ejecutada y se adecua a la zonificacion que le
establece el Programa el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc. ---—- —

Derivado de lo observado en el reconocimiento de hechos de fecha 31 de mayo de 2019, respecto a la
separacion de colindancias, esta Subprocuraduria solicité a la Direccion General de Gobierno de la
Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar visita de verificacién en materia de construccion (separaciéon de
colindancias y proteccion civil), toda vez que en la parte media y posterior del inmueble edificado no
cuenta con separacion de colindancias, y de ser el caso imponer las medidas de seguridad y sanciones
procedentes; sin respuesta. ’

Adicionalmente, se solicité a la Direccion de Proteccién Civil de la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar
evaluacion en materia de proteccion civil, respecto al riesgo generado por la obra nueva de 8 niveles
que se ejecutd en el predio objeto de denuncia, en relacion con los inmuebles colindantes, emitiendo el
dictamen técnico correspondiente, y en su caso, emitir las medidas de mitigacion de riesgo
establecidas, enviando copia del instrumento que al efecto emita; sin respuesta. ;

En conclusion, de las constancias que integran el expediente se desprende que la construccion objeto
de denuncia incumple el articulo 77 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, toda
vez que no cuenta con separacion de colindancias en su parte media y posterior con respecto al priedio
colindante, Alcaldia Cuauhtémoc; por lo que corresponde a la Direccién General de Gobierno cfe la
Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar visita de verificacién en materia de construccién (separaciééx de
colindancias y proteccion civil), y de ser el caso imponer las medidas de seguridad y sanci({mes
procedentes. :

Corresponde a la Direccién de Proteccién Civil de la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar evaluacién en
materia de proteccion civil, respecto al riesgo generado por la obra nueva de 8 niveles que se ejecutd
en el predio objeto de denuncia, en relacién con los inmuebles colindantes, emitiendo el dictamen
técnico correspondiente, y en su caso, emitir las medidas de mitigacién de riesgo establecidas,
enviando copia del instrumento que al efecto emita. ¢

Cabe sefalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
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BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccién X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccién i y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. —--——---—-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Baja California nimero 53-Bis, Colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc,
de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, le
corresponde la zonificacion HO/8/20/Z (Habitacional con Oficinas, 8 niveles maximos de
construccién, 20% minimo de area libre, densidad Z lo gue indique la zonificacion del Programa,
cuando se trate de vivienda minima, el Programa Delegacional lo definira); se localiza en Area
de Conservaciéon Patrimonial, por lo que esta sujeto a la Norma de Ordenacién nimero 4,
cualquier intervencion requiere de Dictamen Técnico por parte de la Direccién del Patrimonio
Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México; colinda con los inmuebles ubicados en Avenida Baja California niimero
53 y §5, es afectos al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura cualquier intervencion requiere de Visto Bueno emitido por dicho
Instituto.

Cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo Digital con niumero de folio 10022-151INPA16D de fecha 18 de
mayo de 2016 que acredita la zonificacion HO/8/20/Z (Habitacional con Oficinas, 8 niveles 1
maximos de construccién, 20% minimo de area libre, densidad Z lo que indique la zonificacién -~
del Programa, cuando se trate de vivienda minima, el Programa Delegacional lo definird). ----—--—-

Cuenta con Dictamenes Técnicos en Area de Conservacién Patrimonial con nimeros de folio
nimero  SEDUVI/CGDAU/DPCU/1633/2015 de fecha 09 de julio de 2015 vy
SEDUVI/CGDAU/DPCU/2198/2015 de fecha 08 de septiembre de 2015, para la demolicién total
del inmueble y para el proyecto de obra nueva para 14 departamentos en 8 niveles en una
superficie de construccién sobre nivel de banqueta de 1,186.20 m2; no conto con Visto Bueno
emitido por la Direccion General de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico
Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura para la ejecucién de los trabajos
efectuados en el sitio.

|

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un inmueble de 8 niveles completamente construido, cuenta con 5 centimetros en las
separaciones de colindancias en fachada con los inmuebles ubicados en Avenida Baja | g
California 53 y 55 ambos en la Colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc; se constatd la iﬂ%ﬁ
inexistencia de la separacién de colindancias en la parte media y posterior del inmueble con f{\

respecto a uno de los inmuebles colindantes. LR
|

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
paot.mx T.5265 0780 ext 13321
Pagina 7 de 9




GOBIERNO DE LA PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDENAMIENTO

®,
& ﬁ@ CIUDAD DE M§X§CO TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
O

CHSBAD IHNOVATORA Y OF DERECHOS SUBPROCU BADURIA DE ORDENAMIENTO

Expediente: PAOT-2019-1 404-SOT-579

3. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumehtar
visita de verificacién en materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial), toda vez qut; la
obra no conté con Visto Bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura gﬁara
la ejecucion de los trabajos en el predio objeto de la investigacion, de ser el caso impdner
medidas cautelares y sanciones aplicables, envie esta Entidad el resultado de su actuacion. -

4. La obra ejecutada conté con Manifestacién de Construccion Tipo B con folio numero 1375/2(315,
registro numero 1/06/086/2016, para el proyecto de uso habitacional conformado por 8 nivéles
para 14 viviendas, en una superficie de desplante de 158.4 m2 (80% del terreno), area liore de
39.6 m2 (20% del terreno), con una superficie total sobre nivel de banqueta de 1157.78 m2
Dicho proyecto corresponde con la obra ejecutada y se adecua a la zonificacion qué le
establece el Programa el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc;
asi también cuenta con Aviso de terminacién de obra con nimero de folio 00002566 de fecha 30
de noviembre de 2018 y Autorizacién de uso y ocupacion 012/2019 numero de folio 2566/2018
de fecha 27 de marzo de 2019. '

5. La construccion objeto de denuncia incumple el articulo 77 del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México, toda vez que no cuenta con separacién de colindancias en su parte
media y posterior con respecto al predio colindante, por lo que corresponde a la Direccién
General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar visita de verificacion en materia
de construccion (separacion de colindancias y proteccion civil), y de ser el caso imponer las
medidas de seguridad y sanciones procedentes, asi como remitir a esta Entidad el resultado de
su actuacion. :

6. Corresponde a la Direccion de Proteccién Civil de la Alcaldia Cuauhtémoc, instruméntar
evaluacién en materia de proteccion civil, respecto al riesgo generado por la obra nueva ifde 8
niveles que se ejecutd en el predio objeto de denuncia, en relacion con los inmuebles
colindantes, emitiendo el dictamen técnico correspondiente, y en su caso, emitir las medidas de
mitigacion de riesgo establecidas, enviando copia del instrumento que al efecto emita. -------r--—--

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de su actuacion.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actaa, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucion a la persona denunciante, asi como al Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y a las direcciones General de Gobierno y de
Proteccién Civil ambas de la Alcaldia Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el apartado que
antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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