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RESOLUCION, ADMINISTRATIVA

Ciudad de Mexico,a 2 4 0CT 2019 (

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2019-1690-SOT-724,
relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion
considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 02 de mayo de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construccion (obra nueva), fusion de predios y ambiental
(derribo de arbolado) en los predios ubicados en Calle la Perfeccionada numeros 28 y 30, Colonia Industrial,
Alcaldia Gustavo A. Madero: la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 20 de mayo de 2019.--—--———--

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y se informé a la persona denunciante sobre dicha diligencia, en términos de los articulos 5
fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, IV:Bis y {Xl»y/Z5 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México;asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y D‘ISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de construccion (obra nueva),
fusion de predios y ambiental (derribo de arbolado) como son: el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Gustavo A. Madero, la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, el
Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, la Ley Ambiental de Protecciéon a la Tierra en la
Ciudad de México y la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2015.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1. En materia de construccion (obra nueva) y fusion de predios

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que a los predios investigados les corresponde la zonificacion
H/3/20/B (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre, densidad “B” baja:
una vivienda a cada 100 m?), de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para Gustavo A. Madero.

Durante los reconocimientos de hechos realizado por;p;,ersonal adscrito a esta Subprocuraduria, se observo
que en el inmueble ubicado en Perfeccionadat ntirdero’ 30, se observaron trabajos de construccion,
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consistente en el armado de varillas para el desplante de castillos, sobre los tapiales que delimitan al predio
se encuentra exhibida una lona con los datos del Registro de Manifestacion de Construccion tipo “A”; en el
predio ubicado en Calle Perfeccionada numero 28, sq gb%ewé un inmueble prexistente de 2 niveles y sobre
el cual se constataron trabajos de ampliacion en la aggi@g}a@n la cual elevo el muro de los pretiles y al fondo
se construy6 un cuerpo constructivo de un nivel; no s‘e..cc‘)'qstatc') |a fusion fisica de ambos predios.. ------——-—-—

Derivado de lo anterior, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al propietario, poseedor y/o director
responsable de obra del predio ubicado en Calle la Perfeccionada numero 30, Colonia Industrial, Alcaldia
Gustavo A. Madero, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden y
presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de construccion. Al respecto, quien
se ostenté como el responsable de obra del predio objeto de investigacion, mediante escrito de fecha 29 de
mayo de 2019, realiz6 diversas manifestaciones y anexo copia de los siguientes documentos: —------------—- —

o Constancia de Alineamiento y/o numero oficial folio 0326/17, de fecha de expedicion 06 de marzo dé
2017.
o Registro de Manifestacion de Construccion Tipo “A” folio 0007/2019 con vigencia del 05 de marzo de
2019 al 05 de marzo de 2020, para la construccion de una vivienda en 2 niveles, superficie del predio
103.18 TZ' superficie total por construir sobre nivel de banqueta 113.02 m?, superficie de éarea libre
45.77 m”.
e Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 16589-151VIMA17, de fecha de expedicion
de 13 de marzo de 2017.
e Memoria descriptiva y 2 planos arquitectonicos.

Asimismo, esta Subprocuraduria emiti6 oficio dirigido al propietario, poseedor y/o director responsable de
obra del predio ubicado en Calle la Perfeccionada numero 28, a efecto de que realizara las manifestaciones
que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acrediten los trabajos de
ampliacion realizado. Al respecto, el propietario del predio objeto de investigacion, mediante escrito de fecha
22 de agosto de 2019, manifesté que en el inmueble “(...) se realizaron actividades de resane y aplanado y
adaptacién (cambio de material) de dos cuartos en la azotea, desde que se adquirié el mismo (...)" y anexo
copia de Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio numero 2702-151COPE19, de fecha de
expedicion 23 de enero de 2019.

A efecto de corroborar la emision de la documentacion referida, a solicitud de esta Subprocuraduria, la
Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Gustavo A. Madero, informé que para el
predio ubicado en Calle la Perfeccionada nimero 30 cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion
Tipo “A” folio 0007/2019 y Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 0326/2017; para el predio
ubicado en Calle la Perfeccionada numero 28, cuenta Unicamente con Constancia de Alineamiento y/o
Numero Oficial folio 220/2017.

En el dltimo reconocimiento de hechos se observé que en el predio ubicado en Calle la Perfeccionada
namero 30, continian con los trabajos de construccion de un cuerpo constructivo de 2 niveles, el cual se
encuentra en etapa de acabados; asimismo, en el predio ubicado en Calle la Perfeccionada nimero 28, no
se observaron actividades de construccion.

En conclusién, la construccion de un inmueble de 2 niveles que se realiza en Calle la Perfeccionada numero
30, cuenta con Registro de Manifestacion de Construccién y el proyecto se adecua en cuanto a altura y
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 superficies a la zonificacion permitida por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Gustavo A. Madero. -

Por otro lado, la obra que se realizd en Calle La Perfeccionada numero 28, no cuenta con Registro de

Manifestacion de Construccion por lo que incumple con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones de
la Ciudad de México. ————.____ -

Corresponde a Ia Alcaldia Gustavo A Madero, previo a otorgar autorizacién de USO Yy ocupacién constatar
que el proyecto ejecutado corresponda con o registrado en Ia Manifestacion de Construccion Tipo “A” folio
0007/2019, de conformidad con el articulo 65 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.--

2. En materia ambiental (derribo de arbolado)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se
constato el derribo de arbolado frente.

Cabe serialar que del estudio de los hechos denunciados, y Ia valoracion de las Pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de Ia
Ley Organica de Ia Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de Ia Ley Organica citada, y 327 fraccién I| y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

'RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. A los predios ubicados en Calle Ia. Perfeccionada numeros 28 y 30, Colonia Industrial, Alcaldia
Gustavo A. Madero, les corresponde la zonificacion H/3/20/B (Habitacional, 3 niveles maximos de
construccion, 20% minimo de area: libreyirdensidad “B” baja: una vivienda a cada 100 m?), de
conformidad con el Programa Delegacionak:dée Desarrollo Urbano vigente para Gustavo A. Madero. --

2. Durante los reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuratjuria, se
constatd en el predio ubicado en calle Ia Perfeccionada nimero 30, trabajos de construccno.n de un
inmueble de 2 niveles, en etapa de acabados, exhibia letrero con los c_iatos deI' Reglstrg de
Manifestacion de Construccion: y en el predio ubice}do en Calle I'a Perfeccnona_daI numerolrezC iénst:
constatd que realizaron trabajos de ampl_iacic’m €en un inmueble prex_lstente de 2t rzn(\;/g :: ); su'rr;] eciente
cuerpo constructivo, durante las diligencias no se observaron trabajos de cons ;

se observan la fusion fisica de ambos predios.

2
¢ ie de area libre 45.77 m?,
construir sobre nivel de banqueta 113.02 m*, superficie
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4. Los trabajos de construccion (ampliaci()n) que se€ ejecutan en el predio ubicado en Calle la
perfeccionada numero 28, se realizaron sin contar con Registro de Manifestacion de Construccion
por lo que incumple con el Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México. ——--——--"""" -

5. Corresponde a la Alcaldia Gustavo A. Madero, instrumentar visita de verificacion en materia de
construccion (ampliaci()n) en el inmueble ubicado en Calle la Perfeccionada namero 28, Colonia
Industrial, Alcaldia Gustavo A. Madero, imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables. —

6. Corresponde a la Alcaldia Gustavo A. Madero, previo a otorgar autorizacion de uso Y ocupacion

constatar que el proyecto ejecutado corresponda con lo registrado en la Manifestacion de

Construccion Tipo “A” folio 0007/2019, de conformidad con el articulo 65 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México. --—----—-—-------------------————--————-—--—-—--—-—---——-—---——-------———————

7. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no
se constato el derribo de arbolado. ----—-----——-—-1‘e;-fhrpa-----<-------—-—-—----———------------------—----—-------————-—-

La presente resolucion, Gnicamente seé circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de 1a
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas e etandigs.——————— —

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento €s
de resolverse Yy s€: -——---————-————--——---—-----—---———----—--—--——-----—-----—------—------——---—-———-—-----——----——-----—-----------—————

RESUELVE

PRIMERO.- Téngfase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con |0 previsto en el
ar_tlculo 27 fraccion |ll de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México. 2 e ST — I -

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante y a la Alcaldia Gustavo A. Madero, -
para los efectos precisados en el apartado que antecede.-- .

TERCERO.- Remitase el expediente en ] i idi
bl gt ety p el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su

Asl l 2 . . - . .« ™ ¢
i lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de

Ia P s . . D . i
rocuraduria Ambiental y del Ord?némnegto Territorial de la Ciudad de México.
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