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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2" a HEE mdm ' e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XllI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccién Ill y , 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento,
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2019-1379-S0OT-567,
relacionado con la denuncia presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion
considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 15 de abril de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta
Institucién, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion: niveles) y construecién
(ampliacién), en el predio ubicado en Corregidora nimero 480, casa 01, Colonia Miguel Hidalgo Segunda
Seccién, Alcaldia Tlalpan; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 20 de mayo de 2019, —----meeccmenen

Ahora hien, de la consulta al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, se desprende que la localizaciéon del predio objeto investigacion
corresponde a la ubicada en Calle Corregidora niimero 480, casa 01, Colonia El Capulin, Alcaldia Tlalpan,
por lo que en adelante se entendera como la localizacion de los hechos investigados el domicilio sefialado
en Ultimo término.

Para la atencion de la investigacion, se realizaron reconocimientos de hechos y se informo a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, [ll,
IV, V, VII, VIIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion: niveles), construccion (obra nueva), como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
de Tlalpan, Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones y sus Normas
Técnicas Complementarias. En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la
normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion: niveles)

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion
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H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 40% minimo de area libre, densidad Muy baja: una
vivienda cada 200 m? de terreno), conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Tlalpan.----------

Del reconocimiento de hechos realizado por el personal adscrito a esta Subprocuraduria se identifico un
condominio horizontal habitacional, en el interior marcado con el nimero 01 del mismo se constaté un
cuerpo constructive habitado con 3 niveles, el (ltimo de ellos producto de una ampliacién al inmueble
prexistente, con una altura de 6 metros lo que cuantifica como un nivel adicional al nivel preexistente,
conforme a lo previsto en la Norma Técnica Complementaria Para El Proyecto Arquitecténico, quedando un

total de 4 niveles.

Adicionalmente se constato la ejecucion de trabajos constructivos de acabados en la ampliacién. No se
constato letrero con datos de identificacién del proyecto constructive investigado (Registro de Manifestacion
de Construccion).

Mivel 3:

& mits. Altura
(Cuantlifica
como 2
nivales)

Visla frantal del gpredia

Inmdiatila e 4 niveles de

allura can ampliacidn del
tltime nivel

Adicionalmente, con el objeto de determinar la zonificacion aplicable al predio objeto de investigacion, esta
Subprocuraduria emitié la Opinién Técnica nimero PAOT-2019-601-DEDPOT-373, de fecha 24 de junio de
2019, en términos del articulo 15 BIS 4 y 25 fraccién VII, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, en la que se concluye lo siguiente:

“(...) Para el predio localizado en Calle Corregidora nimero 480, casa 1, Colonia El Capulin, alcaldia
Tlalpan, con cuenta catastral 153_995_30, se concluye lo siguiente:

s La zonificacion que le aplica es H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 40%
minimo de area libre), de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Tlalpan, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 13 de agosto

de 2010.

e De conformidad con la consulta realizada al Sistema de Informacion Geogréfica de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI/CDMX), se
desprenge que el predio objeto de la presente opinién técnica cuenta con una superficie de
31.00 m~.
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Asimismo, inform6 que no autorizara Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo de Regularizaciéon para el
inmueble objeto de denuncia, de conformidad con el articulo 72 del Reglamento de Construcciones de la
Ciudad de México.

Al respecto esta Entidad solicitd a la Direccion General Juridica y de Gobiernc de Tlalpan, ordenar la visita
de verificacion en materia de construccién (ampliacién) y valorar en dicho procedimiento la opinién técnica
emitida por esta Subprocuraduria e imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes, asi como
considerar la demolicion de nivel excedente, sin que al momento de la emision de la presente Resolucion
Administrativa esa Direccion General haya dado respuesta al requerimiento.

En conclusion, de las constancias que integran el expediente se desprende que la construccion objeto de
denuncia incumple el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, toda vez que
no cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion que acredite las actividades constructivas
ejecutadas en el sitio, por lo que corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia
Tlalpan, ordenar la visita de verificacion en materia de construccidn (ampliacion) y valorar en dicho
procedimiento la opinién técnica emitida por esta Subprocuraduria e imponer las medidas de seguridad y
sanciones procedentes, de conformidad con el articulo 5 fraccién VIl BIS de la Ley Organica de ésta
Entidad, asi como considerar la demolicion del nivel excedente de conformidad con los articulos 67 y 248
fraccion IX del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Tlalpan, considerar ante
una solicitud del desarrollador del Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo de Regularizacion para el
inmueble objeto de denuncia, negar su autorizacion, en virtud de que a la fecha la obra cuenta con 4 niveles,
hasta en tanto se cumpla la zonificacién aplicable al predio conforme al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de Tlalpan, de conformidad en el articulo 72 del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion |l y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Corregidora nimero 480, casa 01, Colania El Capulin, Alcaldia Tlalpan,
de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Tlalpan, le corresponde la
zonificacién H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles méaximos de altura, 40% minimo de area libre,
densidad Muy baja: una vivienda cada 200 m? de terreno).

No cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo en cualquiera de sus modalidades,
emitido por la Direccién General de Control y Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de México, que certifique como permitida la construccion de 4 niveles de
altura.
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2. Del reconocimiento de hechos realizado por el personal adscrito a esta Subprocuraduria se identifico
un condominio horizontal habitacional, en el interior marcado con el namero 01 del mismo se
constatd un cuerpo constructivo habitado con 3 niveles, el Gltimo de ellos producto de una ampliacién
al inmueble prexistente, con una altura de 6 metros lo que cuantifica como dos niveles conforme a lo
previsto en la Norma Técnica Complementaria Para El Proyecto Arquitectonico.

Adicionalmente se constaté la ejecucion de trabajos constructivos de acabados en la ampliacion, sin
letrero con datos de identificacion del proyecto constructivo investigado (Registro de Manifestacion
de Construccion),

3. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Meéxico, concluir el
procedimiento de verificacion instrumentado en el predio investigado, valorar en la substanciacioén de
su procedimiento, la opinion técnica y la presente resolucion administrativa emitidas por esta
Subprocuraduria, de conformidad con el articulo 5 fraccion VIl BIS de la Ley Organica de ésta
Entidad, e imponer las medidas cautelares y sanciones aplicables, asi como considerar la demolicion
del nivel excedente en el inmueble objeto de la denuncia, a efecto de que se cumpla con las
disposiciones legales en materia de desarrollo urbano aplicables.

4, La construccién objeto de denuncia incumple el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para
la Ciudad de México, toda vez que no cuenta con Registro de Manifestaciéon de Construccion que
acredite las actividades constructivas ejecutadas en el sitio, por lo que corresponde a la Direccion
General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan, ordenar la visita de verificacion en materia de
construccién (ampliacion) y valorar en dicho procedimiento la opinién técnica emitida por esta
Subprocuraduria e imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes, de conformidad con
el articulo 5 fraccion VIl BIS de la Ley Organica de ésta Entidad, asi como considerar la demolicion
del nivel excedente de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccion IX del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México.

5. Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Tlalpan, considerar
ante una solicitud del desarrollador del Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo de Regularizacion
para el inmueble objeto de denuncia, negar su autorizacién, en virtud de que a la fecha la obra
cuenta con 4 niveles, hasta en tanto se cumpla la zonificacion aplicable al predio conforme al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Tlalpan, de conformidad en el articulo 72 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Mexico

La presente resolucion, inicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien ofras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el resultado de su
actuacién.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actlia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién |ll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.
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® No existen potenciadores aplicables que permitan la construccion de niveles adicionales que
puedan sobrepasar las alturas maximas permitidas sefaladas en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para la Delegacion Tlalpan, toda vez que rebasa la altura maxima
permitida en la Norma Técnica Complementaria Para el Proyecto Arquitecténico ademas de no
contar con el frente minimo requerido en la Norma de Ordenacion Particular para el incremento
de Alturas y Porcentaje de Area Libre,

= De conformidad con la zonificacién directa aplicable, en el predio se permite la construccién de
vivienda en 3 niveles maximos de construccion, con una superficie maxima de construccién de
55.8 m® y area libre minima de 12.4 m*.

¢ De acuerdo con la medicion de altura realizada por el personal adscrito a esta Procuraduria, se
desprende que la altura del ultimo nivel corresponde a 6 metros, de manera que cuantifica
como un nivel adicional al nivel preexistente, conforme a lo previsto en la Norma Técnica
Complementaria Para E| Proyecto Arquitecténico, lo que genera que este cuantifique como un
nivel adicional, quedando un total de 4 niveles, por lo que el inmueble rebasa en 1 (uno) (...) lo
establecido en la zonificacion asignada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Tlalpan.

Los trabajos que se llevan a cabo dentro del predio de mérito consisten en la ampliacion del
tercer nivel de cuerpo constructivo preexistente, mismo que cuenta con 6 metros de altura, lo
que genera que este cuantifigue como 2 niveles, lo anterior a lo establecido en la Norma
Técnica Complementaria Para E| Proyecto Arquitecténico.

e Tomando en consideracion la altura de la ampliacién realizada en el inmueble, el cuerpo
constructivo objeto de investigacion cuenta con un total de 4 niveles por lo que rebasa en un
nivel lo establecido en la zonificacion asignada en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente en Tlalpan {...)".

Esta Subprocuraduria, emitio el oficio PAOT-05-300/300-4034-2019 en fecha 20 de mayo de 2019, dirigido
al propietario, poseedor, encargado, representante legal y/o Director Responsable de la obra objeto de
investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden y
presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de construccion. Al respecto,
mediante escrito ingresado en esta Procuraduria en fecha 30 de mayo de 2019, una persona que se ostentd
como propietario del inmueble objeto de denuncia, manifesto sin acreditar su personalidad, entre otros
aspectos, que “(...) se encuentra en la mejor disposicién de aclarar o regularizar cualquier situacién (...)",
asimismo, presentd Unicamente copia simple de una memoria de calcule estructural presuntamente
relacionada con los hechos investigados, sin que anexara copia de alguna documental que acredite los
trabajos constructivos constatados.

Al respecto, la Direccion del Registro de los Planes y Programas de la Direccién General de Contral y
Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informo a
esta Subprocuraduria, que el predio objeto de denuncia no cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de
Uso de Suelo en alguna de sus modalidades previstas en la Ley en la materia y su Reglamento, para el
predio de interés.

Al respecto, la Coordinacion de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, informd mediante el oficio INVEA/CVA/1378/2019 de fecha 17 de septiembre de 2019,
que personal especializado en funciones de verificacién de ese Instituto, procedié a ejecutar la orden de
visita de verificacion al inmueble de mérito en fecha 12 de agosio de 2019 y que las constancias que fueron
remitidas a la Coordinacién de Substanciacién para efecto de su legal calificacién.
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En conclusion, del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que la
construccién objeto de investigacion conformada por 4 niveles, incumple la zonificacién aplicable
(H/3/40/MB) y no cuenta con Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso de Suelo, emitido por la Direccién
General de Control y Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de |a Ciudad
de México, que certifique como permitida |la construccion de 4 niveles de altura.

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, concluir el procedimiento de
verificacién instrumentado en el predio investigado, valorar en la substanciacion de su procedimiento, la
opinién técnica y la presente resolucion administrativa emitidas por esta Subprocuraduria, de conformidad
con el articulo 5 fraccion VIl BIS de la Ley Organica de ésta Entidad, e imponer las medidas cautelares y
sanciones aplicables, asi como considerar la demolicién del nivel excedente en el inmueble objeto de la
denuncia, a efecto de que se cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrollo urbano
aplicables, por ser la autoridad competente de conformidad con los articulos 53, apartado B numeral 3 inciso
b) fraccion Ill de la Constitucién Politica de la Ciudad de México, 42 fraccion Il de la Ley Organica de
Alcaldias y 7 apartado A fraccién | inciso d) de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa, ambas de |a
Ciudad de MEXICO. mmmm=mmmmmmmm e s e -

2.- En materia de Construccion (obra nueva)

Del reconocimiento de hechos realizado por el personal adscrito a esta Subprocuraduria se identificé un
condominio horizontal habitacional, en el interior marcado con el niamero 01 del mismo se constatd un
cuerpo constructivo habitado con 3 niveles, el (ltimo de ellos producto de una ampliacion al inmueble
prexistente, con una altura de 6 metros lo que cuantifica como dos niveles adicionales, conforme a lo
previsto en la Norma Técnica Complementaria Para El Proyecto Arguitecténico.

Adicionalmente se constaté la ejecucion de trabajos constructivos de acabados en la ampliacion. No se
constato letrero con datos de identificacion del proyecto constructivo investigado (Registro de Manifestacion
de Construccion).

Esta Subprocuraduria, emitié el oficio PAOT-05-300/300-4034-2019 en fecha 20 de mayo de 2019, dirigido
al propietario, poseedor, encargado, representante legal y/o Director Responsable de la obra objeto de
investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden y
presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de construccion. Al respecto,
mediante escrito ingresado en esta Procuraduria en fecha 30 de mayo de 2019, una persona que se ostento
como propietario del inmueble objeto de denuncia, manifesto sin acreditar su personalidad, entre otros
aspectos, que “(...) se encuentra en la mejor disposicion de aclarar o regularizar cualquier situacion (...)",
asimismo, presentd (nicamente copia simple de una memoria de célculo estructural presuntamente
relacionada con los hechos investigados, sin que anexara copia de alguna documental que acredite los
trabajos constructivos constatados.

En virtud de lo anterior, esta Subprocuraduria solicitd a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano
de la Alcaldia Tlalpan, documentales que acrediten la legalidad de las actividades de construccion, para el
predio objeto de denuncia. Al respecto, mediante los oficios DGODU/DDU/02008/2018 vy
DGODU/DDU2504/2019 de fechas 09 de julio y 05 de septiembre, ambos de 2019, la Direccion de
Desarrollo Urbano de la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Tlalpan, informé que
de la busqueda en sus archivos no se encontré o documento alguno de tramites en materia de
construccién respecto al predio objeto de investigacion.
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SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucién a la persona denunciante, asi como a las Direcciones
Generales de Obras y Desarrollo Urbano y Juridica y de Gobierno ambas de la Alcaldia Tlalpan y al Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que
antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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